UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Dic lap - Tw do - Hanh phiie
S6: 1% /QD-UBND Binh Phuce, ngayds thdng A0 nim 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Dd 4n va Quy dinh quén Iy theo d0 4n Quy hoach
phan khu xiy dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép LEDANA,
thudc quy hoach chung Khu kinh té Cira khidu Hoa L,
huyén Lgc Ninh, tinh Binh Phwée.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ¢ Luét T4 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cr Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét m&t s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cin ct Nghi dinh s 82/2018/NP-CP ngdy 22/5/2018 cua Chinh pha quy
dinh quan ly Khu ¢dng nghiép va Khu kinh te;

Cén cir Thong tu s& 12/2016/TT -BXD ngay 29/6/2016 ciia By Xéy dung
quy dinh hé thong ky hiéu ban v& trong ho so cia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay
dyung ving, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc niing dic thy;

Cin ¢t Quyét dinh sb 61/QD-TTg ngay 13/01/2010 ctia Thu tuong Chinh
phi phé duyét quy hoach chung xiy dung Khu kinh té ctra khdu Hoa Lu, huyén
Ldc Ninh, tinh Binh Phudéc dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngdy 08/3/2011 ctia Chu tich UBND
tinh phé duyét Do an quy hoach phan khu Quan ly Thuong mai Dich vu Cong
nghiép Khu kinh té cira khau Hoa Lu ty 1¢ 1/5.000 thugc huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phuéc;

Can cir Quyét dinh sb 1130/QD-UBND ngay 15/5/2017 cua Chi tich UBND
tinh didu chinh cuc bd quy hoach chung xy dung Khu kinh té ctra khéu Hoa Lu,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc dén nam 2025;

Xét d& nghi cia Gidam déc S& Xay dung tai To trmh s6 2456/TTr-SXD
ngay 15/10/2018,

QUYET DINH:

Pitu 1. Phé duyét DS an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu cong
nghiép Ledana thudc quy hoach chung Khu kinh té Cira khéu Hoa Lu, huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phudc véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Ly do va su can thiét lap quy hoach.

- Khu cong nghiép Ledana thudc quy hoach chung Khu kinh té Ctra khau
Hoa Lu noi c6 dét dai khong thuén 1gi cho phét trlen néng nghiép va 1am nghiép,
dan cu thua thét, dam bao cac diéu kién co ban vé moi trudng cho phat trién
cdng nghiép tip trung déc biét l1a cc nghé ¢ nguy co gay 6 nhiém. Phu hop thu
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hot déq tu mot s6 nganh nghé c6 nguy co 6 nhiém ma hién nay céc tinh lan cén
han ché dau tu.

- Cu thé hoé chi chwong ctia Chinh pht vé quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té cira khau Hoa Lu, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc; dong thoi, 1ap
ké hoach khai thac sir dung dét c6 hi€u qua, hop ly, thu hat dau tu, tao khéng
gian san xudt phu hop cho sy phat trién bén vimg nganh céng nghiép va dinh
hudng phét trién kinh té - x4 hoi cla tinh,

2. Pham vi ranh gidi, dién tich.

a) Vi tri: Vi tri khu vue nghién ctru 1dp Quy hoach n3m trong quy hoach
chung Khu kinh té clra khau Hoa Lu, thudc dia phén x& Loc Thanh, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc.

b) Ranh gidi:

- Phia Bic giap dudng Tudn tra bién giéi Viét Nam - Campuchia;

- Phia Nam gidp dét trng rimg clia xa Loc Thanh;

- Phia Dong va phia Tay giap cac tuyén dudng phéan khu theo Quy hoach
chung Khu kinh té cira khau Hoa Lu.

¢) Quy md lap quy hoach: khoang 424,54 ha,

3. Muc ti€éu quy hoach.

- Cu thé hoé cha chuong ciia Chinh phu vé& quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té ctra khau Hoa Lu, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc; quy hoach

phat trién nganh cOng nghiép ciia UBND tinh va cac dinh huéng phat trién kinh

té - x4 hoi cua tinh Binh Phudec.

- Bé xuit p}‘ur(mg an quy hoach va lap ké hoach khai théc sir .dung dat co

hiéu qua, horp ly, tao khong gian san xuét phi hop cho sy phat trién bén vimg
ctia khu cng nghiép néi riéng va cho ca khu kinh té noi chung.

- Xac 13p ban dd quy hoach sir dung dat ty 18 1/2000 lam co s¢ quan ly
quy dat, quan ly x4y dung theo quy hoach. Lam co s& th1et ké ha ting ky thuat
khu ¢dng nghiép theo huéng dbng bd, hién dai va két nbi v6i xung quanh.

4. Tinh chit khu vye 14p quy hoach.

La Khu cong nghlep tong hop da nganh, ¢6 quy mo phu hgp véi kha nang
dAu tu cta cac co s¢ san xudt. Két hop b tri mot s loai hinh cong nghiép déc
thu co nguy co gy nhiém cao va céc nganh nghé khéc theo quy dinh phép luat.
La khu céng nghiép mdi véi hé thong ha ting k¥ thudt va x4 hdi dong bé.

5. Cac phan khu chire ning chinh.

- Khu trung tdm diéu hanh va djch vu: Bé tri trung tdm didu hanh, céc
dich vu van phong, dich vu sinh hoat, ho trg luu trd.

- Khu dit céng nghiép: xay dung nha may, xi nghiép.

- Khu dit ddu méi ha té‘mg: tram bién ap, tram cép nudc, tram xi 1y nudc thai.

6. Quy hoach sir dung dit.

Quy mé 14p quy hoach c6 dién tich khoang 424,54 ha, trong dé:



- Dt trung tém dich vu - diéu hanh khu c6ng nghiép c6 tong dién tich
khoang 13,92 ha, chiem 3,28% tong dién tich khu c6ng nghiép;

- Dét x4y dung nha may cong nghiép co tdng dién tich khoang 303,17 ha,
chiém 71,41% tong dién tich khu ¢ong nghiép, bao gbm:

+ Pét nha may cong nghiép dic thu (dét, nhudm, da, may; cdng nghiép
luyén kim, ché tao may méc va san phim bang kim loai; cc nganh nghé ¢é
nguy co giy 6 nhiém khac phtt hgp quy dinh) dién tich khoang 87,23 ha;

+ Bat nha may cong nghiép da nganh (ché bién thuc pham ché bién gd,
gidy, bot gidy va 14m san; san xuat vat liéu x4y dung; ché bién thuy tinh, gach
ng01 sanh str, dd d4; in va san xut cac loai van hoa phim; cng nghiép phy trg;
céc nganh nghé khic phi hop theo quy dinh) c6 dién tich khoang 215,94 ha;

- Pt cay xanh ¢6 tng dién tich khoang 58,35ha, chiém 13,74% tong dién
tich khu cong nghiép, bao gdbm:

+ Pt cdy xanh vudn hoa c6 dién tich khoang 8,11 ha;

+ D4t cdy xanh canh quan (dai cdy xanh 7m doc cac tuyén giao thong) co
dién tich khoang 17,72 ha;

+ DAt cdy xanh cach ly khu cong nghiép ¢6 dién tich khoang 32,52 ha;

- Dt ha tAng k¥ thudt c6 tong dién tich khoang 13,29 ha, chiém 3,13%

tong dién tich khu céng nghiép;

- Dét giao thong c6 tdng dién tich khoang 35,81 ha, chiém 8,44% tong
dién tich khu cong nghiép.

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

]t),iélf 1o | M#tdd | Diéntich | HEso | Thng
TT Hang muc (;2 ¢ oy/ ¢ xdy dung | xdy dung SDP tbi cao
(h‘;) () | (i da (%) | ti da (ha) | da (tAn) | (thng)
Tong dién tich1dp | 45 54| 190, ) 4.9 198,77] 0,05-2 | 1-5
quy hoach 0
D?f:it trung tAm dich vu -
{ | didu hanh khu cong 13,92 | 328 40,0 5570 2,00 | 1-3
nghiép. |
, |Patxdy dungnhamdy | 3,515 7L 60 18190 1,80 | 1-5
cong nghiép 1
o 13,7
3 | Dat cly xanh 58,35 4 10,0 3,32 0,10 1-2
4 | Détha ting k§ thuat 1320 3,13| 60,0 707 120 | 1-2
5 | Dét giao thong 35,81 | 8,44




7. To chire khong gian kién tric canh quan.

Léi vao chinh gitra theo hudng Béc - Nam khu dét: diém nut ndi tir khu
trung tdm kinh té cira khiu Hoa Lu véi tuyén duong ddi trong khu cong nghiép.
Diém ntt duge thiét ké tao hudng vao chinh cia khu cbng nghiép, thiét ké cbng
chao cho khu cong nghi€p tao diém nhén kién trac.

_ Tryc chinh khu cong nghiép duge du ndi véi khu trung tm kinh té clra
khau Hoa Lu.

B cuc khu trung tdm uu tién cho dich vy, cac chirc nidng cdng nghiép
phén bo theo hanh lang tiép cén 16.

B6 tri khu Trung tdm hdn hop dich vu khu céng nghiép nam phia Bic truc
dudng trung tdm cua khu céng nghiép.

Bé tri c4c nha may san xuét cong nghiép déc thu tai khu vurc phia Tay Bic.
Toan bd canh quan va giao thong phat trién theo hudng Tay Bic vudng goc véi
dudng truc chinh Khu ¢dng nghiép. Uu tién bb tri céc cong trinh thudc nhém
nganh cong ngh1ep dic thu, dién tich chiém dat va khéi tich cong trinh 1én.
Céng nghiép dic thi dy kién cdc nhém nganh: dét, da, may, nhudm, gia cong
kim loai, luyen kim.

Bé tri gin trung tam va phia Dong Nam truc duorng trung tdm khu vue cac
nha may san xudt da nganh. Toan bd canh quan va giao thong phat trién theo
huong Pong Nam vudng goc véi dudng tryc chinh khu cong nghiép. Cong
ngh1ep da nganh du klen cac nhom nganh: ché bién thuc phim,; ché bién gb va
san pham tir gb; san xuét cac loai vin hoa pham; vét lidu xdy dung; thuy tinh,
gach ngdi, sanh sir; va cac nganh cong nghiép phu trg khac linh kién, phu liéu,
phu ting, san pham bao bi..

B tri hé thong cay xanh theo dang tuyen cdy xanh chay dai theo duong
giao théng v6i bé rong cdy xanh 7m, vi tri tiép gidp ranh gi6i dugc bb tri khoang
cay xanh cach ly 20m.

8. Quy hoach ha tang k¥ thuit.

a) Quy hoach mang luéi dudng giao thong:

- Giao théng d6i ngoai:

Gom 4 tuyén duong chay quanh khu cdng nghiép, c6 1§ giéi 31m (long
didng 15m; via hé 8mx2 = 16m) va 26,5m (long dudng 10,5m; via he 5Smx2 =
16m)

- Giao thdong khu vuc thiét ké:

+ Mang luéi dudng dugc thiét ké lién két vudng goc voi tuyén dudng asi
ngoai va hinh thanh mét truc chinh chay theo hudng Bic Nam tao mang luéi
dudmg dang xuong ¢4, phén tach thanh nhitng khu vuc ¢dng nghiép riéng biét.

+ Bai d6 xe tép trung dugc b tri pht hop trong timg x{ nghiép san Xuét
va s& xdc dinh cu the trong giai doan du an.

- Quy mb cic tuyén duong khu vuc quy hoach:



+ Mat cét 1-1; 16 gi6i 63m: Long dudng 18mx2 = 36m; via he 6,5mx2 =
13m; dai phén cach két hop canh quan 14m.

+ M3t cit 2-2; Quy md mit cit ngang dwong rong 28,5m: Long dudmg
22,5m; via hé 3mx2 = 6m.

+ Mt cét 3-3: Quy md mit cit ngang dudng rong 21m: Long dudng 15m;
via hé 3mx2 = 6m;

b) Quy hoach san nén:
- Cao d6 xay dung cho khu vuc: Hxd > + 77m.

- Giai phép san nén dua trén dia hinh tu nhién, dam bao d dbc doc phuc
vu cac loai xe di lai thuén tién trong khu dat.

- Huéng dbc san nén tir 16 dét vé hé thong thoat mrée niam doc cac tuyén
dudng giao thong, véi @6 doc san nén i=0,4% + 0,8%. D61 véi khu vuce doi cao,
d6 doc san nén 1=1% + 2%.

¢) Quy hoach thoat mréc mua:

- Liru vuc thoét nudc:

+ Luu vye 1 Ném & phia Bic du 4n. Huéng thoat nuéce chinh tir Déng
Nam sang Tay Bic, d6 ra séng Chiu Riu.

~ + Luu vyc 2: Ndm & phia Nam dy 4n. Hudng thodt nudc chinh tir phia
Bic sang Tdy Nam d6 ra kénh tiéu T1.

- Giai phép thiét ké:

Hé thong thodt nudc mua va hé thong thoat nude thai riéng hoan toan, duge
thiét k& bing hé théng cbng tron bé tong cbt thep ¢6 duong kinh tir D800-D1500 va
hé théng muong hd diy tAim dan BTCT c6 kich thude BXH=2000x1500 va
BXH=3000x2000 b tri doc theo cac truc dudmg, thu nudc mua tir cic dudng giao

thong trong khu vyc quy hoach thoat ra song Chiu Riu va Kénh tiéu T1 dan vé
song Sai Gon.

d) Quy hoach cép nudc:

- Nhu céu str dung nudc:

+ Nudc cp cho cac xi nghiép cdng nghiép: 30m’/ha.ngd

+ Nuéc cp cho cac khu k¥ thuét: 25m’/ha.ngd

+ Nudc 'ce"llp cho trung tdm diéu hanh va dich vu ¢dng cong; 20m’/ha.ngd
+ Nude tudi cay: 30m’/ha.ngd

+ Nude tudi duong: Sm’/ha.ngd

+ Du phong, ro ri: 15%

+ Nudc ban than nha may nudc: 4%.

- Téng nhu cau cdp nude ngay max khoang: 17.000 m’/ngd.



- Ngudn nude: Trong giai doan hé thng cép nuéc chung Khu kinh té
chua hinh thanh, phuong dn x4y dyng nha may cép nudc tap trung, khai thac
ngudn nuoe ngam trong va quanh khu vuc 1ap quy hoach. Cong suét thuc té cia
nha mdy cap nude s tiy thude vao tién d6 x4y dung khu céng nghiép. Vé dai
han vn tiép tuc sir dung nguén nude chung theo quy hoach chung Khu kinh té
cira khéu Hoa Lu.

- Mang ludi cap nude duge thlet ké mang vong két hop mang cut dam bao
cép nube toi tat @ céc cdng trinh. Bé tri hong ctru hoa trén tuyén 6ng cdp nudce
cO duwong kinh ong > D150mm véi khoang cach gitta cdc hong cuu hoa trung
binh khoang 150m. :

¢) Quy hoach cép dién:

- Ngudn dién: tram 110/22kV — 2x40MVA Hoa Lu ndm trong quy hoach
chung dugce phé duyét.

- Ludi dign:

+ Tuyén 110 KV theo quy hoach chung khu kinh té ctra khdu Hoa Lu
duge bd trl doc theo cac hanh lang giao thong, dam bao an toan ludi dién.

o Tuyén dién trung ap 22KV tir tram 110KV duwoe bé tri chay theo céc

tuyén giao thong chinh.

+ Tram ha thé: Cap dién ap cua tram ha thé theo tidu chuén 1a 22/0,4KV.
Dur kién x4y dung mdi 05 tram bién 4p gén vai céc trung tam phu tai dung dién.

+ Luéi dién ‘chleu sang: Bb tri chiéu séng doc céc tuyén giao thong, ngudn
cép duoc 1y tir tram ha thé theo quy hoach.

f) Quy hoach thong tin lién lac:
- Ngudn cép: Xay dung tuyén cép quang tir tram ctra khdu Hoa Lu.

- B6 tri céc tuyén cép quang chay doc theo tuyén dién 22KV cung cap
tuyén cap quang téi hang rao cac nha may.

g) Quy hoach thot nude ban:
- Téng khéi luong nude thai: 12.000 m*/ngdy dém.
- Giai phép thiét k& hé théng thoat nudc thai:

Nuéc thai cong nghiép khi x4 vao mang ludi dudng ong thoat nude thai
phéi dwoc xir Iy so bo trong timg nha may dat quy chuan thoa thudn véi Khu
cong nghiép. Nudge thai sinh hoat can xir Iy qua bé tur hoai trude khi xa vao
mang ludi duong & éng cong thodat nudc thai sau dd nude thai duge chuyén tai vé
tram bom s6 1, cong sudt 5.500 m’/ngd, tir tram bom sb 1 nudc thai duge
chuyén tai vé Iuu vue 2 tram xir ly nude thai quy hoach & hudng Biéc khu cong
nghiép céng sudt 12.000m’*/ngd. Nudc thai sau khi xtr ly dat chuin A theo céc
QCVN hién hanh dugc dan theo dudng bng thai ra song Chiu Riu. Vé dai han
khi hé thong thoat nude thai va xir Iy nudce thai ciia quy hoach chung khu kinh té
Ctra khdu Hoa Lur dugce xéy dung, toan bd nudc thai duoc dua vé tram xi 1y
nude thai cong nghiép tap trung 29. 000m*/ngd duoc duyét.



h) Quan ly chét thai rin:

- Chét thai rén sinh hoat duoc phan loai so cip tai ngudn thanh 2 loai vb
co va hitu co.

- Chét thai rin cong nghiép: Phén loai tai ngudn thanh chat thai rin nguy
hai va khong nguy hai. Chét thai rin sinh hoat va chat thai rin céng nghiép
khéng nguy hai thu gom vé x& Iy chung; chét thai rin cong nghiép nguy hai thu
gom va xu ly riéng. Chat thai rén thy theo tinh chét dugc chuyén vé xu 1y tai khu
lién hop xu ly chét théi rén cua tinh theo quy dinh.

9. Panh gia moi trudng chién lrge.

- Giai phap phéng ngira, giam thiéu va khic phuc tac dong dén méi truong
phai ddm bao cac giai phap:

+ Bao ve m01 truong dat

+ Béo ve m01 truong nude;

+ Bao vé méi trucmg khong khi; giam thiéu CTR;

+ Bao ve, hé sinh théi;

+ Giam thidu anh hudng kinh t& x& hoi.

- Cac dy an, nganh nghé khi t1en hanh trién khai phai c6 danh gié tac ddng
mdi trudng duge co quan ¢b thdm quyén chép thuan.

- Xay dung ké hoach quén ly, quan trac gidm sat téc dong mdi truong:
Long ghep hoat dgng trong ke hoach quan tric chét lugng mdi truong cia khu
kinh té cura khéu Hoa Lar, kiém soat, gidm st chit cdc chi tiéu méi trudng cén
quan tric trong d& xuit danh gia tac ddng moi trudmg riéng.

- Tuyét @6i tuan thu tiéu chudn thiét ké, thi cong vé& vé sinh mdi trudmg
trong khu cong nghiép, dac biét 1a xir ly nude thai.

- T4 chirc céc dot thanh kiém tra thuong xuyén vé cong tac dam bao vé
sinh mdi trudng. Xir 1y nghiém khac cac trudng hop vi pham.

Piéu 2. Phé duyét Quy dinh quan ly x4y dung theo D6 4n quy hoach phin

khu xay dung ty 1 1/2000 Khu Cong nghiép Ledana, huyén Lc Ninh, tinh Binh
Phudc (Quy dinh quan Iy kém theo quyét dinh nay).

Piéu 3. Cong ty Cb phén Quéc té Lé Dai Nam la don vi td chirc lap quy
hoach ¢6 trach nhiém:

- Phéi hop véi UBND huyén Léc Ninh, Ban quan ly Khu kinh té tb chire
cong bd dd 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Ledana; dong
thai lap hé so cam moc gioi trinh thdm dinh, phé duyét va trién khai cam méc
ngoai thuc dia dé c4c td chire, c4 nhin ¢6 lién quan biét, thuc hién.

- Thuc hién cac budc tiép theo vé diu tu xdy dung Khu céng nghiép
Ledana theo ding quy dinh hién hanh.




Pidu 4. Giao S& Xy dung chi tri, phdi hop Ban Quén Iy Khu kinh té
dinh k¥ ra soat quy hoach chung, tham muu diéu chinh cac ndi dung khong con
pht hop cua Db 4n quy hoach chung Khu kinh t& Ctra khau Hoa Lu cho pht hop
tinh hinh xay dung thuc té.

Pidu 5. Cac ong (ba): Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbe cac Sa:
Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Diu tu, Giao théng vén téai, Tai nguyén va
MBai trudng; Truéng Ban quan ly Khu kinh té: Chd tich UBND huyén Lc Ninh;
Tdng Giam dbc Cong ty Cb phan Qubc té Lé Pai Nam; Thu truong cic co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngdy ky./.
TCH

Noinhin:

- Chi tich, Phd Chu tich;
- Nhu Biéu 5; ;

- LBVP, Phong KT;

-Luu VT, (D.Thing KKT QB 16).
A



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PRUOC DPdc lap - Ty do - Hanh phiic

_ QUYDINH QUANLY
THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG
TY’LE 1/2000 KHU CONG NGHIEP LEDANA
(Kem theo Quyét dinh s62a2y/QD-UBND ngayds/10 /2018 ciia UBND tinh)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung.

- Quy dinh nay quy dinh cOng tac quén ly’vé quy hoach str dung dét, cdc
théng s6 k¥ thudt va cac yeu cau quan ly vé hé thong ha tang k¥ thudt, nguyén tac
kiém sodt, quan ly vé khong gian, kién tric, canh quan, bao vé mdi trudng theo D6
4n quy hoach phan khu xay dyng ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghiép Ledana da duge
UBND tinh phé duyét. ' :

- Quy dinh nay 1a co s& dé cac €O’ quan quan Iy quy hoach xdy dung, quén ly
sit dung dat dai c6 lién quan theo quyén han, trach nhiém cung cap thong tin quy
hoach, huéng dan vige trién khai cac dy 4n déu tu, thoa thuan cac giai phéap kién
tric, quy hoach cho céc cdng trinh xay dung trong khu quy hoach theo ding quy
hoach va phap luat hién hanh.

Piéu 2. Pbi twong ap dung: Céc t§ chirc, ca nhin trong va ngoai nudc cd
lién quan dén hoat dong x4y dung va tham gia hoat déng quén ly quy hoach xay
dung trong ranh giéi quy hoach dé duge phé duyét phai thuc hién theo dung quy
dinh nay.

CHUONG I
QUY BINH CU THE

Piéu 3. Vi tri, ranh giéi, quy md khu vire quy hoach.

1. Vi tri: Vi’ tri Khu vue nghién ctru 1dp Quy hoach nam trong quy hoach
chung Khu kinh té cira khau Hoa Lu, thudc dia phén xa Lc Thaoh, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc.

2. Ranh gidi:

- Phia Béc giap dudng Tun tra bién giéi Viét Nam - Campuchia.

- Phia Nam giép dét trdng riung cua xd Loc Thanh.

- Phia Déng va phia Tay giap cac tuyén duong phén khu theo Quy hoach
chung Khu kinh té ctra khau Hoa Lu.

3. Quy mb lap quy hoach: khoang 424,54ha.




Pidu 4. Cac chi tidu kinh té k¥ thuat,
1. Céc chi tidu kinh té ki thuit chi yéu:
a) Céc chi tiéu sir dung dat:

' ok Tidu chufn (%/dién
STT Loai dat tich toan khu)
1 | DPét xdy dyng nha méy >55
2 | Dét xay duné khu k¥ thuét >1
3 | D4t xay dung khu hanh chinh, dich vu >1
4 | Détcay xanh > 10
5 | Dét giao thong > 8
Téng | 100

b) M6t sb chi tiéu chinh vé ha ting k§ thuat

- Cép dién:
TT | Loai hinh ((I:{hv‘vt/‘lf:)
1 | Cong nghiép nhe 200
2 | Cdéng nghiép ning 400
3 | Dit ha tAng k¥ thuat 200
4 | Trung tdm dich vu diéu hanh | 200
5 | Cay xanh mit nudc 7
6 | Giao thong ' 5

- Cip nuéc ééng nghiép: 30m’/ha.ngd

- Cép nuéc cho céc khu k¥ thuat: 25 m’/ha.ngd

- Nudce cép cho trung tdm didu hanh va dich vu cong cong: 20 m3fha.ngd
- Nuée tudi cdy: 30 m’/ha.ngd

- Nuée tudi dudng: 5 m*/ha.ngd

- Thodt nuée thai: Thu gom nude thai cong nghiép phai dat > 80% tiéu chudn

cip nuée cho cdng nghiép (tuy theo loai hinh cdng nghiép).

2. Cac khu chirc nang chinh.

a) Khu trung taim didu hanh va dich vu.

- Vi tri: Phia Béc truc trung tdm khu cong nghiép
- Quy mé: 13,92 ha, chiém 3,28%

- Churc néng céc cong trinh du kién xdy dung:



+ Vin phong giao dich céc trung tdm gioi thi€u viéc 1am, cac vin phong dal

dién céc xi nghIep, dich vu vin phong, trung tAm hanh chinh va t§ chirc, cac tong
dai, y té, cép ctu..

+ Khéi dich vu k¥ thuat, chuyén giao cong nghé.
+ Dich vu tu van (gdm cac dich vu théng tin, kinh té, khoa hoc k¥ thuét)

+ Dich vu sinh hoat, phuc vu doi sdng: tram x4, nha in, giai khét, khu vyuc

nghi ngoi, hd tre luu trd...

thudce

+ Giao thong, bén bai db xe.

+ Céy xanh canh quan

- Céc chi tiéu chinh:

+ Chiéu cao cdng trinh: tir 1-5 ting.

+ Mat d6 xay dung: 40%.

+ Heé sb st dung dét: 2 1an

b) Khu dit céng nghiép diic thi

- Vi tri: phia Béc khu céng nghiép

- Quy mo: 87,23 ha, chiém 20,55%

- Du kién phat trién cac nganh cong nghiép:

+ Dét, da, may, nhudm (Cong nghiép may, dét, nhuém, in hoa; cong nghlep
da va ché bién san pham tir da).

+ Cong nghiép luyén kim den va luyén kim mau...
+ Cong nghiép ché tao may méc va san phdm bang kim loai c6 xi ma...

+ C6ng nghiép san xuét vat lidu xdy dung - ché bién gd & gidy, bot gidy va

lam sén..

+ Cong nghlep dac thn ¢ nguy co gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap

luét, ddm bao cac yéu cau vé bao vé moi trudng.

Do dic thi loai hinh cac nganh cong nghigp nén lya chon vi tri phia Béc clia

khu cong nghiép va giap voi Khu xir Iy nudce thai, dam bao khoang cach ly tdi cac
khu dan cu tap trung.

- Céc chi tiéu chinh:

+ M4t d6 xay dung nha may trong khu cong nghi¢p khoang 60%
+ TAng cao trung binh: 3 ting.

+ Heé sb st dung dat: 1,8 1an

¢) Khu dat cong nghiép da nganh

- Vi tri: phia Nam khu cong nghiép

\
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|
- Quy md: 215,94 ha, chiém 50,86% tong dién tich
- Du kién phat trién cdc nganh cong nghiép:
+ Cdng nghiép ché bién thuc phim.
+ Cdng nghiép san xudt thiy tinh, gach ngoi, sanh, st, do da. ..
+ Cong nghiép phu tro: linh kién, phu liéu, phu ting, san phim bao bi...
+ Cac nganh cdng nghiép khéc theo quy dinh (wu tién loai hinh it 6 nhiém)
- Céc chi tiéu chinh:
+ M3t do xay dung nha méy trong khu cong nghiép khoang 60%
+ Tang cao trung binh: 3 tang.
+ Heé sb str dung dat: 1,8 lan
d) Khu vyc ha tang ky thuat diu ndi

Khu vue cong trinh k§ thuat dau n01 gdm céc cong trinh cung cap va dam
bao bao k¥ thuat cho khu cong nghiép gdm céc loai cong trinh: tram bién ap, cong
trinh xr 1y nudc thai, tram cung cép nudc sach.

B4 tri quy dét xay dung céc cong trinh ha tAng déu ndi duoc dit tai phitng vi
tri khong lam anh hwong dén dit xay dung cac nha may, xi nghiép tuy nhién phai
phl hop véi tiéu chuéin quy pham va béo vé méi trudng.

Dit x4y dung cdng trinh k¥ thuét dat tai vi trf thuén loi v& miat k¥ thuat cho
tram cap nudc, dién, x ly nudc thai.

* Khu x{r l)'/' nuéce thai

- Vi tri: phia Béc khu cong nghiép, giap ranh dudng tuan tra bién gi6i
- Quy md: 9,5 ha, chiém 2,24% tong dién tich khu cong nghiép

Xt Iy nudce thai bing cong nghé sinh hoc

* Tram cAp dién, cip nuéc

- Vi tri: phia Péng Nam khu c6ng nghiép, gin truc dudng trung tm

- Quy mé: 3,7%ha; chiém 0,89% téng dién tich khu céng nghiép

e) Cay xanh trong khu céng nghiép |

* Céy xanh vuon hoa tap trung

- Vi tri: tai khu vuc trung tim khu cdng nghiép, giap khu trung tam dich vu
didu hanh.

- Quy mé: 8,11 ha, chiém 1,91%

B6 trf vudn hoa tip trung tai khu vire trung tdm khu cong nghlep, két hop voi
khu vuc trung tdm dich vu - didu hanh khu cong nghiép véi quy md 16n, nhim
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mang lai khéng gian riéng nghi ngoi cho cée chuyén gia va cdng nhéan trong nha
may.

* Hanh lang cdy xanh canh quan

- Vi tri: doc céc tuyén dudng trong khu cdng nghiép

- Quy mé: 17,72 ha, chiém 4,17%

Chu yéu 12 ciy bong mat bb tri trén via hé clia cdc tuyén dudmg. B tri dai ey
xanh fIQC e t\uyén g‘iao thong chinh rong khoang 7m wgc si dung két hop bé tri
hé thong ha tAng ngédm.

* Hanh lang cdy xanh cach ly

- Vi tri: xung quanh hang rao khu cong nghiép

- Quy mé: 32,52 ha, chiém 7,66%

B tri dit cdy xanh cach ly tdp trung xung quanh hang rao khu coéng nghiép
véi chidu réng trung binh khoang 20m. Cdy xanh cach ly dugc tb chirc theo vanh
dai khu cdng nghiép. Bb tri dAt cay xanh cach ly tai xung quanh cdc cdng trinh k¥
thuit, tram x ly nudc thai.

may, xi nghiép trong khu céng nghiép.

* Céy xanh khac

- Céy xanh trang tri & dai phén céch, doc theo cac dai cAy xanh giita dudng
pho va nha may.
- Ngoai ra trong khuén vién c4c nha may, xi nghiép, khu'vyc ha ting k¥
thuét: cén td chirc tréng cdy xanh, vudn hoa véi ty 18 dat trén 20% dién tich nha

4.3. Co ciu sir dung dat:
Bang tong hop quy hoach si dung dat

i Mat @5 | Dién tich | Héso | .z
Dien | 1¢1¢ | xdy dyng | xay dyng | SDD Tang
TT Hang muc tich dat ¥ £ 1 . X cao
h (%) toi da toi da toi da (thng)
| (ha) (%) (ha) | (in) 8
Tongdién tich18p | 474541 100,0 | 40-60 | 19877/0,05-2| 1-5
__quy hoach
Dat trung tam dich vu
1 |- didu hanh khu cong 13,92] 3.28| 40,0 557| 2,00 | 1-3
nghiép
p | Datxéy dyng nha 303,17| 7141] 60,0 181,00| 1,80 | 1-5
mady cong nghieép
3| Dt cAy xanh 5835 13,74| 10,0 332| 0,10 | 1-2
4 | DAt ha tang k¥ thudt 13291 33| 60,0 797] 120 | 1-2
5 | bat giao thong 35,81 8,44

s Aiaf
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Piéu 5. Quy hoach ha tang k§ thuit.

1. Quy hoach mang lugi dudng giao thong:

- Giao thong dbi ngoai:

Gdm 4 tuyén dudng chay quanh khu cong nghidp, ¢6 10 gioi 31m (long
dutmg 15m; via he 8mx2 = 16m) va 26,5m (long duong 10,5m; via he Smx2 =
16m).

- Giao thong khu vuc thiét ké:

+ Mang luéi dudng duge thiét ké lién két vuong goc voi tuyén duong dbi
ngoai va hinh thanh mét truc chinh chay theo hudng Béc Nam tao mang ludi dudng
dang xuong ca, phan tach thanh nhimg khu vuc cdng nghiép riéng biét.

+ B4i dd xe tip trung dugc bé tri phil hop trong timg xi nghiép san xuit va s&
xac dinh cu thé trong giai doan du an.

- Quy mo cac tuyén dudng khu vie quy hoach:

+ Mat cét 1-1: 16 gi6i 63m: Long duong 18mx2 = 36m; via heé: 6,5mx2 =
13m; dai phan cach két hgp canh quan 14m.

+ Mat cat 2-2: Quy md mat cdt ngang dudng rong 28,5m: Long duong
22.5m; via he: 3mx2 = 6m.

+ Mat c4t 3-3: Quy md mat cit ngang dudmg rong 21m: Long duong 15m;
viahé: 3mx2 = 6m;

2. Quy hoach san nén:

Cao d6 x4y dung cho khu vue: Hxd > + 77m.

Giai phap san nén duya trén dia k}inh tur nhién, dam bao do dbe doc phuc vu
céc loai xe di lai thudn tién trong khu dat. ,

Huodng déc san nén tir 16 dit vé hé thong thodt nudc nam doc c4c tuyén
dudmg giao thong, voéi d6 dbc san nén i=0,4% + 0,8%. Doi vai khu vue doi cao, do
déc san nén i=1% + 2%. |

3. Quy hoach thoat nudc mua:

* Lyu vuc thoat nudc:

- Luu Vuc; 1: Nam & phia Béc du 4n. Hudng thoat nudc chinh tir P6ng Nam
sang Tay Béc, do ra song Chiu Riu

- Luu vyce 2 Nim & phia Nam du 4n. Huéng thoat nuée chinh tir phia Bic
sang Tay Nam d0 ra kénh tiéu T1.

* Giai phap thiét ké:

~ Hg ‘théng thodt nudc mua va hé thér}g thoat nudc thai riéng hoan toan, dugc
thiét ké bang hé thong cong tron bé tong cot thép c6 dudng kinh tir D800-D1500 va

hé théng muong ho déy tAm dan BTCT c6 kich thude BXH=2000x1500 va
' 6



BXH=3000x2000 b tri doc theo cic truc dudng, thu nude mura tir cac duong giao
théng trong khu vic quy hoach thoat ra séng Chiu Riu va Kénh tiéu T1 din vé séng
Sai Gon.

4. Quy hoach cép nuéc:

* Nhu ciu sir dung nudc:

+ Nudc cép cho cac xi nghiép cong nghiép: 30m*/ha.ngd

+ Nudc cip cho cac khu k¥ thuét: 25m’/ha.ngd

+ Nudc cp cho trung tim didu hanh va dich vu céng cong: 20m’*/ha.ngd

+ Nude tudi cdy: 30m’/ha.ngd

+ Nudc tudi duong: Sm’/ha.ngd

+ Du phong, 1o ri: 15%

+ Nuéc ban than nha may nudc: 4%.

- Téng nhu céu cip nuée ngay max khoang: 17.000 m*/ngd.

* Ngudn nuée: Trong giai doan hé thong cAp nudc chung Khu kinh te chua
hinh thanh, phuong 4n xay dung nha mdy cip nudc tap trung, khai thac ngudn nugce
ngdm trong va quanh khu vuc 1ap quy hoach. Cong suat thyc té cla nha may cap
nudc s€ thy thude vao tién d6 xay dung khu cong nghiép. Ve dai han van tiép tuc
sir dung ngudn nudc chung theo quy hoach chung Khu kinh té ctra khdu Hoa Lur.

Mang ludi cép nude duoc thiét ké mang vong két hop mang cut dam béo cp
nudc tdi tat ca cac cong trinh.

B4 tr{ hong ciru héa trén tuyén dng clp nuée cé dudng kinh éng > D150mm
vai khoang céach gifra cac hong ctru hoa trung binh khoang 150m.

5. Quy hoach cép dién.

Nguén dién: tram 110/22KV — 2x40MVA Hoa Lu nam trong quy hoach
chung dugc phé duyét.

Ludi dién:

- Tuyén 110 KV theo quy hoach chung khu kinh té cira khau Hoa Lu dugc
bé tri doc theo céc hanh lang giao théng, ddm bao an toan ludi dién.

- Tuyén dién trung ap 22KV tir tram 110KV dugc bé tri chay theo cac tuyén
giao thong chinh.

- Tram ha thé: Cip dién 4p cua tram ha thé theo tiéu chudn 1a 22/0,4KV. Dy
kién x4y dung m&i 05 tram bién ap ghn véi cac trung tAm phu tai dung dién.

- Luéi dién chiéu sang: B tri chiéu sang doc céc tuyén giao thong, ngudn
cap dugc lay tir tram ha thé theo quy hoach.




6. Quy hoach thong tin lién lac

Ngudn cip: Xay dung tuyén cép quang tir tram cira khéu Hoa Lu.

B tri cac tuyén cép quang chay doc theo tuyén dién 22kv cung cp tuyén
cap quang toi hang rdo cac nha may.

7. Quy hoach thoét nude thai:

* Tdng khbi luong nudce thai: 12.000 m’/ngay dém.

* Giai phap thiét k& hé thdng thoat nudc thai:

Nudec thai cdng nghiép khi xa vao mang ludi duong 6 bng thoat nu6e thai phal
duge xir ly so b trong timg nha mdy dat quy chuén thoéa thuan véi Khu cong
nghiép. Nude thai sinh hoat cin xur Iy qua bé ty hoai truée khi xa vao mang ludi
dudng 6 ong cbng thoét nude thai sau do nuée thai duge chuyén tai vé tram bom sb
1, cong suit 5. 500 m>/ngd, tir tram bom s6 1 nudc thai duge chuyén tai vé luu vue
2 tram XU Iy nudc thai quy hoach & hudng Bic khu cong nghiép cong suét

12. 000m3/ngd Nudce théi sau khi xir ly dat chudn A theo cdc QCVN hién hanh
duoc din theo dudng dng thai ra séng Chiu Riu,

Vé dai han khi he thong thodt nudc thai va xir ly nuéc thai clia quy hoach
chung khu kinh té Cira khéu Hoa Lu duoc xdy dung, toan bd nudc thai duge dua vé
tram x 1y nude thai céng nghiép tép trung 29. 000m*/ngd duge duyét.

8. Quan ly chét thai rén.

- Chét thai rn sinh hoat duoc phén loai so cép tai nguén thanh 2 loai vd co
va hitu co.

- Chét thai rin cong nghiép: Phén loai tai nguon thanh chit thai rin nguy hai
va khéng nguy hai. Chét thai rén sinh hoat va chét thai rin céng nghiép khong nguy
hai thu gom va xu ly chung; chit thai ran cong nghi€p nguy hai thu gom va Xu ly

riéng. Chat thai rin tiy theo tinh chat duoc chuyén vé xir 1y tai khu lién hop xtt Iy
chat thai ran cha tinh theo quy dinh.

Pidu 6. Danh gia méi trwdng chién lwge

- Giai phap phong ngtra, gidm thidu va khic phuc tac dong dén méi truong
phai dam bao cac giai phap:

+ Bao vé mdi trudmg dat.

+ Bao vé mbi truomg nudc.

+ Béo vé moi trudng khong khi; giam thidu chét thai rén.

+ Bdo vé hé sinh thal.

+ Giam thiéu anh hudng kinh té x4 hoi.

- Cée du 4n, nganh nghé khi tién hanh trién khai phai c6 danh gia tic dong
mdi truong dugce co quan c¢b tham quyén chép thuén.



- Xay dung ké hoach quan 1y, quan tric, gidm sat tac dong moi trudng: Long
ghep hoat dong trong ké hoach quan tric chit lugng méi truorng cua khu kinh te
ctra khiu Hoa Lu, kiém soat, glam st chat cac chi tidu moi trudng can quan tric
trong d& xuét danh gia tdc dong mdi truong riéng.

- Tuyét dbi tuan thu tidu chudn thiét ké, thi cong v& v& sinh méi trudng trong
khu céng nghiép, ddc biét 1 xr ly nudce thai.

- Té chirc céc dot thanh kiém tra thudmg xuyén vé& céng téc dam bao v& sinh
moi trudng. Xir ly nghiém khac cac truémg hop vi pham.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Phan cong trach nhiém

- Giao Ban quan 1y Khu kinh té phdi hop cac S&, nganh c6 lién quan, UBND
huyen Léc Ninh quén 1y, gidm sét toan bd vide thue hién trién khai xdy dung theo

dd 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu Cdng nghiép Ledana da
duge UBND tinh phé duyét.

- Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuong méc dé nghi phan 4nh vé S& Xay
dung dé xem xét, tham muu UBND tinh diéu chinh cho phu hop véi quy hoach.
Khi chua c6 y kién ciia UBND tinh thi khong duge tu ¥ thay ddi.

Piéu 8. Cac quy dinh khac.

Ngoai nhitng quy dinh cu thé néu trén, cdc quy dinh khac chua quy dinh
trong quy dinh nay thi tudn thu Quy chuan xdy dung va Tiéu chuin nganh c6 lién
quan trong qua trinh thuce hién.

Piéu 9. Xit Iy vi pham

Moi hanh vi vi pham céac didu khoan cia Quy dinh nay, tiy theo mirc d6 vi
pham sé& bi x 1y theo quy dinh cta phéap luat./.




