UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH BiNH PHU'GC Dic lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 523 /QP-UBND Binh Phucre, ngdy A9 thdng 3 ndm 2015
QUYET PINH

V/v: Phé duyét db 4n va Quy dinh quin 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét xay
dyng ty 1§ 1/2000 Khu quan Iy - Thuong mai — Dich vy phia Dong va
phia Ty QL13 thudc Khu kinh té cira khidu Hoa L,

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén ctr Ludt T6 chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cén ctr Luft X4y dung;

Cén c Nghi dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh pha vé
quy hoach xay dung; |

Cin cir Thong tu sé 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia B X4y dung
vé viéc huéng din lap, thAm dinh, phé duyét va quén ly quy hoach x4y dung;

Cén ctr Quyét dinh s 03/2008/QD-BXD ngdy 31/3/2008 cta Bo Xay
dung vé viéc Ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban v&, thuyét minh déi véi
nhiém vu va dd 4n quy hoach x8y dung; .

Cén cir Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 08/3/2011 cia UBND tinh
V/v phé duyét db 4n quy hoach phén khu Quan Iy — Thuong mai — Dich vy -
Cong nghiép Khu kinh té cira khéu Hoa Lu TL1/5000 thudc huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc; -

Cén ctr Quyét dinh s6 1519/QD-UBND ngay 19/8/2013 ctia UBND tinh
V/v phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 Khu quan ly,
Thuong mai, Djch vu phia Dong v phia Tay QL13 (thudc Khu kinh té cira khau
. HoaLu); B
Xét dé nghi ctia Gidm dbc S& Xy dung tai TS trinh s& 108/TTr-SXD ngly
27/01/2015, -

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét x4y dung t§ 16 1/2000 Khu quan
ly, Thwong mai, Dich vu phia Déng va phia Tay QL13 thudc Khu kinh té cira
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khau Hoa Lu vé&i cdc ndi dung cu thé nhu sau;
1. Pham vi ranh giéi, quy mé 1ip quy hoach:
a) Pham vi ranh gidi:
Khu Quén ly, Thwong mai ~ Dich vy phia Péng va phia Ty Qudc 16 13
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ndm gidp bién gidi Viét Nam - Campuchia thude 02 xd Loc Hoa va Loc Thanh,
huyén L&c Ninh, tinh Binh Phuée. Vi tri khu dit c6 t can:

- Phia Dong: Giap khu vuc ring phong ho;

- Phia Tay: Giap dat tréng cao su thudc x& Lc Thanh;

- Phia Nam: Gidp vdi 2 khu chirc néng ciia Khu kinh té gdm:

+ Khu thuong mai - dich vu phi thué quan
+ Khu thuong mai - cdng nghiép phi thué quan

- Phia Bic: Gidp bién gi6i Viét Nam - Campuchia;

b) Quy md dién tich: 447ha

2. Tinh chit: | .

La khu quén 1y k&t hop thuong mai, dich vy thude Khu kinh té ctra khau
‘Hoa Lu.

3. Myc tiéu thiét ké quy hoach:

- Tgo ra m6t khu quén Iy, thuong mai - dich vu tai khu vyc cira khéu, thu
hat dau tu, lam don bay phat trién kinh t€ x4 héi cho tinh Binh Phudc, phi hop
v6i dinh hudng chién lwoc ting cudng mdi quan hé hO‘p tac gifta Viét Nam va
Campuchia.

.- Hinh thanh trung t&m kinh t:é phét trién df)ng bd cac khu chirc néng:
Quan ly va dich vu - thuong mai; 13 cong m¢ thu htt déu tu trong va ngoai nudc,
¢ khdng gian hién dai, ddy du céc tién ich vé x& hoi, ha tang k¥ thudt va mdi
truong trong sach.

. - Hinh thanh khu vyc hanh chinh dém béo chirc néng di’éu hanh quan ly
kieém soat cira khéu, quan 1y cdc hoat dong xuat nhép canh, xuat nhip hang hoa
tai Khu kinh té ctra khéu Hoa Lu.

- Tao tién d& dé phat trién kinh te x4 hoi, hinh thanh mdt viing kinh te
dong Iwe ciia tinh trén co s¢ khai thac tiém ning, phat huy gia tri vén hoa truyén
thdng va kha ning hoi nhép cta ving 14n cin trong nude va qubc té.

- Tao co s¢ dé quan Iy quy hoach x4y dung, quan ly cura khiu va | phat trién
d6 thi v& str dung dt dai, khong gian quy hoach kién triic va co s& ha tang,

- Tao co s& dé trién khai quy hoach, 1ap céc du 4n dau tu va kéu goi dau tu
theo quy hoach phé duyét.

4. T chirc khong gian quy hoach va kién tric canh quan:
a) Khu quan 1y cira khéu:
C6 dién tich 28,72ha chiém 6,43% dién tich khu quy hoach,



Céc khu chire néng quén 1y cira khiu dugce bd tri thuan loi cho lidn hé tiép
cdn voi todn khu vye va pht hop véi tinh chat dc thu cia céng tac quan 1y hanh
chinh, trong d6 bao gom:

- Tram kiém so4t lién hop: bb trf trén QL13 doan ghn v6i khu vuc bién
gidi, phuc vu chirc ning kiém soat hoat dong xuét nhép canh, két hop clng véi
cong trinh Qudc mén mang tinh bigu tugng qubc gia.

- Tram kiém soét bién phong va khu vuc d4t Bién phong: b tri tiép gidp 2
bén QL13 néi truc tiép véi cira khiu; thuén tién cho chirc ning quan ly, kiém
soat bién phong. , |

- Céc khu dat b6 tri co quan hinh chinh, hai quan ctra khiu, dét xdy dung
nha cong vu va trung tdm hdi chg trién 18m dwoc bé cuc thanh day tiép giap ra
truc hanh chinh 14 dudng Tryc 1, thudc phia Déng QL13, hinh thanh nén mot
khu quan 1y hanh chinh tdp trung. '

. Cum ngén hang, buu dién: b6 trf ndm phia Péng tiép gidp véi QL13, véi
thiét k€ cao tang tao diém nhén céng trinh trén tuyén QL 13,

- Tram kiém dich dong — thuc véit:‘bé trf & phia Pong Bic khu quy hoach,
gidp voi dudng D1 thude tuyén dudng tudn tra bién gidi.

'b) Khu thwong mai — dich vu cira khiu:

Cé dién tich 244,73ha chiém 54,75% dién tich khu quy hoach.

Khu thuwong mai ~ dich vy ctra khéu b6 tri ca hai phia Dong va Tay QL13,
tap trung nhieu & phia Dong.

¢) Khu kho tang - bén bai:

Cé dién tich 35,47ha chiém 7,94% dién tich khu quy hoach.

- Bai xe ch¢ nhdp (quy md 6,68ha v 4,83ha): bd tri & hai phia Dong va
phia Ty QL13, nim phia trén Tram kiém so4t lién hop, gan khu vyuc bién giéi.

- Bii xe chd xuét (quy mo 2,18 ha): bb tri khu vuc phia Béng QL 13, gidp
truc tiep voi QL13.

- Khu san xuét, ché bién, kho tang bén bai: b tri khu vuc phia Tdy QL13,
canh khu thuong mai — dich vy va khu dét ciy xanh canh quen.

d) Khu ha ting k§ thuit: |

C6 dién tich 8,86 ha chiém 1,98% dién tich khu quy hoach bao gdm céc
cong trinh: Khu xtr Iy chat thai, nuge thai, cung cip dién nuéc va cic dich vu
thdng tin lién lac, ning lugng.

- Tram x1t Iy nudce thai (16 TN1) va tram thu gom ric thai sinh hoat (16 R1)
bd tri 1ién k& nhau thudc phia Té&y Béc cua khu quy hoach, nim trén truc duong
N21 thudn tién cho giao thong ti€p cén, duge dam bao cich ly véi cée khu chirc
nang khac béi cac khu cdy xanh. '




- Tram trung chuyén cép nudc (16 N3) bd tri & phia Péng tiép gidp gan voi
QL13. '

- De“:lt ha tAng kg thuft (16 HT) quy hoach cho khu cho bién gidi duge bd tri
& 16 dat tiép gidp va nam phia sau khu che.

- Tram dién 110/22kV (16 CD) bd tri ké 16 B20, giap véi dudng D7 hu:ong
ra Qubc 16 13.

¢) Dt cy xanh:

Bao gdm hé thong cly xanh cach ly phén bb doc truc duong sét xuyen A
¢6 vai trd cach ly tiéng 6n, 6 nhifm khéng khi cho khu vire 2 bén, két hop véi hé
thong cay xanh canh quan khu vyc phia Téy Béc hinh thanh nén mang khong
gian m¢ trude khu vue bién gidi, ddng thoi tao m§ quan va béng mét cho khu
vyc.

Bang cAn bing dat dai

DIEN .
STT HANG MUC TicH | T(IO/I:)E
(Ha)
A | DIEN TiCH PAT LAP QUY HOACH 447,00 | 100,00
1 | Bét co quan quan Iy cira khiu ~ 28,72 6,43
2 | Dt thwong mai dich vu cira khéu 244,73 54,75
3 | Dt kho tang, bén bai 35,47 7,94
4 | DAt ciy xanh canh quan 60,87 13,62
5 | Dit cAy xanh c4ch ly 11,20 2,50
6 | Datduy trir 1,45 0,32
7 | Dt ha tng k¥ thujt 8,86 1,98
8 | Pt mjt nuée 0,76 0,17
9 | Dt giao thong 54,94 12,29
DIEN TICH DAT VUNG PEM BIEN GI0],
B | PAT CAY XANH CACH LY VA GIAO 100,68
THONG POINGOAI

1 | Dt co quan quan Iy ctra khiu 3,00
2 | Dét ving d8m bién gidi 46,11
3 | Dt dy trix 1,00
4 | DAt kho ting, bén bii 4,83
5 | Dét cay xanh cach ly 12,26
6 | Dat mit nude 3,86
7 | Dt giao thoéng dbi ngoai 29,62

DIEN TICH NGHIEN CUU CUA PO AN 547,68




Bang théng ké quy hoach sit dung dat
A MDXD | TANG
. DIEN
sTT | TEN CHU'C NANG TiCH (o) | CAO
LO (Ha) | Min | Max TOI
PA
A | DIEN TiCH PAT LAP QUY HOACH 447,00
I | PAT CO QUAN QUAN LY CUA KHAU 28,72
1 | A4 Ditbién phong | 12,11
2 | A5 Dithai quan cira khdu 3,60 60
3 | A6 Dithanh chinh 2,97 60
4 | A7 Dit hanh chinh 1,10 60
5 | A8 Bfgit nha cbng vu 0,60 60 *)
6 { A9 Dattrung tAm hdi cho, trién lam 4,12 60
7 | A10 Ditngan hang 1,20 60
8 | A1l Dt buu dién 0,75 60
9 | A12 Dét tram kiém djch dong — thuc vat 2,27 60
II | PAT THUONG MAI DICH VU CUA KHAU 244,73
1 | B1 Pét thwong mai dich vu 3,12 30 | 60
2 | B2 Pitthuong maidich vu 22,36 30 | 60
3 | B3 Dt thuong mai dich vu 17,05| 30 | 60
4 | B4 Dit thuong mai dich vu 17,55 30 | 60
5 | B5 Dét thuong mai dich vu 5931 30 | 60
6 | B6 Dit cho bién gidi 641 20 | 70
7 | B7 Ditcho bién gii 2,641 20 | 70
8 | B8 Ditcho bién gidi 925) 20 | 70
9 | BY Ditthwong mai dich vu 0,65| 30 | 60
10 | B10 Dit thuong mai dich vy 10,28 | 30 | 60
11 | B11 _Dét thuong mai dich vy 2,70 | 30 | 60 .
12 | B12 Pit thuong mai dich vu 13,44 | 30 | 60 )
13 | B13 Dét thwong mai dich vu 5821 30 | 60
14 | Bl4 Dit throng mai dich vy 7211 30 | 60
15 | B15 Dét thuong mai dich vu 6,15| 30 | 60
16 | B16 Dit thuvong mai dich vu 16,58 | 30 | 60
17 | B17 Dét thuong mai dich vy 16,70 | 30 | 60
18 | B18 Dét thuong mai dich vu 14,63 | 30 | 60
19 | B19 Dat thuong mai dich vu 17,10] 30 | 60
20 | B20 Dét thuong mai djch vu 15761 30 | 60
21 | B21 D4t thuong mai dich vu 16,70 | 30 | 60
22 | B22 Dt thuong mai dich vu 16,70 | 30 | 60
III | PAT KHO TANG BEN BAI 35,47
1 | D1 Détsan xudt, ché bién, kho tang bén bai 974 | 20 | 50 3
2 | D2 DAit san xuit, ché bién, kho tang bén bai 985 20 | 50 3
3 | D3 Dét san xuét, ché bién, kho tang bén bai 7,02 20 | 50 3
4 D5  Dit bai xe chdy nhip 6,68 5 1
5 | D6 DAét bai xe cho xuit 2,18 5 1
IV | PAT CAY XANH CANH QUAN 60,87




1 | XCl BDat cdy xanh canh quan 23,79 5
2 | XC2 Dét cay xanh canh quan 21,46 5
3 | XC3 Dit ciy xanh canh quan 5,94 5
4 | XC4 DAitchy xanh canh quan 9,68 5
V | PAT CAY XANH CACHLY 11,20
1 Dit ciy xanh cach ly dudng giao thong 11,20
VI | PAT DU TRU 1,45
1 | DT2 Patdytrir 1,45
VII | PAT HA TANG KY THUAT 8,86
1 | TN1 Dat tram xir I nudc thai 1,81 20 | 50 3
2 | R1 DAt tram trung chuyén chét thai rin 2,68 5 3
3 N3 DAt fram trung chuyén cép nuée 2,02 20 | 50 3
4 | HT Détha ting khu bién gidi 1,54 | 20 | 50 3
5 | CD Tram dién 11022 kV 0,81] 20 | 50 3
VII | MAT NUOC 0,76
IX | DAT GIAO THONG ' 54,94
DIEN TiCH PAT VUNG PEM BIEN GIQI,
B | DPAT CAY XANH CACH LY VA GIAO 100,68
THONG POI NGOAI
I |PAT CO QUAN QUAN LY CUA KHAU 3,00
1 | A1 Qudcmén 0,50 50 | 80
2 | A2 Dit tram kiém soat lién hop 0,70 70 | 80
3 | A3 Dit tram kiém soat bién phong 1,80
II | PAT VUNG PEM BIEN GiOl 46,11
1 | CS1 Ditving dém bién gidi 11,27
CS2 Dit viing dém bién gidi 19,26
3 | CS3 Dit ving dém bién gisi 15,58
11 | AT DU TRU 1,00
IV | PAT KHO TANG BEN BAI 4,83
1 | D4 Dét béi xe chd nhip 4,83 5 1
V | DPAT CAY XANH CACH LY 12,26
VI | DPAT MAT NUOC 3,86
VII | PAT GIAO THONG BPOI NGOAI 29,62
DIEN TiCH NGHIEN CUU CUA PO AN 547,68
(*): Cong trinh khong khéng ché v& ting cao téi da.

6. Quy hoach hé thbéng ha ting ky thuat:

6.1. Giao thong:

a) Giao thong dbi ngoai:

Céc tuyén giao thong dbi ngoai ctia khu vic thiét k& gdm hé thdng dudng
bd va dudng sat:

- Quéc 16 13: L gi6i rong 48m (mit cét 1-1), 13 tryc chinh khu vyc cta
Khu kinh té Ctra khau Hoa Lu.




- Pudng sit xuyén A: Poan tuyén qua khu vyc cira khdu ndm & phia Tay
QL13 hién hitu va bam sat vao QL13.

Téng dién tich dt giao théng ddi ngoai: khoang 29,62 ha.
b) Giao thong dbi noi:

- Puong chinh khu vyc: L§ gidi 31m; trong do: chleu rong mét duong 1a
15m, via hé moi bén réng 8m; ki hiéu: mit cit 2-2, mit cit 3-3, mit cit 7-7, mat
cét 8-8; bao gdm dudng truc 1, NS, N14, N19, N21, D18.

- PBudng khu vuc: Lo g101 tr 12m — 26,5m; trong do: chxeu rong mat
dudng tir 9m - 10,5m, via hé moi bén rdng tir 3m — 8m; ki hidu: mt cit 4-4, mit
cit 5-5, mit cit 6- 6 mit cét 9-9.

¢. Céc cong trinh giao thong khéc:

- Trén tuyen duong truc 1 xay dung tuyén cau vugt nhdm trénh duong cht
qua dudng sit va QL13 néi khu boéng va khu Tay.

- B6 tri bai dau xe tai phuc vu cho céc xe 1am thi tuc qua bién gidi va bbe
xép hang hoa.

6.2. Giai phap thiét ké san nén, thoit nwéc mua:

a) Thiét ké san nén:

Huéng dbc chi dao 12 huéng Pong Nam — Tay Béc.

Cao d6 nén va do déc thiét k& trén c4c truc giao thong dugc tinh todn trén
co s¢ dam bao yeu cAu thodt nirde mat theo nguyén the t chay doc theo céc truc

giao thong tir noi phét sinh ra cic nguon t1ep nhan mdt cich nhanh chéng va d&
dang theo dudng ngén nhit thong qua cic clra xa.

Cao d6 thiét ké tai cac giao 16 duge xdc dinh trén co s& bam sat cao d6 tu
nhién nham dam bao dn dinh cho nén du'ong va gidgm khéi luong san 1ip; dam
béo 6 dbc t6i thidu nude mit tu chay va dam bao an toan cho cac phuong tién
giao thong luu thong.

b) Thoat nwéc mwa:

Giai phép thodt nuéc mua cho khu vyc la thiét ké hé théng thoét nude
riéng vdi nude thai sinh hoat. Nudc mua trén todn bd bé mit k‘hu vire thiét ke sé&
duge gom vé cac truc giao théng sau d6 dugc x4 ra cdc ngudn ti€p nhén kénh
rach ¢ phia Bic va phia Tay Nam cta dy 4n theo dudng ngén nhat thdng qua céc
clra xa.

6.3. Quy hoach cip nuée:

a) Nhu ciu ding nude:

Téng nhu cdu diing nude ctia khu quy hoach khoang 11.000m’/ngay.dém.

b) Ngudn nudc:

Khu vuc thiét ké 18y nude tit tram bom N3 duge clp tir nha may xir Iy

nuée phia Pong QL13 14y ngudn tir hd Sudi Nuy.
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¢) Mang luéi cép nuoc:

- Mang ludi cdp nudc sinh hoat két horp chita chdy dugc thiét k& cho khu
vuc nghién ctru theo nguyén téc 13 mang vong két hop mang cut dam bao cép
nudce an todn va lién tuc dén timg cong trinh.

- Xay dung mang ludi dudng o éng chp nudce phan phdi chinh b4 tri trén hé
cac dudmg quy hoach c6 dudng kinh D250, D150, D100.

- B tri c4c tru ctru hoa doc céc tuyén dudng va tai cic diém giao 10 ngd
ba, ngd tu trong khu quy hoach phuc vu cho cong tc chita chdy.

6.4. Quy hoach cap dién:

a) Phu tai dién:

Tdng cong suét tiéu thy: 103.130 kW

b) Ngudn va lwéi dign:

b.1. Ngudn dién:

] Nguon cép dién 14y tir luéi dién qudc gia tlr tram 110/15-22kV Lc Ninh

dén trén Quéc 16 13.

b.2. Luéi dién:

- Tuyén trung thé 22kV: Xay dung moi tuyén trung thé ndi 22kV cap dién
cho toan khu thong qua diu néi vao Tram 110/15-22kV 3x63MVA du kién xay

méi phuc vu riéng cho khu vue thiét ké.

- Tram bién 4p phan ph01 22/0,4kV: X8y dung mdi tram bién 4 ap. phan ph01
22/0,4kV cép dién cho nhu cdu sinh hoat, thuong mai dich vu, san xudt va chiéu
sang dudng giao thdng trong khu quy hoach.

- Mang ludi cap ha thé 0,4kV: Xay dung c4c tuyén ha thé 0,4kV cdp dién
sinh hoat, cdng trinh ¢éng cdng va chiéu sang.

6.5. Thoat nwéce thai va quéan ly chét thai rin:

a) Nude thai:

- Chi tiéu thodt nudc thai tinh bing 80% lwong nude cip: Q = 11.000 x
80% = 8.800 m*/ngay dém.

- H2 théng thodt nuéc thai dugc xdy dung tich riéng véi hé thong thodt
nudc mua.

- P4i v6i khu sén xufit, ché bién, kho tang bén bii, hé thdng thoat nuée
dugce chia lam ha1 phan

+ Heé thong rleng trong tu:ng nha may: xu 1y cuc bd tai nha may trude khi
x4 ra cong thu gomb‘én ngoai dua vé hé théng xir Iy chung.

+ Hé théng th_ Ti':gom ‘bén ngoai nha may: 13 hé théng thu gom nudc thai da
qua xir ly ctia timg nfha may de -dua vé khu xir 1y tap trung, lam sach theo céc tiéu
chudn hién hanh r6i méi xa ra mdi trudng bén ngoai.
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- P4i v6i khu hanh chinh dich vu: nudc thai sinh hoat x1r ly so bd béng bé
tw hoai sau d6 tho4t ra hé théng thu gom bén ngoal dua v& tram x1r 1y tap trung.

b) Rac thai:

- Téng lugng réc thai trung binh khoang 180 tAn/ngdy dém

- Réc thai s& duge thu gom hang ngay trong timg cdng trinh. Chét thai rén
dugce chuyén ché tap két dén tram trung chuyén chét thai rin tai 16 R1 sau d¢ s&
dugc dua vé nha may xur Iy chét thai rdn d6'thj Loc Ninh thudc 4 &p Thanh Bién,

X8 Loc Thanh, huyen Lbc Ninh. Dbi v6i chét thai nguy hai phai duge van chuyén
trwe tiép dén noi xit ly tip trung ma khdng qua c4c tram trung chuyén.

6.6. Thong tin lién lac:

- H8 théng thong tin lién lac phuc vu trong khu quy hoach s& dugc déu n01
v6i hé théng théng tin 1ién lac ctia khu vye.

- Nhu cau thué bao ¢b dinh va di dong: Khoang 18.285 thué bao.

Pidu 2. Phé duyét Quy dinh quén ly theo d4 4n quy hoach chi it xay dung
ty 1& 1/2000 Khu quan ly, Thuong mai, Dich vy phia Dong va phia Tay QL13
thude Khu kinh té ctra khiu Hoa Lur kem theo Quyét dinh nay (C6 Quy dinh kém
theo).

Piéu 3. T chic thyc hién:
Giao Ban quan ly Khu kinh té phbi hop v6i UBND huyén Loc Ninh,
UBND x& L.oc Hoa, Loc Thanh t8 chuc thure hién:

1. T6 chirc céng b @b 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu
Quan ly, Thuong mai — Dich vu phia Déng va phia Tay Quoc 16 13 thude quy
hoach phan khu Khy kinh t& cira khdu Hoa Lw, ddng thoi tlen hanh cim méc
ngoai thye dia cdc khu chitc ning trong khu quy hoach d& cac té chire, don vi va
cd nhén lién quan dugc biét thue hién.

2. Thuc hién céc thi tuc tiép theo theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 4. C4c éng (bd) Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac Sé:
Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Péau tu, Giao thong van tai, Céng thuong, Tai
nguyén va Moéi trudng; Trudng Ban quéan Iy Khu kinh té; Chu tich UBND huyén
Loc Ninh; Tha trudng cac co quan, don vi cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: I CHU TICH —*
- CT, PCT; | ‘ 40 CHUTICH

- Nhu didu 4; AN

- LDVP, P.XTN;

- Luu: VT, D.Hoa,
e
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ooooo



UY BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC | Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY DPINH QUAN LY
Theo d 4n quy hoach chi tiét ty 18 ty 18 1/2000
Khu quan ly — Thwong mai - chh vu phla Pong va phia Tay QL13
thugc Khu kinh té cira khdu Hoa L
(Kem theo Quyét dinh s6: 53¥QD-UBND ngay A9 / 4 /2015 cia UBND tinh)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Muc dich
P 4n Quy hoach chi tiét xdy dung khu Khu Quén ly, Thuong mai - Dich

vu phia Pong va phia Tay Quéc 16 13 thude Khu kinh t& Cira khéu Hoa Lu, ty 18
1/2.000 d& dugc duyét la co so phap Iy dé quén ly xay dung theo ding quy dinh
clia dd én, nhdm phyc vu phat trién kinh té - x3.hoi va an ninh quoc phong, st
dung dét dai c6 hidu qua, ddm bio m§ quan, trit tu an toan x& hdi va khong géy
tac hai x4u dén méi trudng,

Piéu 2: Pham vi 4p dung

Moi tb chie va ca nhén ¢ nhu cdu xay dung céc cdng trinh trén mit dht
va cong trinh ngdm trong Khu Quén Iy, Thuong mai - Dich vu phia Pong va
phia Tay Québc 16 13, bing moi nguon vbn déu phai tuan theo quy dinh nay.

; Pidu 3: Quén 1y nha nude vé xiy dung

S& Xay dung, Ban quan 1y Khu kinh té gitp UBND tinh trong vigc quan
ly x&y dung trong Khu Quan ly, Thuong mai - Dich vu phia D6ng va phia Tay
Quoc 16 13 theo ding véi quy dinh tai van ban nay.

Piéu 4: Quan Iy xay dung

Pé viéc quan ly x@y dung tai Khu Quan ly, Thuong mai - Dich vu phia

--——Dong-va- phla_Tary_Quo&lo_l 3_co_hleu4;1ua,_can_tan%cuong_cong_tac_thanh_traﬁ_

klem tra va xt ly céc vi pham vé xay dung, ddng thoi phai didy manh tuyén

‘ truyén phd bién cac quy téc va luat 18 v& quan 1y quy hoach x4y dyng va thong
| b4o cdng khai trén cac phuong tién thong tin dai ching. :

Didu 5: Viée diéu chinh, bd sung hoic thay asi

Viéc fiiéu chinh, b sung hodc thay dbi nhitng quy dinh tai vin béan nay
phai duge cip co thaim quyén phé duyét quy hoach xdy dung cho phép.
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CHUONG 11
NHUNG QUY DPINH VE QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 6: Muc tiéu quan Iy quy hoach xidy dung
Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung Khu Quan ly, Thuong mai - Dich vu

phia Pdng va phia Tay Qudc 16 13 thudc Khu kinh t& Cira khiu Hoa Lu, ty 1€
1/2.000 dugc phé duyét 1a co s dé quan ly x8y dung khu dan cu, 18p céc dy 4n
dau tur xdy dung... va duge xem xét diéu chinh khi cin thiét cho phu hop véi qua
trinh phét trién kinh t& xa héi.

Pidu 7: Vi tri va ranh gi¢i khu quy hoach
Khu Quan ly, Thuong mai — Dich vu phia DPéng va phia Tay Quéc 16 13

nim giap bién gidi Viét Nam - Campuchia thudc 2 x4 Loc Hoa va Loc Thanh,
huyén Lgc Ninh, tinh Binh Phuéc.

. .mai

ning.

- Gidi han khu d4t nhu sau:
+ Phia Déng: Giap khu vuc rimg phong hd;
+ Phia Tay: Gi4p d4t trdng cao su thudc x& Loc Thanh;

+ Phia Nam: Gidp v6i 2 khu chitc néing ctia Khu kinh té gdbm Khu
thuong mai - dich vu phi thué quan va Khu thuong mai - cong nghi€p phi
thué quan;

+ Phia Béc: Giép bién gi6i Vit Nam - Campuchia;

- Dién tich: Dién tich nghién ctru clia & &n: 547,68 ha. Trong dé:

+ Dién tich d4t lap quy hoach Khu Quan 1y, Thwong mai — Dich vu
phia Péng va phia Tay Qubc 16 13: 447,00 ha

+ Dién tich dit viing dém bién gidi, dit cdy xanh céich ly va giao
thong dbi ngoai (Qudc 16 13): 100,68 ha
Piéu 8: Nguyén téc sir dung dat
- Uu tién dién tich dit thun loi xdy dung bd trf co quan quan 19, thuong

—dich vy, bén béi...;

- Céc vang triing bd tri cdng vién ciy xanh;
- Céc khu cong cong tap trung trén tuyén giao thong chinh;
- B6 tri méang xanh lién két khong gian d6 thi, tao diém nhin cho khu chirc

Didu 9: Phén khu chirc niing
Khu Quan Iy, thwong mai — dich vu phia Pong va phia Tay quéc 1§ 13

gdm céc thanh phén chinh nhw sau:
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- Khu guén ly clra khiu;

- Khu thuong mai - dich vy ctra khéu;
- Khu kho tang bén bai;
- Khu ha ting k¥ thuat,

Pidu 10: Co ciu sir dung d4t khu quy hoach

Bang cin bing dat dai

DIEN TI LE
STT HANG MyUC TiCH %)
A | DIEN TICH PAT LAP QUY HOACH 447,00 [ 100,00
1 | Bt co quan quan Iy cira khau 28,72 6,43
2 | Dat thwong mai dich vy cra khiu 244,73 54,75
3 | Dét kho ting, bén bii 35,47 7,94
4 | Pat cdy xanh cnh quan 60,87 13,62
5 | it cly xanh céchly 11,20 2,50
6 | Dit du trit 1,45 0,32
7 | Dét ha tang k¥ thujt 8,86 1,98
8 | Dat mit nude 0,76 0,17
9 | Dit giao théng 54,94 12,29
DIEN TiCH PAT VUNG PEM BIEN GIOI,
B | PAT CAY XANH CACHLY VA GIAO 100,68
THONG POI NGOAI

1 | DAt co quan quan 1y clra khau 3,00
2 | bat ving dém bién gidi 46,11
3 | Dit du trit 1,00
4 | Dét kho tang, bén bii 4,83
5 | Pat cdy xanh cich ly 12,26
6 | Pat mit nuéc 3,86
7 | Dit giao théng dbi ngoai 29,62

DIEN TICH NGHIEN CUU CUA PO AN 547,68
Didu 11: Céc chi tidu kién tric quy hoach
- Dién tich nghién ctu ciia d6 4n : 547,68 ha
- Dién tich dét 1ap QHCT 1/2000 1 447,00 ha

- Tang cao to1 da:

+ D4t quan Iy cira khau va thuong mai dich vu: Khong khéng ché.

+ DAt san xuét, ché bién, kho tang bén bi

+ DAt ha tAng k¥ thujt

- M4t d6 xay dung:

+ DAt quan Iy cira khau

. 3 tAng
: 3 tAng

- 11 da 60%




+ Pét thuong mai dich vy : 20 - 70 %
+ Dt san xudt, ché bién, kho tang bén bai :20-50%
Pidu 12: Chi tidu quy hoach sir dung dit khu quy hoach

Bang théng ké quy hoach sir dung dit

. MDXD |TANG
TEN " DIEN a1 caO
STT | 14 CHUC NANG TICH | TOI
(Ha) Min | Max
DA
A | DIEN TICH PAT LAP QUY HOACH 447,00
I | PAT CO QUAN QUAN LY CUA KHAU 28,72
1 | A4 | Pitbién phong - 12,11
2 | A5 | Dithai quan cira khiu 3,60 60
3 | A6 | Péthanh chinh 2,97 60
4 | A7 | Pt hanh chinh 1,10 60
5 | A8 | Pitnhacdngvu 0,60 60 .
6 | A9 | Pattrung tAm hdi cho, trién lim 4,12 60 )
7 | A10 | Pit ngan hang 1,20 60
8 | All | Pét buu dién 0,75 60
9 | A12 | Pt tram kiém dich dong — thuc vat 2,27 60
I | PAT THUONG MAI DICH VU CUA KHAU 244,73
1 | B1 | Pitthuong mai dich vu 3,12 30 | 60
2 | B2 | Pét thuong mai dich vu 22,361 30 | 60
3 | B3 | Pt thuong mai dich vu 17,051 30 | 60
4 | B4 | Dét thuong mai dich vu 17,55 30 | 60
5 | B5 | Dit thuong mai dich vu 5931 30 | 60
6 | B6 | Pétcho bién gisi 6,411 20 | 70
7 | B7 | Pétcho bién gioi 2,641 20 | 70
8 | B8 | Ditcho bién gidi 9,25 20 [ 70
9 | B9 | Pét thuong mai dich vu 0,65| 30 | 60
10 | B10 | Pét thwong mai dich vu 10,28 | 30 | 60
11 | B11 | Bt thuong mai dich vu 2,701 30 | 60 .
12 | B12 | Dét thuong mai dich vy 1344 30 | 60 |
13 | B13 | Dit thwong mai dich vu 582( 30 | 60
14 | B14 | Dit thuong mai dich vu 721 30 | 60
15 | B15 | Pt thuong mai dich vy 6,15 30 | 60
16 | B16 | Pt thuong mai dich vu 16,58 | 30 | 60
17 | B17 | DBét thuvong mai dich vu 16,70 30 | 60
18 | B18 | Pét thuong mai dich vu 14,63 | 30 | 60
19 | B19 | bt thuong mai dich vu 17,10 30 | 60
20 | B20 | Bt thuong mai dich vu 1576 | 30 | 60
21 | B21 | Pt thwong mai dich vu 16,70 30 | 60
22 | B22 | Dt thuong mai dich vu 16,70 | 30 | 60
III | PAT KHO TANG BEN BAI 1 35,47
1 | D1 [ Ditsan xuft, ché bién, kho tang bén bai 9741 20 | 50 3
2 | D2 | Dit san xudt, ché bién, kho ting bén bai 985] 20 | 50 3
3 | D3 | Détsan xuit, ché bién, kho tang bén bai 7,021 20 | 50 3
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4 | D5 | Dét bii xe chd nhép 6,68 5
5 | D6 | DAt bai xe chd xuit 2,18 5 1
IV | PAT CAY XANH CANH QUAN 60,87
1 | XC1 | Dét cAy xanh canh quan 23,79 5
2 | XC2 | bt cay xanh cinh quan 21,46 5
3 | XC3 | P4t cay xanh cénh quan 5,94 5
4 | XC4 | Pét cay xanh cinh quan 9,68 5
V | PAT CAY XANH CACHLY 11,20
1 | Dét c&y xanh cich ly dudng giao thong 11,20
V1l |DAT DU TRU 1,45
1 | DT2 | bat du trit 1,45
VI | PAT HA TANG KY THUAT 8,86
1 | TN1 | Dat tram x Iy nude thai 1,811 20 | 50 3
5 | R1 | Dat tram trung chuyén chit thiirdn 2,68 5 3
3 | N3 | DAt tram trung chuyén cip nude 2,02 20 | 50 3
4 | HT | P4t ha ting khu bién gisi 1,54 20 | 50 3
5 | CD | Tram dién 11022 kV 0,811 20 | 50 3
VIII | MAT NUGC 0,76
IX | DAT GIAQ THONG 54,94
DIEN TICH PAT VUNG DEM BIEN GIOI,
B | PAT CAY XANH CACHLY VA GIAO 100,68
THONG DOI NGOAI
I | DAT CO QUAN QUAN LY CUA KHAU 3,00
1 | A1 | Qudcmédn 0,50 50 | 80
2 | A2 | Dét tram kiém soat lién hop 0,70 70 | 80
fot 3 A3 | Dét tram kiém so4t bién phong 1,80
11 | PAT VUNG PEM BIEN GiOl 46,11
R 1 | CS1 | Pét ving dém bién gidi 11,27
: 2 | €S2 | Pit viing ém bién gidi 19,26
3 | CS3 | bat viing d&m bién gidi 15,58
III | PAT DU TRU 1,00
IV | DAT KHO TANG BEN BAI 4,83
1 | D4 | Dét biixe chd nhip 4,83 5 1
V | PAT CAY XANH CACHLY 12,26
V1 | PAT MAT NUGC 3,86
VII | PAT GIAO THONG POI NGOAI 29,62
DIEN TFCH NGHIEN CUU CUA PO AN 547,68
(*): Cong trinh khéng khéng ché vé tAng cao tdi da.

Piéu 14: Quy dinh quan 1y kién tric canh quan
V& quy dinh khoéng Iti cong trinh dbi véi chi giéi duong do: chi 4p dung
dbi voi cac cong trinh x4y dung chinh; céc ¢dng trinh phy nhu: cdng, tuong rao,
nha bao v&, nha xe thi chi gidi xay dung dugc phép tring v6i chi gidi dudng do.
- Coéng trinh hanh chinh quan ly cira khau:
+ Mat db xay dung: tdi da 60%,;
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+ Tang cao tbi da : Khéng khéng ché vé ting cao tbi da;

Khoang Iui c6ng trinh: Tudn thi theo ban dd quy hoach giao théng,
chi gioi dudmg do, chi gidi xay dung;

+ Cong trinh bidu tugng khu cira khdu gdm: quéc mén, tram kidm
so4t cira khau cung v6i hé thong cac ¢dng trinh tai khu trung tdm quan ly
dich vy thuong mai cira khéu ¢6 hinh thirc hién dai, nhe nhang, khéi tich
don gidn mang tinh bidu trong cao va bd tri tai vi trf c6 tAm nhin thusn loi
cho ca 02 phia bién gidi 02 quoc gia.

- Cong trinh thuong mai dich wy:
+ MAt d§ xdy dung: 20 - 70%;
+ Tang cao ti da: Khong khéng ché vé tAng cao ti da;

+ Khoang 1t ¢éng trinh: Tuén thi theo ban dd quy hoach giao thong,
chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung;

- Cong trinh khu kho tang - bén bai:

+ MAat do x8y dung: 20 - 50%;

+ Téng cao tdi da: 03 tang;

+ Khoang i cdng trinh: Tuin thu theo ban d6 quy hoach giao thong,
chi gidi dudng do, chi gidi xay dung;

- Céng trinh khu ha ting k¥ thuét:

+ Mat dd xay dyung: t8i da 50%;

+ Tang cao ti da: 03 tAng;

+ Khoang IUii cong trinh: tudn thi theo ban dd quy hoach giao théong,
chi gisi dudng dd, chi gidi x4y dung ;

- Quy dinh cho khu c8y xanh canh quan:

+ Mat dd xay dung: t6i da 5%;

+ Khoang 10i cbng trinh: tuén thl theo ban v& quy hoach chi gidi
dudng do va chi gidi xay dung;

+ Viéc trdng cAy xanh phai lwa chon cac loai cAy phit hop thd
nhudng, khi héu, loai ciy an toan, khdng gay nguy hiém (loai cdy khéng
dé gdy, 46, doc hai . ..). MAt d6 ciy xanh: Chiém 50 — 90% tong dién tich.
Cay xanh trong khu vue st dung nhiing c8y c6 tan gon, thin théng, duoc

cét tia gon gang, tao didm nhin bing tham hoa mau sic ryc & dugc phéi
két theo chu dé;

+ Trong khu cdng vién cdy xanh té chirc cic truc duong di by, cac
hang muc c¢dng trinh mang tinh chat trang tri, phuc vu nhu hd nuée, cic
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choi nghi chén. Céc cong trinh nay phai dam bao cac yéu clu vé& thdm m¥, hai
hda v6i canh quan thién nhién ddng thoi dam bao an toan va tién ich.

Pidu 15: Giao thong
- Mang lu¢i dudng dugce thiét k& phu hop véi tinh chét cla cip dudng, tao
sur lién thong va thufn 16i vé mit giao théng chung cho cé khu vuec.
- Cac ¢Ong trinh giao théng:
+ Trén tuyén dudng tryc 1 xay dung tuyén ciu vuot nhdm tranh
dudng cét qua dudng sit va QL13 ndi khu Déng va khu Tay.

+ B tri bii du xe tai phuc vu cho céc xe 1am thi tuc qua bién gidi
va bdc xep hang hoa. .
Pidu 16: Cic cdng trinh ddu mdi va tuyén ha tang k§ thuit:
a) San nén thot nude mua:
Huéng dbc chi dao 12 huéng Déng Nam — Ty Bic.
Cao d6 nén va dd déc thiét ké trén céc truc giao théng duoc tinh toan trén
co s¢ ddm bao yeu ciu thodt nudc mit theo nguyén téc t chdy doc theo céc truc

giao thong tir noi phat sinh ra cdc ngudn tiép nhén mot cdch nhanh chéng va dé
dang theo dwdng ngin nhit théng qua céc clra x4.

b) Cép dién:
- Téng cong suét tidu thu: 103.130 kW
- Ngudn cép dién ldy tir luéi dién quéc gia tir tram 110/15-22KV Loc Ninh

dén trén Quoc 19 13.

¢) Cép nuéc:

Téng nhu ciu ding nude cia khu quy hoach khoang 11.000m3/ngay.dém.

Khu vuc thiét ké lay nude tir tram bom N3 dugc cép tir nha méay xu ly
nudc phia Dong QL 13 14y ngudn tir hd Sudi Nuy.

d) Thoat nude thai va vé sinh mdi trudng:

* Thoat nude thai:

- Chi tiéu thoét nudc thai tinh bing 80% lwong nude cdp: Q = 11.000 x
80% = 8.800 m*/ngay dém.

- Hé théng thoat nudce thai duge x4y dung tach riéng véi hé thong thoat
nudc mua.

- D61 v6i khu san xuét, ché bién, kho tang bén béi, h¢ théng thoat nuéc
dugc chia lam hai-phén:

+ He théng riéng trong ting nha may: xt Iy cuc bd tai nha may trudc khi
x4 ra cbng thu gom bén ngoai dua vé hé théng xtr Iy chung. :
16



+ Hé théng thu gom bén ngoal nhd méy: 13 hé théng thu gom nudce thai di
qua: xir Iy cua timg nha may & dua vé khu xir ly tap trung, lam sach theo cac tiéu
chuén hién hanh roi méi xa ra moi frudng bén ngoai.

- Di véi khu hanh chinh dich vu; nuée thai sinh hoat xir ly so bd bing bé
tw hoai sau d6 thoat ra hé théng thu gom bén ngoai dwa vé tram k& ly tép trung.

* Rac thai:
- Téng luong rac thai trung binh khoang 180 tdn/ngay dém

- Réc thai s& dugc thu gom hang ngay. Chét thai rén duge chuyén chd tép
lét den tram trung chuyén tai 16 R1 sau d6 s& dugc dua v& nha may xir 1y chét
thai rén d6 thi Ldc Ninh thude 4 fp Thanh Bién, x& Loc Thanh, huyen L&c Ninh.
D41 v6i chit thai nguy hai pha1 duge van chuyén triec tiép dén noi xir ly tép trung
theo quy dinh ma khéng qua c4c tram trung chuyén.

Chwong IIX
TO CHU'C THUC HIEN

Digu 17.

Cac co quan don vi ¢6 trich nhiém quan ly xay dung phai dya trén quy
hoach chi tiét Khu Quan ly, Thuong mai - Dich vu phia Dong va phia Téy Quéc
16 13 va Quy dinh nay dé huéng din viée thyc hién xay dung.

Pitu 18. Hiéu luc cla Quy dinh

Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ngay ké tir ngay ky.

Céc ndi dung khéc khong quy dinh trong Quy dinh nay s& dugc 4p dyng,
theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét va cée quy dinh hién hanh. )

‘tai

Piéu 19. Xir Iy vi pham

Moi vi pham céc didu kho4n cia quy dinh nay tiy theo mirc dd sai phani
s€ bi x(r ly theo qui dinh cta phap luit./. /
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