UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Pdc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: ol H(QD-UBND " Binh Phute, ngay A% thang  § nim 2017
QUYET PINH

vé viéce phe duyét dd an va quy dinh quén ly theo dd an quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi Tién Hung,
xa Tién Hu ng, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phuéc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Luat T6 chire Chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;
Can ctr Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009;
Can cir Luat Nha & ngay 25/11/2014;

pén ot Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cGa Chinh phi A
14p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Céan cu Nghi dinh s& 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu vé %
quan ly dau tu phat trién d6 thi; '
Céan cur Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 clia B§ Xay dung

quy dinh vé hd so clia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach dd
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Cén cir Quyét dinh 36 1869/QP-UBND ngay 02/08/201 17 cua Chu tich
UBND tinh vé phé duyét nhiém vy va dy toan chi phi lap a6 an quy hoach chi tiét

xdy dung ty 18 1/500 Khu dd thi méi Tién Hung, x& Tién Hung, thi xa Pong Xoai,
tinh Binh Phudc;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Xay dung tai To trinh s6 2073/TTr-SXD
ngay 12/9/2017, )
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyet dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu do thj
méi Tién Hung, xa Tién Hung, thi x& Pdng Xoai, tinh Binh Phudc véi cac ndi
dung cu thé nhu sau:

1. Ly do va sy cén thiét 1ap quy hoach:

- Nham cu thé hoa quy hoach chung xay dung thi xa Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2241/QD-UBND ngay 05/11/2012
cia UBND tinh.

-Lam co s& dé mdi goi nha dau tu thuc hién du an, tao dung mét khu do thi
mé&i van minh, hién dai va phat trién bén ving.




- Viée hinh thanh Khu D4 thj méi Tién Hung, xa Tién Hung gitp dép img
nhu cau vé dat &, cac cong trinh dich vu dé thi, cong vién cdy xanh cho nguol lam
viéc tai khu cdng nghiép Pong Xoai 11l néi riéng va toan khu vuc noi chung.

2. Tinh chét va muc tiéu quy hoach:
2.1. Tinh chét quy hoach:

- L4 khu d6 thi méi bao gdom khu dan cu két hop céc cong trinh thuong mai
dich vu, gido duc, cdng vién céy xanh va cac khu chirc niing khac.

2.2. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach chung xéy dung thi xa Pdng Xoai, tinh Binh Phudc
dd duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 2241/QD-UBND ngay 05/11/2012 cta
UBND tinh.

- Pap Umg nhu ciu vé nha & va cac chic nang khac nhu thuong mai dich
vy, gido duc, cong vién cdy xanh.

- Déng bd co s ha t?mg, két ndi vai cac khu chire nang khac cta do thi.

- Tung budc xdy dung bd mat kién trac va gop phén vao qua trinh do6 thi
hoéa tai thi xa Pong Xoai néi riéng va tinh Binh Phudc noi chung.

3. Pham vi ranh gié‘i va quy mo dién tich:

- Khu quy hoach nam phia Nam khu céng nghiép Pdng Xoai I1I, toa lac
tai x3 Tién Hung, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc, ¢6 t cén tiép giap cu thé
nhu sau:

+ Phia Bic giap tuyén tranh Québc Lo 14 (16 gidi 75m);

+ Phia Nam giap dudng quy hoach (18 gidi 32m) va dat dan;

+ Phia Déng gidp dudng quy hoach (16 gici 32m);

+ Phia T4y giap dét dan.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: Khoang 92,65 ha.

- Téng dan sb du kién: Khoang 18.500 ngudi.

4. Quy hoach sir dung dat:

Toan khu quy hoach ¢6 dién tich la 926.536, 34m* dugc bo tri nhu sau:

- D4t & co dién tich la 480.232,32m?, chiém ty 1& 51,83% tdng dién tich khu
quy hoach. Trong dé. P4t nha ¢ lién k& ¢6 dién tich 301.474,89m?; dit nha & biét
thyu ¢é dién tich 79.823,63m?; dat nha & xa hoi ¢6 dién tich 98.933,80m?,

- P4t cong trinh cong cong co dién tich 4 96.004,15m?, chiém ty 1é 10,36%
tong dién tich khu quy hoach. Trong do: Piat thuong mai dlCh vy ¢6 dién tich
43.485,35m?; dat gido duc co dién tich 40.652,43m?; dét cong trinh y té c6 dién
tich 11.866, 37m2

- Dét cay xanh c6 dién tich 1a 73.970,48m?, chiém ty 18 7,98% tong dién
- tich khu quy hoach.
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- Pét giao théng ndi bd cd dién tich 12 240.225,71m?, chiém ty 1€ 25,93%
tong dién tich khu quy hoach.

tong dién tich khu quy hoach.

- Dét giao théng ddi ngoai ¢é dién tich 1a 36.103 ,68m?, chiém ty 1é 3,90%

5. Quy hoach khong quan kién tric cinh quan:

BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG DAT
STT LOAI PAT DIENTiCH | TYLE { CHITIEU
(m2) (%) | (m*ngudi)
1 |DPATO. 480.232,32 51,83 25,82
1.1 | -DAT O (NHA LIEN KE). 301.474,89 32,54 16,21 |
1.2 {-PAT O (NHA BIET THU). 79.823,63 8,62 4,29
1.3 |- DAT O(NHA G XA HOD. 98.933,80 10.68 5.32
2 | DAT CONG TRINH CONG CONG. 96.004,15 10,36 5,16
2.1 |- DAT THUONG MAI DICH VU. 43.485,35 4,69 2.34
22 | -PAT GIAO DUC, 40.652.43 4,39 2,19
23 |-DATYTE. 11.866,37 1,28 0,64
3 | DAT CAY XANH. 73.970,48 7,98 3,98
31 bﬁﬁ}i%’&ﬁw CONG VIEN, 73.970,48 7,98 3,98 g?g
4 | DAT GIAO THONG NOI BO. 240.225,71 25,93 12,9212, ¥,
5 | PAT GIAO THONG POI NGOAL 36.103,68 3,90 1,94 {£ {7
TONG CONG 926.536,34 100 49.81 27

Trong khu vuc s& ¢d mét sb vi tri 1a cong trinh dlem nhan bao gbm: Cong
trinh trung tdm thurong mai, trudng mam non, truong tiéu hoc, cong trinh y té, khu
cay xanh cong vién tap trung va cac khu cdy xanh trong nhém nha ¢.

5.1. Cong trinh cOng ¢dng:

- Céc cong trinh cdng cdng trong khu quy hoach gém truéng mam non, tidu

hoc, tram y t€ phai tun thii c4c quy dinh sau:

- M4t 86 xay dung tdi da 1 40% c‘1‘01 vl cong trinh gido duc, y té; 60% dbi
v&1 cong trinh thuong mai dich vu. Ty 1€ dat trong ciy xanh tbi thiéu 1a 30%.

- Ting cao xdy dung tir 1-3 tang dbi vdi cong trinh gido duc, y té; 1-8 tang
c‘1‘01 vai ¢ong trinh thuong mai dich vy (riéng khu d4t thuong mai dich vu TM2
tang cao toi thiéu 12 03 tang).

- Chi gidi xay dung lui vao ti thidu 6,0m so véi chi gi6i dudng do.

5.2, Cong trinh nha & riéng lé:

- Kich thudce 16 dat nha & duoc quy hoach nhu sau:



+ Bé rong cia 16 dat xdy dung nha &>5m.
+ Chiéu su ctia 16 dit nha & tir 25m dén 50m.

- Tang cao X8y dung 1-3 ting 601 véinha & bigt thu, 1-7 ting dbi voi nha &
lién ke Riéng dbi voi cac tryc dudng chinh, bao gdm duong N.1, N.4, N.8, va
D.9: ting cao xdy dung ti thiéu 02 tAng.

- Mét d6 xay dung t6i da: 60% dbi voi nha & biét thu, 75% déi véi nha &
lién ké,

- Khoang 10t xdy dung doi véi dat ¢

+ Nha lién ké >0m.

+ Nha biét thu >3m.

- Déi véi cac truc dudng chinh, bao gc‘“)m duong N.1, N.4, N.§, va D.9:

+ Nha lién ké c6 khoang lui xdy dung bt bude = Om

+ Nha biét thu c6 khodng Ui xay dung bat bude = 5m. Nhing 16 goc 02
mit tién thi canh dai 16 dat (bén héng nha) ¢6 chi gidi xdy dung 13 1,5m.

6. Quy hoach hé théng ha tAng k§ thuat:

6.1. Quy hoach san nén:

- Khu vue quy hoach ¢¢ dia hinh tuong d6i bang phang. Tinh toan san lap
bao dam duoc d§ dée doc cho duong trong khu dén cu, cling nhu tao dugc mét
bing x4y dung phu hop chung cho toan khu.

6.2. Quy hoach giao thong:

Mang luéi giao thdng trong Khu quy hoach duge bé tri theo dang 1wdi 6 co,
tao su luu thong dé dang va hinh thanh cac 16 dat vudng giup thuan tién cho viée
x4y dyung cong trinh. Hé thng giao thong c6 céc loai dudng nhu sau:

- Tuyén dudng D.1A, D.8, N.1, N.8 (mit cit 1-1): Lo gidi 28m, trong do:
Long duong réng 18m, via hé rong 2x5m.

- Cac tuyén duong D.3, D.5, D.7, D.10, D.12, N.2A, N.2B, N.3, N.3A,
N5.B, N.6A, N.6B, N.6C, N.7A, N.7B, N.9, N.10, N.11, N.13 (mat cat 2-2): Lo
gio1 13m, trong do: Long duong rdng 7m, via he rong 2x3m.

- Céc tuyén duong D.1B; D.2; D.4; D.6; D.9; D.11, N.4 (mat cit 3-3): Lo
gi01 20m, trong dé: Long dudng réng 10m, via hé rong 2x5m.

- Cac tuyén duong ddi ngoai phia Pong va Nam (mat cit 4-4): Lo gidi 32m,
trong do: Long dudng rong 18m, via heé rong 2x6m, diy phan cach rong 2m.

- Budng trénh QL.14 (phia Béc khu quy hoach), mat cit 5-5: Lo gidi 75m,
trong do: Long duong rong 40m chia lam 4 phan (long duong sét via hé rong
2x8m, long dudng sat ddy phan céach gifra rong 2x12m), via hé réng 2x11m, day
phén cach gilta rdng 3m, day phén cich hai bén réng 2x5m.

6.3. Quy hoach c:flp nuwoc:

- Téng nhu cdu ding nude sinh hoat 1a: 3.300 m’/ngay dém.



- Nguén nude cép cho khu quy hoach dugc Iy tur tuyén dng chp nudc doc
duong DT.741 phia Béng khu vuc. Ngudn nude tir nha may cap nudc Dong Xoai
cong suat 20.000m*/ngd-cap riude cho oan thj xa.

- Mang luéi cdp nudc:

. *+Dung ng D1 10-200 ldp dat doc cac truc dudng chinh, tir dng nay chuyén
ti€p dén cac 6ng D90-63 dén timg cong trinh.

+ B tri cac tru ctru héa D100 doc cac tuyén dudng va tai cac ngd giao cac
truc duong trong khu quy hoach véi khoang cach giita hai tru 1a 150m.

6.4. Quy hoach thoat nuéce thai va thu gom chat thai rin:

a) Quy hoach thoat nuéc thai:

- Tong Iuy luong nudc thai du kién 1a: 2.700 m’/ngay dém.

- Hé lh6ng bng thodt nudc thai trong khu quy hoach dugc xdy dung riéng
biét vdi hé théng cdng thoat nude mua.

- Nudc théi sau khi duge xir ly cuc bd tai bé tu hoai tai moi cong trinh s&
dugc thoat ra hé thong 6ng thoat nude thai doc cac tuyén duong va duge dan vé,
nha may xir ly nudc thai thi xa Pong Xoai cdng suat 10.000m3/ngéy dém,

- Hé théng céng thoat nudc thai doc céc truc dudng chinh 1a dng uPVC
D315-400, trong cac dudng nodi b tai cac nhém nha & bd tri ong uPVvVC D200-250
thu gom ndi ra céc tuyén chinh.

b) Thu gom chét thai rén:

- Téng khéi lugng réc sinh hoat du kién cua khu quy hoach la: 17 tdn/ngay.

- Bé trf céce thung dung rac cé nap day doc cac tuyén dudng sao cho dam
bao ban kinh phuc vy cac hé dan, thuan tién cho xe thu gom rac va khong mat my

quan do6 thi. e
. - Rac thai sau khi duge thu gom s& dugc dua dén tram xur ly réc thi )ég
Déng Xoai dé xur ly. A
6.5. Quy hoach thoit nwéc mwa: 4

- Hé théng cbng thoat nudc mua duoc thiét ké mdi hoan toan, tach riéng
v&i hé thong 6pg thoat nuéc thai. Trong khu quy hoach duogc chia ra nhiéu luu
vuc d€ gidm tiet dién. cong thoat nuée, nude mua duge thoat vé hudng Tay khu
quy hoach, thoat ra sudi trong khu vuc.

- Céng duge dit doc hai bén dudng dé thu nude mua tir cong trinh va mat
dudng, st dung cong BTCT D400 - D1800.

6.6. Quy hoach cap dién:

- Téng phu tai dién yéu cdu du kién ctia khu quy hoach 1a: 22.886 kVA.

- Nguén cép dién cho du 4n lay tir duong dién 22KV chay doc truc dudng
chinh vao KCN Déng Xoai 1.



- Ludi dién phéan phéi trung thé v& ha thé di trén try bé tong ly tim cao tu
gm den 12m, nam trén via hé tai cac truc dudng; cic tram ha thé lap dat theo cac
tru ndm trén via hé sao cho dam bao khoang cach an toan clia nganh dién.

- Hé thdng chiéu sang:

+ pé dam bao my quan do thi, trén cac truc duorng chinh hé théng cap chiéu
séng s& di ngdm, céc tuyén dudng ndi bo thiét ké di ndi theo cac tru dién,

+ Nguon cép dién cho céc ti diéu khién dén chleu sang duong dugc lay tir
cée 1 phan phdi dién ha thé clia céc tram bién thé gan nhat.

6.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Hé thdng thong tin lién lac trong khu quy hoach s& dugc du ndi véi tong
dai cta Buu dién thi x4 Dong Xoai.

7. Cac hoat dong bao vé mdi truwong cin chi trong'

Tuyét déi tuan thi tisu chudn thiét ké, thi cong vé vé sinh mdi truomg trong
khu quy hoach, dac biét la xtr ly nudce thai, cht thai ran.

Piéu 2. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay quy dinh quan ly theo d6 an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Tién Hung, xa Tién Hung,
thi x4 Ddng Xodi, tinh Binh Phude.

Piéu 3. Giao S¢ Xay dung;

1. Chu tri, phdi hop UBND thi xa Pong Xoai 16 chire cong bd quy hoach dé
céc t0 chite, ca nhén lién quan biét, thuc hién.

2. Thyc hién cac budce tiép theo theo ndi dung chi dao ciia UBND tinh tai
Thong bdo s6 198/TB-UBND ngay 07/8/2017.

Piéu 4. Cac ong (ba): Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé:
Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Tai nguyén va Méi
truomg; Trudng ban Ban quan ly Khu kinh té, Cha tich UBND thi xa bdng Xoai
va Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay, ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu Biédu 4;

-LDVP, P.KT;

- Lwu: VT, (Trung)ﬁ;L




