UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 4399 /QP-UBND Binh Phucéc, ngay d6thang 3 nam 2017
QUYET PINH

V2 viéc phé duyét dd 4n va quy dinh quén Iy xay dung theo dd 4n diéu chinh
quy hoach phan khu xiy dung tj 18 1/2000 Quén thé van héa - Ciru sinh
Ba Ra, phwong Son Giang, thi xa Phuée Long, tinh Binh Phude

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Csn ot Luat T3 chc Chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Can ctr Luat X4y dung ngay 01/07/2014,

Can cir Lut Quy hoach 46 thi sé ngay 17/06/2009,

Cén cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cta Chinh pht vé viée
1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach va quéan ly quy hoach dd thi;

~Can cir Nghi dinh 4‘4/2015/ND-CP ngdy 06/05/2015 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo xay dung quy
dinh vé hd so caa nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Cén cur Quyét dinh s6 989/QD-UBND ngay 16/05/2012 cta Chu tich UBND
tinh vé viéc phé duyét db &n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich nui Ba
R4, phuong Son Giang, thi x4 Phuéc Long, tinh Binh Phudc;

Can cir Céng van sb 1317/BVHTTDL-DSVH ngay 07/04/2015 clia Bo Van
hoa - Thé thao - Du lich vé viéc thda thudn diéu chinh khoanh ving bao vé di tich
nGi Ba Ra Thac Mo, thi x3 Phudc Long, Binh Phudc;

Xét d& nghi ctia Gism déc S& Xay dung tai Té trinh s6 1630/TTr-SXD ngay
24/7/2017,

QUYET PINH:

Diéu\ 1. Phé duyét dd an diéu chinh quy hoach phén khu xdy dung ty 1€
1/2000 Quén thé van héa - Ciru Sinh Ba R4, phudng Son Giang, thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Ly do va su cin thiét diéu chinh quy hoach:

- Khu du’]ich nuj Ba Ra da duoc phé duyét quy hqach va di tién hanh déu tu
xdy dung hé thong co so ha tang dé phuc vuc cdng tac to chirc va khai thac du lich
ctia khu vuc, mét sd du 4n da hoan thanh, di vao hoat ddng vOi quy md vira va nho,




thuc hién riéng 1&, thiéu su lién két va boc 16 kha nhiéu han ché, chua dem lai hiéu
qué theo dinh hudng cda tinh.

. - Db an quy hoach phan khu dugc phé duyét ndm 2012 dén nay da khong
con pht hop véi boi canh hién tai béi cac ly do sau:

+ M6t phén dién tich dit phia Tay di giao UBND thi x@ Phudc Long quén ly.

+ Ranh gioi khu vuc bao vé di tich Ba R4 - Thac Mo dd dugc diéu chinh
theo Céng van so 1317/BVHTTDL-DSVH ngay 07/04/2015 cta B Van hoa, Thé
thao va Du lich.

Tir nhitng ndi dung néu trén, viée 1ap d6 an diéu chinh quy hoach phén khu
xdy dung ty 1& 1/2000 Quan thé van hoa - Clru Sinh Ba R4, phudng Son Giang, thi
xd Phuéc Long, tinh Binh Phudc 1a can thiét,

2. Tinh chét va muc tiéu quy hoach:

2.1. Tinh chit quy hoach:

- L4 mdt qudn thé du lich van héa lich sk - van hoéa tm linh, du lich thing
canh va du lich nghi dudng sinh thai dugc dau tr dong bd mang dédc trung, phong
cach riéng va ¢o sirc hap dan thu hit khach du lich.

oo D&i tuong phuc vu 12 ngudi dén trén dia ban tinh, du khach tu cac vung
mién trén ca nudc va khach nuée ngoai.

2.2. Muc tiéu quy hoach:

- Xac dinh tinh chét Khu du lich vin hoa tdm linh va di tich lich st, du lich
théng canh va nghi dudng, quy mo phuc vy, quy mé dan sb, dinh huéng phat trién
khong gian va cac cong trinh ha tang k¥ thudt, ha tang x4 hdi trong khu quy hoach
theo cac phan ky dau tu, tAm nhin dén nam 2030.

- Tao co sO vé st dung dét, xac dinh tiém ning, dong luc hinh thanh, phat
tridn cta khu quy hoach va su lan toa trong khong gian canh quan Ba R4 - Thac
Mo.

- Phat huy loi thé vﬁf: gia tri canh quan moi truong, van hda ban dia va suc
thu hat du lich, dich vy dé t6 chic céc khong gian chic nang hop 1y, timg budc
xdy dung hinh anh khu du lich, gop phan thic déy phat trién kinh té - x8 hoi cta
dia phuong thdng qua hoat dong du lich.

- Cu thé hoa quy hoach chung xay dung thi x4 Phudc Long va Chién lugc
phét trién du lich mién tinh va Pong Nam Bo.

- Tao co so phap ly lap cac quy hoach chi tidt, cac du an dau tu xdy dung, 0
chirc trién khai dau tu xay dung céc khu chirc ning ddc thi, cac cong trinh xay
dung, hé thong ha tang k¥ thuét theo cac phén khu quy hoach, tuan tha phap luét
hién hanh.

3. Pham vi ranh gi6i, quy md dién tich, dan s6 va lwgng khach du lich:

3.1. Pham vi ranh gioi:



Vi tri va pham vi quy hoach thudc phuémg Son Giang, thi x& Phudce Long,
tinh Binh Phudc, cu thé nhu sau!” Tt ‘

- Phia Béc: giap dat phudng Thac Mo.

- Phia Nam: giép dat xa Phudc Tin,

- Phia Tay: giap dat phudng Son Giang.
- Phia Dang; giap dét phuong Thac Mo.
3.2. Quy mo dién tich:

‘ - Pham \fi nghién ctu d6 an quy hpach: khoang 1200,05 ha, trong dd bao
gdm 434,8ha dat dau tu dy an, 765,25ha dét rimg tu nhién, rimg san xuét.

- Dién tich ddu tu du an: khoang 434,8 ha.
3.3. Quy md dén s6 va lugng khach khu lich:

- Quy mé khai thac du lich dich vu: T 1.000.000 dén 1.500.000 khach/nam
va tang dan tir sau nam 2030 tr& di.

- Dén sb du kién: khoang 2800 - 3000 dn.
4. To chirc khong gian kién tric canh quan:

4.1. B6 cuc khong gian kién tric toan khu:

- LAy nti Ba R4 lam trong t4m, td chirc truc khong gian theo hudng Dong, .

Péng Bic, trong dé I4y truc van héa tim linh tir dinh Ba Ra xudng doi Bang Lang
(hudng Déng Bic) 1a chi thé, ké dén la tryc tir doi Bang Ling xuong Trung tam
khu du lich chan nti (huéng Ddong) la truc tiép can chinh. Khong gian vén hoa tam
linh, di tich lich st va danh thang chu dao cia khu quy hoach la toan b quy dat
d6i Bang Lang va dinh Ba Ra.

- Khéng gian trung tam Khu du lich, khu dan cu méi va van hda tam linh
chan nui duoc bo tri tai phia Pong.

- Khéng gian trung tAm giai tri - TDTT va Khu du lich nghi dudng, diéu
dudng dugc b tri tai phia Bac.

_ Khéng gian kham chira bénh va nudi tréng duoc lidu bd tri tai phia Dong
Nam, phia Nam.

_ Danh quy dat phia Tay dé té chuc khéng gian tiép can cac diém du lich d&
ngoai, giao thong lién hé va cac dai cdy xanh céach ly.

4.2. B6 cuc khong gian cac khu vuye trong tim, cac tuyén, cac diém
nhan:

a) Bb cuc chung quy hoach tdng theé:

- Cac khu chirc nang dugc b55 tri bam theo dudng vong quanh nui vol su
thay d6i vé mat dé du an thanh phan tuy thudc quy md quy dat, chirc nang khai
thac du lich dich vu.

T4 chite cac diém du lich, cac khu dich vu theo hudng giam dan mit dd tir
chan nii 1én dinh ni.
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- Didm tu cubi ciing ca Quén thé van héa - Ciru Sinh Ba R4 1a khu van héa
tdm linh dinh nii Ba Ra.

- Tao sy lién két giita cac khu chirc ning dam bao khai thac doc 1ap bén canh
sy két noi hai hoa.

b) Bb cuc khong gian cdc khu vye trong tim, cac tuyén diém nhan theo 16
trinh tham quan, st dung dich vu:

 Huéng tiép cin chinh dén Khu du lich chi yéu tir huéng Dong Bic (duong
chinh dan tir dudng DT.741 vio), ngoai ra c6 thé tr cac hudng khac, tu dudmg lién
huyén, xa noi vao duong vong quanh nui.

- Pudng vong quanh nui déng vai tro nhu dudomg vanh dai dé két nf)i cac
phan khu quy hoach, cdc du an thanh phan tao nén sy cam nhan sy thay doi linh
hoat va quan sat ddy du, tong thé niii Ba Ra.

- Khach va phuong tién giao théng khi dén véi Khu du lich, duge tép két tai
trung tdm Khu du lich (phia Dong) dé st dung dich vy, tham quan chia Ha, ho
Nh¢, mua sim do luu niém, nghi chén, gii xe trude khi vao chuyén tham nui Ba

Ra.

- Cé thé st dung xe 0 t6 chuyén dung ctia Khu du lich hodc theo béc thang
b6 1én doi Bang Lang, trong tuong lai s& dau tu phuong tién cép treo hodc xe cap
kéo 1én thing doi Bang Lang.

- Tir ddi Bang Lang, sau khi tham quan khu tuong niém liét s§ va Thién vién
- chtia Trung du, khach st dung tuyén cap treo, xe chuyén dung hoéc di bd theo
tuyén bac lén tham khu van héa tAm linh dinh nti Ba R4 va thuong ngoan canh sic
thién nhién rimg Ba Ra.

- Trudc va sau didm du lich dinh Ba R4, c6 thé tham viéng Pén Pic Thanh
Tran, vuon thién (dugce b tri tai sudn phia Nam).

-Cé ghé st dung dich vy khac tal cac du an thanh ph?m nhu: khu du lich sinh
thai, khu diéu du’b:ng, khu nubi trong - chéﬂbién duoc liu, lang du lich hanh huong,
cho du lich, chg dm thyc... trong tong thé quy hoach thuong mai, dich vu o chéan
nai.

- Du khéch c6 nhu cu tham gia du lich kham pha va trai nghiém cd thé tir
02 trung tam du lich da ngoai (tai phia Nam, Tay Nam) tiép c4n va tham hé thong
hgng dong, cac tham thuc vat thién nhién cua nai Ba R4 theo hé thong dudong mon
dan 1én dinh nui.

5. Quy hoach sir dung dat:

- Pham vi nghién ctru dd an quy hoach c6 dién tich khoang 1200,05 ha, tuy
nhién chi thuc hién quy hoach vg’yi dién tich 434,8ha, phan dién tich 765,25 ha con
lai 12 rirng tu nhién, rimg san xudt, s¢ duogc gilt nguyén hién trang.

- Dién tich quy hoach, d4u tu dy 4n cé dién tich khoang 434,8 ha, duge phén
dinh thanh 06 loai dédt nhu sau :



ot DAt khong gian vin hoa tdm linh - di tich nti Ba R4 c6 dién tich 76,93 ha,
chiém 17,69%. S T
+ D4t khong gian cong cong c¢6 dién tich 52,45 ha, chiém 12,06 %.
+ Dt khong gian du lich nghi dudng co dién tich 65,02 ha, chiém 14,96 %.

+ Dit lghc“)ng gian khu dan cu méi két hop thuong mai - dich vu c6 dién tich
45,54 ha, chiém 10,47% .

+ Piét khéng gian khu nubi trong, ché bién dugc lidu va cdy xanh cach ly ¢6
dién tich 138,25 ha, chiém 31,80 %.

+ Dét hé théng ha ting k¥ thuat ¢6 dién tich 56,61 ha, chiém 13,02 %.

6. Cac chi tidu quy hoach kién trie:

6.1. Mat do xay dung:

- Mt d6 xdy dung gdp (brut-t6) toan khu: téi da 10% .

- Mat d6 xay dung thuan (net-td) trong cédc khu chirc ning :

+Khu du lich vin héa tdm linh, d& ngoai: toi da 10%;

+ Khu du lich dich vy, vui choi giai tri: t5i da 40%;

+ Khu nghi dudng sinh thai, kham chira bénh: t6i da 20%;

+ Khu dan cu; tdi da 30%,

+ Khu nghién ctru, bao tdn va nudi réng duoc ligu: tbi da 10%.

6.2. Tang cao:

Khu quy }}ogch duge quy dinh t?mg cao tur 1 téng'dén 5 téng, tuy nhién
khéng khong ché tang cao doi véi nhing c¢ong trinh 14 diém nhan kién truc, nhu
twong dai, cong trinh biéu tuong vén hoa tdm linh, biéu tuong du lich mang tinh
déc thu.

6.3. Chi gioi xay dung:

- Chi gioi x4y dung céc cdng trinh doc theo cac tuyén giao théng duge lbi
vao téi thiéu 3m so v4i chi gidi dudmg do.

- Chi gidi xay dung cac cbng trinh doc theo bo sudi, hd canh quan phai Ui
vao toi thiéu 10m.

- Chi giéi xdy dung cua cac 16 cu thé trong cac phan khu quy hoach sé& dugc
[am 3 trong budc 1ap do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500.

7. Quy hoach hé thong ha tang ki thuét:

7.1. Quy hoach hé thong giao thong:

a) Céc tuyén giao théng dudng bo:

- Pudmg c6 16 giéi 32m, trong do: léng dudmg rong 9,5m x 2; via hé rong
6m x 2; ddy phéan cach rdng 1m. (Mat cdt 1A-1A).



- Pudng c6 16 gidi 24m, trong do: 1ong duong réng 12m; via he rong 6m x 2.
(Mat cat 1-1).

- Duong ¢0 19 gidi 22m, trong do: 1dng dudng rong 12m; via hé rong Sm x 2.
(Mat cat 2-2).

- Budng ¢6 16 gidi 15m, trong dé: 1ong duong rong 8,5m; via hé rong 3,25m
x 2. (Mat cat 3-3).

- Dudng c6 16 gidi 15m, trong d6: long duong rong 5,5m; via he rong 4,75m
x 2. (Mit cat 4-4).

- Budng ¢ 19 gi¢i 19m, trong d6: long dudng rong 9m; via hé rong Sm x 2.
(Mat cat 5-5).

- Budng c6 19 giéi 15m, trong do: long duong rong 7m; via heé rong 4m x 2.
(Mat cat 6-6).

- Buong ¢6 16 giéri 12m, trong do: long duong rong 7m; via he rong 2,5m X
2. (Mat cat 7-7).

b) Céc tuyén vén chuyén khach DL bang cép treo

- Trong thoi gian khoang dén niim 2020 vAn st dung tuyén cap treo hién hiru
c6 d6 dai khoang 3 km v6i néng luc véan chuyén khoang 400-450 khach/h, dé di tir
nha ga cap treo duéi leén gan dinh Ba Ra.

- Du kién trudc ndm 2020 s& dAu tir méi hé thong cap treo din khach tir doi
Bang Lang 1én nha ga méi trén dinh Ba Ra thay thé cho tuyén cap treo hién hir,
¢6 chidu dai tuyén khoang 2 km véi nang lyc van chuyén khoang tir 1500 - 2000
khach/h.

¢) Céc tuyén du lich da ngoai, du lich khdm phé

Ngoai hé thong giao thong dudng b va cap treo, khu vuc s& hinh thanh céc
tuyén duomg bo, dudng mon cd gia ¢ mat bac dé phuc vu du khach c6 nhu cau trai
nghiém kham pha.

7.2. Quy hoach chuén bi k§ thujt - san nén va thoat nwéc mua:

a) San nén, tao mat bing x4y dung Do tinh chat dia hinh vung nui, chan nii
c6 sur thay dbi nén thyc hién viée san l4p trén nguyén tic bam sdt dia hinh ty nhién,
han ché san i 16n va pha v& canh quan tu nhién, chi san 14p cuc bd.

b) Hé théng thoat nuéc mua: Nuéc mua khu quy hoach dugc thoat theo dia
hinh ty nhién va thu gom dong chay v& cac mang ludi sudi, kénh tai khu vuc,

7.3. Quy hoach hé théng cap nwéc:

a) Nhu cdu cdp nudc: Tong nhu cdu sir dung nudc : 4238 m’/ng.d, trong do:
+ Nudc sinh hoat: 1990 m*/ng.d

+ Nurdc tudi cdy, rira dudng: 612 m’/ng.d

+ Nuéc canh téc nudi trong dugce liéu: 1238 m’/ng.d

+ Nuéc dy trir PCCC, t6n thét 1o ri: 398 m’/ng.d



b) Nguon cép nudc:
- Giai doan d4u sir dung ngudn nudc tir hé thong cung cép nudce sach cia thi
xd va tir giéng khoan.

- Giai doan sau s& déu tu tram si li cung cap nude sinh hoat tlr ngudn nuéc
so3ng B¢, tram duoc bd tri trong khu quy hoach c6 cdng suét du kién 3000 - 5000
m°/ng.d.

c) Mang luéi cap nudc
- Thlet 1ap h¢ théng cip nude riéng cho khu d6i Bang Lang, khu dinh nai Ba

Ra bing tuyén ong bom 4p lyuc, tram bom, bé chira dam bao nhu cau sir dung nude
theo tinh toan.

- Thiét ké mang luéi dudng dng cép nudc c¢6 dudng kinh tir D110 - D150
mach vong khép kin phuc vu cho toan khu quy hoach chén nii.

- Bd tri cac tru ctru hda doc theo céc tuyén dudng chinh, duong vong quanh
ndi v&i khoang cach khoang t6i da 150m/Itry.

7.4. Quy hoach hé théng thoat nwéc thai va vé sinh mdi trudng:
a) Thoat nudc ban: |
- Téng lwong nude thai sinh hoat: khoang 1990 m’/ng.d

- Nudc thai tir cdc cdng trinh, hang muc thudc cac phén khu du an chéan nui
Ba Ra dugc xir ly cuc bd tai méi cong trinh va thu gom V€ 02 tram xur ly tap trung
(phia Dong, phla Béc) c6 tbng cong sut 2000 m*/ng.d d& xir ly dat tidu chudn méi
trudmg va tai str dung vao viée tudi cdy, chdm séc dugce liéu, phuc hbi canh quan.

b) Vé sinh mdi truong:
- Luong rac thai hang ngdy trung binh khoang 3,9 tAn/ngay, trong d6 :

+ Réc thai khu du lich (trong 10 ndm dAu): 5000 khach/ngay x 0,3kg/ khach
= 1,5 tan/ ngay

+ Réc thai khu dén cu: 3000 dan x 0,8kg/ ngudi = 2,4 tan/ ngay

- Réac thai duge thu gom tai timg cong trinh sau do véan chuyén dén bai rac
chung ciia khu vue va dua vé nha may x ly rac cia khu vyc.

7.5. Quy hoach hé thong cap dién:

a) Phu tai: Tdng cong suét dién yéu cu: 16.919 kWh.

b) Ngudn dién va ludi dién:

- Ngudn dién sir dung tuyén 22KV hién hiru trén tuyén duong DT 741 vao
khu quy hoach.

- D01 voi Khu Vin héa - Tam linh dinh nii Ba R4 trude mét van sir dung
tuyen cAp dién cii va sir dung 02 may bién 4p (320 kVA va 720 kVA), vé lau dai s&
dau tu xdy mai hé théng cép dién bang cap ngdm ddng bd véi hé théng cap nudc,
théng tin lién lac, thoat nudc thai,..



- Dién chiéu sang: Pugc bé tri hé théng chiéu séng cong cdng bing deén
dudng doc theo cac duong chinh, dudng phén khu.

7.6. Hé thong thong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac trong khu quy hoach duogc dAu ndi voi hé thong
chung ctia thi x3 Phudc Long va duge dét ngam. :

8. Cac hoat ddng bao vé mdi trwong cAn cha trong:

Tuyét déi tudn tha tiéu chudn vé vé sinh méi truomg trong khu quy hoach,
dac biét 1a x(r ly nude thai, chat thai ran.

‘ Di?éu 2. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh quéan ly xéy dung theo
dd 4n didu chinh quy hoach phén khu x4y dung ty 1¢ 1/2000 Quén thé van hoa -
Ctru Sinh Ba R4, phuong Son Giang, thi x Phude Long, tinh Binh Phudc.

Didu 3. T chire thuwe hién:

Giao UBND thi x3 Phudc Long chu tri, phéi hop véi céc co quan, don vi
lién quan t6 chic cong bd dd 4an didu chinh quy hoach phén khu xdy dung ty 1€
1/2000 Quan thé vin héa - Ciu Sinh Ba R4, phuong Son Giang, thi x& Phude
Long, tinh Binh Phuoc.

Pidu 4. Cac 6ng (ba): Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac St Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Giao thong vén
tai, Van hoa, Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat trién ndng thén; Chu tich
UBND thi x& Phudc Long; Thu truéng céac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tr ngay ky./.

Nei nhin:

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu diéu 4;

-LBVP, P.KT;

- Luu VT .(Trung) -
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Y BAN NHAN DAN - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH PHUGC 7 " "Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH

QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN PIEU CHINH QUY HOACH PHAN
KHU XAY DUNG TY LE 1/2000 KHU QUAN THE VAN HOA - CUU SINH
BA RA, PHUONG SON GIANG, THI XA PHUOC LONG.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A199/QD-UBND
ngay L&/ 7 /2017 cua UBND tinh Binh Phucc)

CHUONG 1
QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi ap dung: Quy dinh nay dugc ap dung dbi véi khu Quan thé
van hoa - Ciu Sinh Ba Ra, phuong Son Giang, thi xa Phuoc Long, tinh Binh
Phudc, gom:

- Quy dinh v& céc cong tac quan ly céc chi tiéu sir dung dt tai ting 16 dét,
cac thong s6 k¥ thuat va cac yéu céu quan ly v& hé thdng ha tang k¥ thuét, nguyén
the kiém soat, quan 1y vé khéng gian, kién tric, canh quan, bao vé mdi truong theo
d4 an quy hoach chi tiét dé c6 co s& quan 1y xdy dung.

- C4c co quan quan ly quy hoach xdy dung va chinh quyén dia phuong cé
trdch nhiém huéng din, kidm tra, quan ly theo dimg quy dinh tai vén ban nay.

- Viéc diéu chinh bd sung hoic thay déi nhitng quy dinh tai van ban nay phai
duoc cap co thdm quyén phé duyét quy dinh nay cho phep.

Pidu-2. Pbi tuong ap dung: Céc co quan quan ly xay dung, chinh quyén dia
phuong theo phén chp va chu diu tu can cir vao db an diéu chinh quy hoach phén
khu xay dung ty Jé 1/2000 Quén thé van héa - Ctu Sinh Ba R4, phudng Son
Giang, thi xd Phugc Long, tinh Binh Phudc da dugc phé duyét va quy dinh nay, co
trach nhiém hudng dan cac td chirc, ca nhin s dung d4t trong khu quy hoach va
kiém tra viéc xdy dung cac cong trinh theo dung qui dinh cia phap luét.

CHUONG II
CAC QUY PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Pidu 3. Pham vi ranh giéi, quy md dién tich, dan s0 va lugng khach du
lich:

3.1. Pham vi ranh gidi:

Vi tri va pham vi quy hoach thudc phudng Son Giang, thi xa Phuoc Long,
tinh Binh Phuéc, cu thé nhu sau:

- Phia Bac: gidp dat phuong Thac Mo.



- Phia Nam: gi4p d4t xi Phuéc Tin.

- Phia Tay: giap dét phuong Son Giang.
- Phia Déng: giap dit phuong Thac Mo.
3.2. Quy md dién tich:

- Pham vi nghién clu d6 4n quy hoach: khoang 1200,05 ha, trong dd bao
odm 434,8ha dat dau tu dy 4n, 765,25ha dat rimng tu nhién, rimg san XUAL,

_ Dién tich dau tu dy 4n: khoang 434,8 ha.
3.3. Quy md din sd va lrgng khach khu lich:

- Quy md khai thac du lich dich vu: Tt 1.000.000 dén 1.500.000 khéch/nam
va ting dan tir sau nim 2030 trd di.

- Dan s du kién: khoang 2800 - 3000 déan.
Piéu 4. Quy dinh vé quy hoach sir dung dat:

- Pham vi nghién ciru db an quy hoach ¢6 dién tich khoang 1200,05 ha, tuy
nhién chi thyc hién quy hoach vdi dién tich 434, 8ha, phan dién tich 765,25 ha con
lai la rimg tu nhién, ring san xudt, s& duoc gilt nguyén hién trang.

- Dién tich quy hoach, dau tu du an c6 dién tich khoang 434,8 ha, dugc phén
dinh thanh 06 loai dat nhu sau:

ot P4t khong gian vin hoa tam linh - di tich nui Ba R4 c6 dién tich 76,93 ha,
chiém 17,69%.

+ Dt khéng gian cdng cdng c6 dién tich 52,45 ha, chiém 12,06 %.
+ DAt khong gian du lich nghi dudng c6 dién tich 65,02 ha, chiém 14,96 %.

+ Dét khéng gian khu dan cu méi két hop thuong mai - dich vu ¢6 dién tich
45,54 ha, chiém 10,47% .

+ Dét khong gian khu nudi tréng, ché bién duoc liéu va cdy xanh céach ly co
dién tich 138,25 ha, chiém 31,80 %.

+ DAt hé théng ha ting k§ thudt c6 dién tich 56,61 ha, chiém 13,02 %.
Bang tong hop thanh phén qu¥ dat theo ranh gi6i nghién ctru quy hoach:

VI TRI
: . - | Thude Thudce Ngoai
) Ki TYLE : :
STT LOAI DAT " | DT (ha) “ 1 KV bao | KVbao | KV bao
HIEU (%) . . .
vél vé 1 vé 11
| |Dién tich quy dat| o | 43490 | 3623 | 96,93 | 26792 | 69,95
dau tu du an
, |Dién tich rimg wr| o, 76525 | 63,77 | 765,19 0 0
nhién
Tong dién  tich
3 |nghien cu  quy! S 1200,05 | 100 | 862,12 | 267,92 | 69,95
hoach




Bang téng hop chi tiét sit dung dét dién tich quy dét dau tu dy 4n (434,8 ha):

VI TRi
- . BEN
) ‘ DIEN Yo THUOQC | THUOC ;
STT| LOAI DAT CHUCNANG | TiCH TV’{;‘E) kv | KV N?{%AI
[¢+] " .
(HA) BAO | BAO :
VE | VEII BAO
i i VE I
PAT KHONG GIAN VAN
1 HOA TAM LINH - DI TICH 76,93 17,69 56,26 20,67
1.1 | Cde diém van hoa tém linh 74,57 53,90 | 20,67
1.2 | Cdc diém di tich, thing canh | 2,36 2,36 0
DPAT KHONG GIAN CONG
2 CONG ‘ 52,45 12,06 12,18 20,99 19,28
Khu qudn li diéu hanh DL, TT
2.1 | khdm chita bénh y hoc co 11,71 1,51 10,20
truyén
Khu cv gidi tri- TDTT khu viee
( Cai tgo khu ga cdp treo cii
22 da dwoc UBND tinh phé duyét 20,84 6.64 14.20
nim 2014)
2.3 | Cde khuTMDV du lich, 02khu | g g 1067 | 415 | 508
ga cdp treo moi du kién
PAT KHONG GIAN DL
3 NGHi DUONG ‘ 65,02 14,96 10,78 53,84
37 th; nhf nghi, nha diéu dudng 35,25 0 3485
phia Bdc
Khu an dwéng va kham chita
3.2 bénh phia Déng 18,71 0 18,71
3.3 | Cde diem DL daingogi, fraihé | 1} o 1078 | 028
thanh thiéu nién
DAT KHONG GIAN KHU
4 | DAN CU MOI KET HQP 45,54 10,47 45,54
TMDV
PAT KHONG GIAN KHU
NUOI TRONG, CHE BIEN
5 DUGC LI'EU VA CAY 138,25 31,80 138,13 0,12
XANHCACHLI
Khu nudi trong, ché bién duoc
5.1 | liéu vé SX nudc khodng dong | 108,59 108,59
chai
TT nghién ctru, bdo ton gen
5.2 dgc liéu, tham quan hoc tdp 6,25 6.23
5.3 |Cayxanhcdehly- datdulrit | »3 4 2329 | 012
phdt trién theo duong
PAT KHONG GIAN HE
6 THONG HTKT KHUNG 56,61 13,02 17,71 34,29 4,61
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KHU DL
5.1 | O chinh khu QH - bén ngodl | 3 g3 3322 | 4,61
viing 101 nii Ba Rd
6.2 | OF chinhkhu OF - béntrong | g 47 9,47
ving 161 mui Ba Rd
Loi bdc ’dd ngogi, dai cdach ly
6.3 | cdc tuyén cdp treo, HTKT di 8,24 8,24
kem
6.4 Hé thong ha tang ki thudt 107 1,07
chung
TONG DT QUYDATDAUTU | 454000 100% | 96,93 | 267.92 | 69,95

Pitu 5. Td chire khdng gian kién tric canh quan:

5.1. B6 cuc khéng gian kién triic toan khu:

- Léy nui Ba Ra lam trong tdm, td chirc truc khong gian theo hudng bong,
Dong Béc, trong do lay truc vén hoa tdm linh tir dinh Ba Ra xudng doi Bang Lang
(huéng Dong Bac) la chi the, ke dén la truc tir d6i Bing Lang xuéng Trung tam
khu du lich chén mii (hudng Pong) 14 truc tiép can chinh. Khong gian van hoa tim
linh, di tich lich st va danh thang chi dao ctia khu quy hoach 14 toan bg quy dat
d6i Bang Ling va dinh Ba Ra.

- Khéng gian trung tam Khu du lich, khu dan cu méi va van héa tdm linh
chan nuai dugc bd tri tai phia Dong.

- Khéng gian trung tam giai tri - TDTT va Khu du lich nghi dudmg, diéu
dudng duge bo tri tai phia Béc.

- Khéng gian kham chita bénh va nudi tréng dugc lidu bb tri tai phia Dong
Nam, phia Nam.

- Danh quy dét phia Tay d& t& chuc khéng gian tiép can céc diém du lich d&
ngoai, giao thdng lién hé va cac dai céy xanh cach ly.

5.2. B6 cuc khong gian cac khu vuc trong tam, cic tuyén, cac diém
nhén:

a) B6 cuc chung quy hoach tdng thé:

- Cac khu chirc nédng duoc b§ tri bam theo dudng vong quanh nai voi sy
thay d6i vé mat d§ du an thanh phan tuy thude quy md quy dat, chuc néng khai
thac du lich dich vu.

_ T4 chite cac diém du lich, cac khu dich vu theo hudng giam dan mét do tir
chan nui 1én dinh noi.

_ Piém tu cudi cing ctia Quan thé van héa - Ctru Sinh Ba R4 1a khu van hoa
tam linh dinh nai Ba Ra.



- Tao sy lién két glua cac khu chirc nang dam bao khai thac ddc lap bén canh
su két ndi hai hoa.

b) B4 cuc khéng gian cac khu vuc trong tdm, cac tuyén diém nhan theo 10
trinh tham quan, st dung dich vu:

- Hudng tiép can chinh dén Khu du lich chu yéu tir huéng Dong Bac (duong
chinh dan tr dudong DT.741 va0), ngoai ra cod thé tir cac hudng khéc, tir duong lién
huyén, x& ndi vao dudng vong quanh nui.

- Dudng vong quanh nii déng vai trd nhu duong vanh dai @& két nbi cac
phén khu quy hoach, cdc du an thanh phén tao nén sy cdm nhén sy thay ddi linh
hoat va quan sét day du, tong thé nui Ba R4.

- Khéch va phuong tién giao théng khi dén véi Khu du lich s& dugc tap ket
tai trung tém Khu du lich (phia Dong) dé str dung dich vu, tham quan chua Ha, hé
Nhé, mua sdm dd fuu niém, nghi chén, gii xe trudc khi vao chuyén tham nGi Ba
Ra.

- C6 thé sir dung xe 6 t6 chuyén dung ctia Khu du lich hodc theo béc thang
bd 1én dbi Bang Lang, trong tuong lai s& ddu tu phuong tién cap treo hodc xe cap
kéo lén thing d6i Bing Lang.

- Tir d6i Bang Lang, sau khi tham quan khu tudng niém liét sy va Thién vién
- chuia Trung du, khach str dung tuyén cép treo, xe chuyen dung hogc di bd theo
tuyén béc 1én thim khu van héa tdm linh dinh ndi Ba R4 va thudng ngoan canh séc
thién nhién rimg Ba Ra.

_ Trude va sau didm du lich dinh Ba R4, ¢6 thé tham viéng Dén Puc Thanh
Trén, vudn thién (duoc bo tri tai suon phia Nam).

- C6 thé sir dung dich vu khac tai cac du an thanh phén nhu: khu du lich sinh
thai, khu diéu du'cmg, khu nudi trong ché bién duogc lidu, lang du lich hanh huong,
chg du lich, chg 4m thuyc... trong tong thé quy hoach thuong mai, dich vu & chén
nui.

- Du khach c6 nhu cau tham gia du lich kham pha va trai nghiém c6 thé tir
02 trung tdm du lich da ngoai (tai phia Nam, Tay Nam) tiép can va tham hé théng
hang dong, cac tham thuc vat thién nhién cha nli Ba Ra theo hé théng duomg mon
dan lén dinh nui.

Pidu 6. Quy dinh chi tiét vé kién triic cdng trinh:

6.1. Mat do xay dung:

- M4t d6 xay dung gdp (brut-td) toan khu: t6i da 10% .

- Mt d6 xdy dung thudn (net-t8) trong cac khu chirc néng:
+ Khu du lich vén héa tam linh, da ngoai: tdi da 10%;

+ Khu du lich dich vu, vui choi giai tri: td1 da 40%;

+ Khu nghi dudng sinh thai, kham chira bénh: t&i da 20%;
+ Khu dén cu: téi da 30%;

\J‘_'
T

wa el i

[y

WO\



+ Khu nghién clru, bao t8n va nudi trong duge lidu: t6i da 10%.
6.2. TAng cao:

Khu quy hoach duge quy dinh thng cao tir 1 ting dén S tAng, tuy nhién
khéng khéng ché ting cao doi voi nhitng cong trinh 1a diém nhan kién trac, nhu
tuong dai, cdng trinh bicu tugng van hoéa tam linh, bidu twong du lich mang tinh
dac thu.

6.3. Chi gid¢i xay dung:

- Chi gidi xay dung cac cong trinh doc theo cac tuyén giao thong dugc lui
vao tbi thidu 3m so véi chi giéi duong do.

_ Chi gidi xay dung cac cong trinh doc theo bo sudi, hd canh quan phai lui
vao toi thiéu 10m.

- Chi gigi xay dung cua cac 16 cu thé trong céc phan khu quy hoach s€ dugc
lam rd trong bude 1ap do an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500.

6.4. Cac quy dinh chi tiét khac:

- Cong trinh kién trac can c6 gia tri nghé thuat, khuyén khich cdc cong trinh
c6 hinh tugng nghé thuat vé nét truyén thong cua khu vuc.

- Cong trinh c6 hang rao phéi c¢6 hinh thic kién tric thoang, my quan va
khuyén khich t6i thiéu 50% thua thoang. Chiéu cao t6i da cua hang rao khong qua
2,4 m (tinh tlr cot hoan thién via he).

Piéu 7. Quy dinh vé hé thong ha tang k¥ thuit:

7.1. Quy dinh vé hé thong giao théng:

a) Cac tuyén giao thong dudng bd:

- Dudng co 16 gidi 32m, trong do: long dudng rong 9,5mx2; via he rong
6mx2; ddy phan cach rong 1m. (Mat cat 1A-1A)

- Budng ¢ 16 gidi 24m, trong do: 1ong dudng rong 12m; via he rong 6mx?2.
(Mt cét 1-1)

- Buong c6 1 gidi 22m, trong do6: long duong rong 12m; via hé rong Smx2.
(M3t cét 2-2)

- Dudng ¢6 16 gidi 15m, trong do: long dudmg rong 8,5m; via he rong
3,25mx2. (Mat cat 3-3)

- Duong co 10 gi¢i 15m, trong do: long dudng rong 5,5m; via he rong
4.75mx2. (Mt cat 4-4)

- Duong ¢6 16 gidi 19m, trong do: long duong rdng 9m; via hé rong Smx2.
(Mt cat 5-5)

- Buong 6 10 gi6i 15m, trong d6: long dudng rong 7m; via hé rong 4mx2.
(Mat cat 6-6)

- buong ¢ 10 gidi 12m, trong do: long dudng rong 7m; via hé rong 2,5mx2.
(Mat cat 7-7)



b) Cac tuyén van chuyén khach DL bang cép treo:

Dy kién truéc nam 2020 s dau tu mdi hé thong cép treo dan khach tir doi
Bang Ling 1én nha ga méi trén dinh Ba R4 thay theé cho tuyén cap treo hién hir,
¢6 chidu dai tuyén khoang 2 km véi ning lyc van chuyén khoang tir 1500 - 2000
khach/h.

¢) Céc tuyén du lich dé ngoai, du lich khdm pha:

Ngoai hé théng giao thong dudng bd va cap treo, khu vuc s& hinh thanh céc
tuyén dudng bd, dudng mon cé gia ¢b mat béc dé phuc vu du khach c¢é nhu cau trai
nghiém kham pha.

7.2. Quy hoach chuin bi ky thuit - san nén va thoat nudc mua:

a) San nén, tao mat bing xay dung: Do tinh chét dia hinh ving nui, chan nii
c6 su thay ddi nén thyue hién viéc san lap trén nguyén tic bam sat dia hinh tu nhién,
han ché san Gii 16n va phé v& canh quan ty nhién, chi san lap cuc bd.

b) Hé théng thoat nudc mua: Nudc mua khu quy hoach dugc thoat theo dia
hinh tu nhién va thu gom dong chay vé cic mang ludi sudi, kénh tai khu vuc.

7.3. Quy hoach hé théng cAp nwéc:

- Giai doan dau str dung ngudn nuéc tir hé théng cung cép nudc sach cia thi
xd va tir giéng khoan.

- Giai doan sau s& déu tu tram sir li cung cép nuéc sinh hoat tir ngudn nude
song Bé, tram dugc bo tri trong khu quy hoach ¢6 cdng sudt du kién 3000 - 5000
m/ng.d.

_ Thiét Iap hé théng cAp nudc riéng cho khu déi Bang Lang, khu dinh nui Ba
Ra bang tuyén ong bom ap luc, tram bom, bé chira ddm bao nhu céu st dung nuoc
theo tinh toan.

-./'.

_ Thiét ké mang ludi duong éng clp nuée c6 dudng kinh tir D110 - DISO 2\,
mach vong khép kin phuc vu cho toan khu quy hoach chén nui.

- B6 tri cac tru clru hoa doc theo cac tuyén duomg chinh, dudng vong quanh
nii véi khoang cach khoang toi da 150m/1try.

7.4. Quy hoach hé théng thoat nwée thii va v sinh mdi trudng:

- Nudc thai tir cac cong Erinh, hang muc thudc ¢ac phé‘m khu du 4n chén nui
Ba R4 dugc xtr ly cuc bo tai mdi cong trinh va thu gom vé 02 tram xu ly tap trung
(phia Péng, phia Bic) cé tdng cdng sudt 2000 m*/ng.d dé xu ly dat tiéu chuén méi
trudng va tai sir dung vao viéc tudi cay, cham sdc duge liéu, phuc hdi canh quan.

- Rac thai duoc thu gom tai timg cong trinh sau do van chuyén dén béi rac
chung ctia khu vuc va dua vé nha may xur ly rac cua khu vyc.

7.5. Quy hoach hé thdng cap dién:

- Ngudn dién sur dung tuyén 22KV hién hiru trén tuyén duomg DT 741 véo
khu quy hoach.



- Péi véi Khu Van hoa - Tam linh dinh ndi Ba Ra trude mat van su dung
tuyén cép dién cli va st dung 02 méy bien ap (320 kVA va 720 KVA), vé lau dai sé
du tu xdy mdi hé théng cép dién bang cap ngim déng bd voi hé thdng cép nudc,
théng tin lién lac, thoat nude thai,...

- Pién chiéu sang: Pugc bb tri hé théng chiéu sang cdng cong bing dén
dudmg doc theo cac duong chinh, duong phan khu.

7.6. H¢ thong thong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac trong khu quy hoach dugc d4u ndi véi hé thc‘mg
chung ctia thi x4 Phudc Long va duge dat ngam.

Picu 8. Cac quy dinh khac vé bao vé moi trudng:

- Viéc thay dbi dia hinh, cinh quan tu nhién nhur: San ldp cac khu dat, doi
nii, 20 hd, cay xanh, mit nudc (néu cd) phai tudn thu theo d6 an quy hoach nay.

- Viéc quan Iy va xdy dung cong trinh cin tudn thd cac quy dinh, Quy chuén,
Tiéu chudn chuyén nganh dé kiém soat, dam bao viéc bao vé mdi trudng d6 thi
trong khu vyc quy hoach.

- Tuy@t doi tuan thi tiéu chudn thiét ké, thi cdng vé vé sinh méi trudng trong
khu quy hoach, dac biét 1a xu ly nudc that, chat thai ran.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

- Viéc quan ly xiy dung trong khu Quén thé van héa - Cuu Sinh Ba Ra,
phuong Son Giang, thi x& Phude Long, tinh Binh Phudc thyc hién theo quy hoach
dugc duyét va quy dinh nay.

- Moi vi pham cac didu khoan cta Quy dinh nay tuy theo mirc do s€ bi xur ly
ky lut hodc truy to trude Phap luat theo quy dinh hién hanh.

- Trong qua trinh thuc hién néu 6 vudng méﬁc thi gui van ban vé S& Xay
dung dé kip thoi tham muru UBND tinh diéu chinh, bo sung cho phu hop./.



