UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Péc l4p - Tw do - Hanh phiic
S6: 164 /QB-UBND Binh Phuée, ngay o0 thing 4 ném 2015
QUYET PINH

Phé duygt dd 4n diéu chinh va quy djnh quan Iy theo @6 4n didu chinh
quy hoach chung xay dyng ty 1€ 1/5.000 Khu cong nghiép va Dén cur
Becamex Binh Phwéc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc.

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN TiNH

Cén ctr Luft Té chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin cir Luét Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin cir Nghj dinh sb 08/2005/NB CP ngay 24/01/2005 ctta Chinh phii v& quy
hoach xdy dung;

Can cir Théng tu ) 19/2008/FT-BXD ngay 20/11/2008 cta Bd Xdy dung
huéng din L 14p, thém dinh, phé duyét v& quan Iy quy hoach xay dimg khu cong nghlep

~ khu kinh t&;

Xét d& nghi ctia Giam déc S& Xay dung tai To trinh 339/TTr-SXD ngay
31/3/2015 va Cong vin sb 440/SXD-KT&QH ngay 15/4/20135,

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyét dd 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung ty 1& 1/5.000
dd 4n quy hoach chung Khu cong nghi¢p va Dan cu Becamex Binh Phuéce, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phurée véi cdc ndi dung diéu chinh nhu sau:

I. Noi dung L
1. Pham vi ranh gi6i va quy mé dién tich Iip quy hoach:

- Khu dat quy hoach khu cong nghiép va dan cu Becamex Blnh Phuée thude
d1a gidi hanh chinh cdc x& Thanh TAm, Minh Thanh, Nha Bich, huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phuéec, ¢6 tit cin cu thé nhu sau:

+ Phia Bic gidp: Qudc 16 14 va khu dan cu hién hiru.

+ Phia Nam gidp: P4t din cu hién hiru.

-+ Phia Déng giap: D4t dan cu hién hiru.

+ Phia T4y gidp: Pét d4n cu hién hitu.

- Quy mé dién tich khu dét quy hoach: Khoang 46.332.810 m’,
- 2. Tinh chit: |




2.1. Tinh chét khu céng nghiép:

- Khu cdng nghiép tap trung da nganh nghé: Cong nghiép dién mdy, dién
cong nghiép va gia dung; Cong nghiép dién ti, tin hoc, thong tin truyén théng va
vien thong; Cong nghiép cheé bién luwong thyre, thuc phém va néng l4m san; Cong
nghiép ché tao mdy, 0 té thict bi phu ting; Cong nghiép co khi ché tao va co khi
chinh xéc c6 xi ma, xI ly phiét; Céng nghiép gdm st thuy tinh, pha 1& Céng

‘nghiép san xuét cac loai khi cong nghiép, son cong nighiép; Cong nghi€p san xuét
thép céc loai (khéng tai ché phé liéu); Cong nghi€p san xuét dung cu vy té, quang
hoc; Cong nghiép san xudt dung cu TDTT, dd choi tré em; Cong nghiép soi, dét co
nhudm va may mic; Cong nghiép da, gia da, giay da; Cong nghiép san xuit dugc
phém, m§ phém héa chit, nong duoc, thude thi y; Cong nghiép nhua, xam lép, cao0
su (khong ché bién mii cao su tuoi); Cng nghiép san xuht gd, trang tri ndi that, vAt

liéu x4y dung; Cong nghiép bao bi ché bién, in 4n gidy; Kho bai va cac hogt dong
h3 trg cho vin tai, sin xuat cdng nghiép; Céc loai hinh dich vu hd trg cho chuyén
gia va ngudi lao dong trong KCN; Cong nghiép sin xuét, tai ché 4c quy, pin cdc
loai (khong nhap tai ché dc quy).

9.2. Tinh chit khu dén cu:

Xay dyng khu dén cu d& phuc vu cho ngudi lao dong truc tiép trong khu
cong nghiép va cic khu vye lan cén, véi cac diCu kién co s& ha tang va dich vu
. -dam bao tdt cho doi sbng clia ngudi lao dong va ngudi din & trong khu dén cu.

IL. Quy hoach sir dung dat: Dién tich cac khu chirc niing trong khu cdng

~ * nghidp va khu dan cw, tai dinh cu Becamex Binh Phuée.

BANG TONG HQP CO CAU SUDUNG PAT
DIEN TY TY LE SO VOI
STT | PAT SU DUNG TiCH o) LE DIEN TiCH
' (%) QUY HOACH
A | TRONG KHU CONG NGHIEP 24.482.732 52,84
I | KHU CONG NGHIEP o] 24316078 100
1 | Dét cong nghiép 16.963.647 | 69,76
2 | Pt kho tang, bén béi 1.163.245| 4,78
3 | Dat khu dich vu 849223 | 3,49
4 | Dit giao thong : 2.337.995| 9,62
5 | Dét cdy xanh 2.587.423 | 10,64
DAt ha tang k¥ thudt (XLNT, Tram dién, 414545 | 171
6 | hanh lang duong dién, kénh, subi.) 3 ;
II | DPAT KHAC 166.654
Dét giao thdng doi ngoai (dudng Hb Chi
Minh) 27.097
Dét hanh lang dudng dién (110kV, 220kV) 139.557
TRONG KHU DAN CU : 21.850.078 47,16
1 | KHU DAN CU 21.277.677 100




1 | Ditkhud 12.276.508 | 57,70
2 | Pt khu & hén hop 3.428.567 | 16,11
3 | DAt giao thong tinh dén dudng khu vuc 2.796.693 | 13,14
4 | Dét dich vu db thi 476.807 | 2,24
5 | Pt thuong mai dich vu 924.355| 4,35
6 | Dt cay xanh , 1.270.435| 5,97

Dat ha tAng k¥ thuat (Tram dién, hanh lang
7 | dudmg dién, kénh, sudi) 1043121 0,49
I | DPAT KHAC 572.401

DAt giao thong dbi ngoai (duomg HO Chi
1| Mink) 426.363
2 | Pét hanh lang dudng dién (110kV, 220kV) 146.038

TONG DIEN TiCH HOACH 46.332.810 100

4. Quy hoach ha ting k¥ thuit:
4.1. Quy hoach giao thong:
a) Giao thong d6i ngoai:

- Pudng Qubc 16 13, Quédc 16 14 tiép gisp khu quy hoach,

cat (1-1).

¢) Pudng lién khu vyc:

R - Pudng Hb Chi Minh di ngang qua khu quy hoach c6 16 gidi 79m, mat cit _
' b) Giao théng dbi noi trong khu quy hoa
nghiép va din cu Becamex Binh Phudc, ky hiéu

ch. Tuyén dudng chinh khu cong
D1, D1B, N2: L% gidi 50m, mat

| - Dudng chinh khu vue, ky higu D2, D10, D16, D18, D20, D23, D24, N1,
‘N15, N38, N45, N46, N49: Lo gii 40m, mat cat (2-2).

_ - Pudmg khu vuc trong khu cdng nghiép, ky higéu D2
D6, D7, b, D12, D14, D21, N3, N3B,
N16, N18, N19, N20, N21, N22, N23,

- N37,N39, N40, N42, N43, N44,N47: Lo g _
- Pudng khu vuc trong khu dén cu ¢6 ky hiéu N1B, N2B, NS5, N6, N7, N10,

N17, N29, N30, N32, N41, N48, D4, D8, D11, D13, D15,

D29, D30: L§ gidi 22m, mit cdt (4-4).
4.2. Quy hoach san nén va thoat nwéc mwa.
a) San nén: Do dia hinh khu dht c6 huéng dbc thoai nén chi san 14p cuc bd

mdt sb khu vuc trong timg khu dét xay dung.

b) Thoéat nuéc mua:

B, D3B, D4B, D3, D5,
N4B, N5B, N1C, N2C, N4, N9, N11, N14,
N24, N25, N26, N28, N31, N33, N34, N36,
i6i 25m, mat cat (3-3).

D17, D25, D27, D28,




- Cbng tron BTCT cé dudng kinh tir D600mm dén D1500mm bd tri doc cac
tuyén dudng trong khu quy hoach dé thu nréc mit dudng va cong trinh, sau d6 dan
vao kénh va chay ra sudi.

- Th’iét ké 5 kénh thoat nuéc mua cho khu quy hoach va cac kénh nay déu
thoét ra sudi.
4.3. Quy hoach cap nuwée.
a) Nhu cdu cip nuée:
- Téng nhu clu cAp mréc toan khu 129.101 m*/ngdy dém.
- Nguon nuée: Giai doan déu nguon nude duge lay tir giéng khoan cong
nghiép, vé lau dai dy 4n st dung nguon nuéc dugc cap cho khu d6 thi Chon

Thanh, Tan Khai va cac khu céng nghiép trén dia ban huyén Chon. Thanh, Hén
Quan duoc iy tir hd Phudce Hoa.

b) Nha mdy va mang lu6i cip nuée:
- Nhi méy cip nuéc cé cong suht du kién 200.000m*/ngay.
- Thiét ké dudmg dng cép mréc c6 dudng kinh D100 dén D600 néi thanh
- mang khép kin phuc vu cap nude cho toan khu quy hoach.

- B tri c4c tru ctru héa D100 - D150 doc céc tuyén dudng va tai céc giao 10
ngi ba, ngi tu trong khu quy hoach.

4.4. Thoat nwée bin va vé sinh mai trudmg:

a) Thoat nuéc ban: Nudc thai trong khu quy hoach chi yeu gbm nudc thai -

dan cu, nudc thai cong nghiép. Luu luong nudc thai duge tinh bing 80% luu lwong
nudce cip tong duong 86.000 m 3/ngay dém.

- Nude thai sinh hoat: Xt Iy thong qua bé ty hoai sau d6 thu gom vao hé
- théng xir Iy nuéc thai tap trung.

- Nudc thai cdng nghiép: X Iy cuc bd tai timg nhd méy sau do thu gom vao
hé théng xit Iy nudc thai tép trung. Péi v6i nhitng nha may xir 1y nudc thai ra dat
loai A, sau khi xtr ly thi din ra hd sinh thai ctia Khu cdng nghiép trude khi thai ra

 moi trudng.

b) Giai phap thiét ké thodt nuéc bén:
- X4y dyng hai tram xir Iy nudc thai: Tram s6 1 cho khu A, tram s6 2 cho
“khu B dam bao xi 1y toan by nudce thai du an.

- Nuoc thai thu gom vé& hé théng din vé tram x1t Iy nude thai, sau khi xir Iy
dat tiéu chuén s& thai ra sudi.

¢) V¢ sinh mdi truong: Chét thai ran hang ngay dugc thu gom, tap két theo
fimg khu vye, vén chuyén vé nha médy xu ly chét thai rén gin nhét.

4.5. Quy hoach cip dién:

a) Phy tai. Téng cong suit yéu cau c6 tinh dén 15% tdn hao 13: 653.467 KW.



b Ngudn va ludi dién: Ngudn dién duoc cip cho khu ‘uy hoach dugc 18y tir
tuyén 110KV cia'mang lu6i dién quoc gia di qua va tram bién ap 500/220/100KV
Tén Dinh.

¢) Luéi dién: Xdy méi céc tuyén trung thé, ha thé va chiéu sang bb tri trén
céc tru bé tong ly tam.

4.6. Hé théng thong tin lién lac: HE théng thong tin lién lac cho khu quy
hoach 13 hé thong dugc két noi vao mang vién thong cia buu dién tinh Binh
Phuaoc.

. Piéu 2. Phé duyét quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chung xdy dung ty
18 1/5.000 do 4n quy hoach chung Khu cong nghiép va Dén cu Becamex Binh
Phuée, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc (c6 quy dinh quan Iy kém theo).

Pidu 3. Quyét dinh ndy thay thé cac Quyét dinh:

oo Quyét dinh sb 2522/QD-UBND ngéy 24/11/2008 ciia Chu tich UBND tinh
vé& viéc phé duyét quy hoach chung khu cdng nghiép va dan cu Becamex Binh
Phudc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

- Quyet dinh s 689/QD-UBND ngay 07/4/2015 ctia Chil tich UBND tinh vé
~ viéc Phé duyét @6 &n diéu chinh va quy dinh quéan ly theo d6 4n diéu chinh quy
- hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5.000 Khu cong nghiép va Dan cu Becamex Binh

Phuéc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudec. :

Pitu 4. T4 chire thyc hi¢n T

Giao don vi t& chirc 13p quy hoach chu tri phdi hop v6i UBND huyén Chon
Thanh t6 chirc thuc hién:

: _ Té chtrc cong bd @b 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung khu cong
'nghiép va dan cu Becamex Bmh Phuéc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudec.

Dong thoi, tien hanh cim mbc ngoai thyc dia cic khu chirc ning ctia khu quy
hoach, d& céc tb chirc, don vi va cé nhan c6 lién quan biét, thue hién.

- Thye hién cong tac bdi thudng, giai phéng mit béng va giéi quydt dét téi
dinh cu cho céc hd dan bi anh hudng dén bi, giai tda (néu cb) theo ding quy dinh
hién hanh.

Pidu 4. Cac dng (ba) Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbe cac Sor Xay
‘dyng, Tai nguyén va Moéi t‘mc‘mg, Giao théng vén tai, ’l:ai chinh, Tai nguyén va
Méi truong, K& hoach va diu tir, Ban quén ly khu kinh &; Chu tich UBND huyén
Chon Thanh, don vi té chirc 18p quy’hoach; Tha tl:u'c’mg céc co quan, don vi ¢6 lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ke tir ngay ky./.

—

Noi nhin:
© . TT.TU, TT.HPND tinh;
-CT, cac PCT UBND tinh;
-Nhu Pidu 4;
-LDbVP, PXTN;
- Luu VT.(Trung)

»




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tr do - Hanh phuc

_ QUYDINHQUANLY XAYDUNG
THEO PO AN PIEU CBINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG TY LE
1/5000 KHU CONG NGHIEP VA DAN CU BECAMEX BINH PHUGC

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé T63/QP-UBND
ngay 20/ 4- /2015 cuia UBND tinh Binh Phudc)

CHUONG I
QUY DPINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi 4p dung.
| - Quy dinh nay duoc 4p dung d6i v6i Khu Cong nghiép va Dén cu Becamex
Binh Phurée huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Quy dinh vE vige st dung dat,
xdy dung co s& ha tang k§ thuét, ddm bdo canh quan kien tric bao vé moi trudng
~ trong x4y dung va khai thac st dung cong trinh trong ranh giéi 14p quy hoach -
" chung xdy dung Khu cong nghiép va dan cu Becamex Binh Phuéc di duoc phé
~ duyét. :
- Céc co quan quén ly quy hoach, xdy dung va chinh quyén dia phuong c6
trach nhiém hudng dén, kiém tra, quan ly theo diing quy dinh nay.
. - Viéc diéu chinh, bd sung hogc thay i nhitng ndi dung ctia quy dinh nay
phai dugc cép c6 tham quyén cho phép.
‘ Pidu 2. Péi twong 4p dung.
Céc co quan quan Iy xdy dung, chinh quyén dia phuong theo phan cép va

" chi diu tu can cir vao dd an quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5.000 Khu Cong

nghiép va dén cu Becamex Binh Phuéc da duge phé duyét va qui dinh ndy, co
tréch nbiém hudng din céc td chirc, c4 nhan sit dung dat trong khu quy hoach va
kim tra viéc xay dung céc cdng trinh theo ding qui dinh cia phép luit.

CHUONGI
CAC QUI PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Pida 3. Cic chi tidu vé kién triic quy hoach.
1. Khu cdng nghiép:
- Khong gidi han ting cao xdy dung.

- Mit db xay dung phu thudc ting cao va quy mo dién tich 16 dét thye hién
theo quy dinh tai bang 2.4 quy chuan QCXDVN 01: 2008/BXD:




Chidu cao xdy dung | Mit d9 xdy dung téi da (%) theo dign tich 15 @At
cong trinh trén m3t < 5.000m’ 10.000m’ > 20.000m*
dat (m) = = «0.000m
<10 70 70 60
13 70 65 55
16 70 60 52
19 70 56 48
22 70 52 45
25 70 49 43
28 70 47 41
31 70 45 39
34 70 43 37
37 70 41 36
40 70 40 35
>40 70 40 35

2, Kh.u dan cw va tdi dinh cu:
a) Khu nha lién ké (phd, vudn):
- Tang cao xay dung: Bm v6i céc tryc dudng chinh chiéu cao tbi thidu cong
trinh 13 hai ting va chiéu cao ti da khéng han ché.
- Mt d6 xdy dung thyc hién theo Béang 2.6 Quy chudn QCXDVN 01:

2008/BXD:
Dién tich 16 d4t (m*cinnhd) | <50| 75| 100| 200| 300 500) 21000
Mét d6 xy dyng t6i da (%) 100] 90| 80| 70| 60| 50| 40

b) Khu chung cu, nha & cao tang Mait d6 x4y dung thudn (net-td) tbi da cia
* nhém nha chung cu theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh.

Chiéu cao xiy dung Mit do xiy dung t6i da (%) theo dién tich 1 dat
cong trinh trén mit dat 5 5 5 5

(m) <3.000m 10.000m 18.000m >35.000m
<16 75 65 63 60

19 75 60 58 55

22 75 57 55 52

25 75 53 51 48

28 75 50 48 45




Chiéu cao xiy dung M3t d§ xay dung tbi da (%) theo di¢n tich 15 dat
cong trinh trén mijt ddt <3.000m” 10,0000’ ; -
(m) <3.000m .000m 18.000m* | >35.000m
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

- Chi giéi dudmg do: Trung véi 19 gidi dudng giao thong.
- Chi gi6i x4y dung dugc xé4c dinh tai cac dd 4n quy hoach chi tiét.

- Khong c6 bd phén ket cAu hodc kién tric ndo cla nha vugt qué chi giéi
dudmg do (k& ca bd phan ngim dudi mit dét clia ngdi nha).

Diéu 4. Két cdu cong trinh xiy dyng:

Phai x4y dung cac cdng trinh, nha & dam bao kién ¢b. Khong dugc xiy dung
céc cong trinh tam, ban kién ¢ trong khu quy hoach (trir cong trinh tam phuc vu
thi cdng cong trinh chinh).

Pidu 5. Céc cong trinh co sé ha ting ky thujt.
1. Hé théng giao thong;
N - H¢ théng giao théng dam bio dap tmg nhu cAu van t&i, di lai trudc mét
ciing nhu 1au dai cia ngudi dan trong khu vyre.
- Céc tuyén giao thong lién hé véi nhau qua cac nut giao duge xir Iy bao dam

an toan giao thong, tao thanh mang luéi gin két hoan chinh.
- Uu tién d4u tu céc truc duong chinh khu quy hoach, dé két ndi cac tuyén

dudng khu vue, cac dAu méi ha tAng va khu dén cu.

2. Thoat nwéc mwra:

- Céc tuyén cbng tron thoat nuéc mua phai dic BTCT bd tri doc cdc tuyen
dudng trong khu quy hoach ddm béo cao trinh @& dAn vao kénh va chay ra sudi.

- Kénh thoat nudc mua cho khu quy hoach phai duge xdy dyng céc bo dam
bao chét hrgng va kich thuée phuc vu co gidi nao vét.
3. Thoat nuéc bin va vé sinh mdi trudong:
_"Nudc thai sinh hoat: Xir ly thong qua bé ty hoai sau @6 thu gom vio h¢ -
thong xir Iy nuéce thai tap trung.

- Nuéc thai cong nghiép: X ly cuc b tai timg nha may sau d6 thu gom vao
hé thong xir Iy nude thai tip trung.

- Phai ru tién x4y dung tram xir Iy nuéc thai.




- Nudc thai thu gom vé hé thong dan vé& tram xir Iy nuéc thai, sau khi x Iy
dat tiéu chuén méi cho thoat ra subi.

- Chat thai rin hang ngdy duoc thu gom, tap két theo ting khu vuc, van
chuyén vé nha mdy xt ly chét thai réin gin nhét.

4. Cong trinh ha tang k¥ thust st dung chung dugc xéc dinh trong quy hoach
chi tiét, dwgc diu tu, xay dung theo quy hoach d& dam bao tinh ddng b nhim
nang cao hiéu qua sur dung d4t, tiét kiém chi phi d4u tu, bio dam canh quan va mdi
trudng. : :

5. Céc tb chirc ca nhan khi tham gia hoat dong co lién quan dén quy hoach,
thiét ké xay dung cong trinh ha tAng k¥ thuét st dung chung cd trach nhiém tuén
thu theo quy dinh vé Ti€u chudn, Quy chuin 4p dung cho cong trinh.

CHUONG I
QUI PINH VE TRACH NHIEM QUAN LY
QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 6. Trach nhiém cta don vi td chirc 14p quy hoach:

- T chitc cong bb, cong khai d6 4n quy hoach cho nhén dén trong khu vuc
duoc biét.

- T4 chirc 1ap c4c dd 4n quy hoach chi tiét cac khu chirc niing trinh phé duyét
theo quy dinh.

- Thue hién dang céc trinh ty v& dAu tw va quan Iy du 4n.

- Trlep khai thue hién di 4n theo ding tién d6 da cam két va theo quy dinh'
* hién hanh vé thoi gian thyc hién du an.

- X4y dung két cAu ha ting k¥ thuat dang theo quy hoach, ding céc quy dinh
vé dAu tu va quan Iy chit luong cong trinh.

- Cam mbc x4y dung, nghiém thu va kiém tra hoan thanh cong trinh dwa vao
str dung.

- Quén ly trat tw xdy dyng trong du 4n theo qui che quan ly x4y dung cac

khu quy hoach trong thdi gian chua ban giao cho chinh quyen dia phuong. '

Piéu 7. Trach nhiém cia co quan quén ly nha nwéc cac cip:

- Phéi hop don vi té chie 1ap quy hoach td chirc cong bd, cong khai dd 4n
quy hoach cho nhén dan trong khu vuc duge biét.

- Xay dung ké hoach @& tao didu kién thuén loi trong viéc két ndi cac ha ting
ky thuat thiét yéu.

- Chi dao giai quyét céc thii tuc hanh chinh lién quan dén quy hoach va dau
tir xdy dung theo quy dinh hién hanh./.



