UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC . Dde lap - Ty do - Hanh phiic
$8: 4094 /QP-UBND Binh Phuée, ngay 23 thing 5 nim 2018
QUYET PINH

Vé viée phé duyet dd 4n va quy dinh quan Iy theo d0 4n
quy hoach chi tiét xay dung t¥ 18 1/500 Khu dén cw Pai Nam,
xa Minh Hung, huyén Chon Thanh.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin clr Lut T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cir Nghl dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb ndi dung vé& quy hoach xdy dung;

Cén cr Thong tu sd 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cta Bo Xay dyng
- hudng dan vé quy hoach x8y dung néng thon;

Cin cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 clia B Xy dung
quy dinh hé thong ky hiéu ban v€ trong hé so cua nhiém vu va dd 4n quy hoach
xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chirc néng déc thu;

Cin ¢ Quyét dinh sb 902/QP-UBND ngdy 19/4/2016 cta Chu tich UBND
tinh phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu
Pai Nam, xd Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

Xét d& nghi cia Glam dbc S& Xay dung tai T trinh s6 1002/TTr-SXD ngay
14/5/2018,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu
Pai Nam, x4 Minh Hung, huyén Chon Thanh véi cac ndi dung chii yéu nhur sau:

1. Ly do va su can thiét lap dleu chinh quy hoach:

Tao co s& phap ly theo quy dinh @& nha du tu trién khai cc budc dau tu
xay dung, ddy nhanh tién do thue hién du an.

2. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

- La khu dén cu dap tmg nhu cAu vé nha &, dat & va cac dich vu thiét yéu cho
ngudi dan trén dia ban huyén Chon Théanh va cac khu vue 14n cén.

- X4y dyng mot khu dén cu v6i ha tﬁ?mg k¥ thuat, ha té.ng x4 hoi déng ba,
hién dai.

3. Pham vi ranh gi6i va quy mé dién tich:

a) Pham vi ranh giéi:




Khu dét‘quy hoach Khu dan cu Dai Nam thude dia ban x& Minh Hung,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc, ¢6 ti cén tiép giap cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap dét dan;

- Phia Nam gip dit cao su;

- Phia Péng gidp dét dan;

- Phia Tay giap QL13, dAt dn va dAt Cong ty Phiic Thinh Khang,
b) Quy mo:

- Téng dién tich khu vue quy hoach: Khoang 96,7ha.

- Téng dan sd di kién: Khoang 12.000 ngudi.

4. Quy hoach sir dung dat:

- B6 trf dit & khu dan cu xay mdi véi 2.459 16 nha phé lign ké va nha ¢ 9 biét
thy. Téng dién tich: 481.897,79m?, trong d6: dit nha phd 1ién ké 231.989,24m?, dit
& biét thi 249.908,55m’.

- B6 tri dt & nha & xa hoi véi dién tich 96.517,10 m® phia Péng Béc khu
quy hoach.
- Dt glao duc bao gom 04 trudng méu gido va 01 truong THPT. Céc truong

miu gido bo tr{ trai déu nhim dam bao ban kinh phuc vu, tdng dién tich 04 trurong
11.994,8m’ Trudng THPT bb tri khu phia Nam dudong N14, dién tich 10.271m’

- Céc khu cdy xanh bé tri trai ddu trong khu quy hoach, téng dién tich dat
cdy xanh 25.653,36m?>.

- Dg“'tt ha tang k¥ thuat gdm tram xtr Iy nude thai va tram dién, ky higu HT1
va HT2, téng dién tich 6.239m>.

- Giao théng bé tri thanh 6 ban cér'thuefm tién cho viéc luu thong, dién tich
giao thong chiém 323.249,46m”.

BANG CG CAU SU DUNG PAT

STT Loai dat Dién tich (m?) 1(1(3;)])&

1 Paté 578.414,89 | 59,81
1 | Pét nha phd lién ké . 1231.989,24

2 | Dat o biét thu 249.908,55

3 | Détnha o x4 hdi 96.517,10

Il | PAT CONG TRINH CONG CONG 33.484,28| 3,46
1 | Pt trudng hoc 22.265.8

2 | Pét thwong mai - dich vy 11.218,50

IIT | PAT CAY XANH 25.653,36] 2,65




IV | PAT GIAO THONG 323.249,46 | 33,43
V | PAT HA TANG KY THUAT 6.239| 0,65
TONG CONG 967.040,99 | 100

6. Quy hoach khéng quan kién triic canh quan:

6.1, Cong trinh cong cong:

a) Trudng hoc:

- M4t d xay dung tbi da 12 40%.

- TAng cao xay dung tir 1-2 ting.

- Chi gi6i xay dyng i vao tbi thiéu 6,0m so véi chi gidi dudng do.

b) Pat thuong mai dich vu:

- M4t d6 x4y dung toi da 12 60%.

- TAng cao x4y dung tir 1-5 ting.

- Chi gi¢i xay dung lui vao tdi thiéu 6,0m so véi chi gidi duong do.

6.2. Cong trinh nha é:

- Ting cao x4y dung: 1-5 tAng,

- Mt d6 xay dung toi da: 75% dbi voi dat nha phé lién ké, 65% dbi véi dat
nha & biét thy, 60% doi vdi nha & x& hdi.

- Khoang 1ui xay dung abi voi dat & phia trugc mat tién: >3m. Ngodi ra, phia
sau trir khoang 10i t61 thiéu 1m, bén hong (d6i véi cac 16 goc) duge phép trung chi
gioi duong do.

6.3. Dit cAy xanh:

- TAng cao x4y dung: tbi da 01 ting.

- M4t d6 xay dyng 181 da: 5%.

7. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit:

a) Quy hoach san nén, thoat nwée mwa:

- Khu dét xay dung c6 nén dit kha cao, hoan toan khéng chiju anh hudng
myc nudc séng sudi; chi can san 14p cyc b, tai chd khi x4y dung cong trinh, tranh
dao dip 16n, can thiép nhiéu vao dja hinh tu nhién.

- Hé théng cbng thoat nude mua duoc thiét k& méi hoan toan, tach riéng voi
hé théng éng thoat nurdc thai. Hudng thoat nudc theo hudng thodt nude chung cia
khu vuc vé phia Dong Béc ra sudi Sa Cat.

b) Quy hoach giao thong:

Hé thdng giao thong gbm c6 04 loai dudng:
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- Pudng sb 14 - dudng Minh Hung - Dong No' (mit cit 1-1): 16 gidi 64m.
Trong d6: bé rong mat duong 12mx2 va 7mx2, giai phén cach gitta rong 10m, dai
phan cach 02 bén rong 2m, via hé moi bén rong 6m.

- Dudng sb 11 (mit cit 2-2): Lo gidi 27m. Trong d6: mat dudmg rong 8mx2,
dai phan céch rong 4m, via he 3,5mx2.

- Dudmg s6 16 (mit cit 4-4): L gidi 33m. Trong d6: mit dudng rong 8mx2,
dai phan cach rong 10m, via he 3,5mx2.

- Céc dudng con lai trong khu quy hoach (mit cét 3-3): Lo giéi 15m. Trong
do: mat dudng rong 8m, via hé 3,5mx?2.

¢) Quy hoach cAp nuée:

- Tng nhu ciu ding nude sinh hoat 1a: 1.800m’/ngay dém.
- Ngudn nude:

+ Giai doan ddu: st dung ngudn nudc ngam

+ Giai doan sau: Khi ¢6 hé thdéng cdp nuée doc QL13, dAu ndi vao hé thong
dé cap nudce cho khu dén cu.

- Mang luéi cép nude:

~ t+Dung éng D1 10-160 1ap dat doc céc truc dudng chinh, tir ng nay chuyén
tiép dén cac ong D63-100 den timg cdng trinh.

+ Bé tri cac tru ctru hoa D100 doc cac tuyén dudng va tai cac ngd giao céc
truc duong trong khu quy hoach vdi khoang cach gitra hai tru 1a 150m. ‘

e) Quy hoach thoat nwéc thai va thu gom chit thai rin:
- Quy hoach thodt nurdce thai:
+ Thng Iyu lugng nudce thai du kién 1a: 1.500m’/ngay dém.

+ H8 théng 6ng thodt nudc thai trong khu quy hoach duge xéy dung riéng
biét v4i hé thong cong thoat nudc mua.
+ Nudc thai sau khi duge xir Iy cuc bd tai bé tur hoai tai mbi cong trinh s€

duge thoat ra hé thong ong thoat nwdce thai doc cac tuyén duong va duge din vé
nha may xir Iy nudce thai tap trung cong sudt 1. 500m3/ngay dém.

- Thu gom chit thai rin:
o Téng khéi luong rac sinh hoat du kién ctia khu quy hoach 1a khoéng:
12tﬁn/ngz‘1y
"+ B tri cac thing dung réc cé nip day doc céc tuyén dudng sao cho dam

- bao ban kinh phuc vu céc hd dén, thuan tién cho xe thu gom rac va khong mét m§
. _squan N

+ Rac thai sau khi dugc thu gom s& duoc dua dén tram xur 1y réc theo quy
) hoach clia huyen tinh.



f) Quy hoach cap dién:

- Trong khu quy hoach c6 bd tri mét tram 110kV phuc vy chung cho khu
quy hoach va khu vyc lan cén.

- Ludi dién phén phéi trung thé va ha thé di trén tru bé tong ly tdm cao tir
gm den 12m, nim trén via hé tai cdc truc dudmg; cc tram ha thé lap dat theo céc
tru ndm trén via hé sao cho ddm bao khoang cich an toan cia nganh dién.

- Hé thong chiéu sang;:

+ D4 dam bao m§ quan, trén cdc truc dudng hé thdng cép chiéu sing s& di
ngam.

+ Nguon cap dién cho cac ti diéu khién deén chiéu sang dudng duoc 1y tir
c4c ti phén phdi dién ha thé clia céc tram bién thé gin nhét,

g) Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Hé théng théng tin lién lac trong khu quy hoach s& dugc dhu ndi vl tong dai
ciia Buu dién huyén Chon Thanh.

8. Cac hoat djng bdo vé moi trudng cAn chi trong'

Tuyét dbi tuéin tha tidu chuén thiét k&, thi cdng vé vé sinh mdi trudng trong
khu quy hoach, dac biét 1a xr ly nuée thai, chét thai ran.

Picu 2. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay quy dinh quan 1y theo b 4n quy
hoach chi tiét tj 1& 1/500 Khu dan cu Dai Nam, x& Minh Hung, huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phude.

Ditu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyet dinh s 2551/QD-UBND ngay
10/10/2016 ctia Chu tich UBND tinh phé duyét dd 4n va quy dinh quan ly kém
theo db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu Pai Nam, x& Minh Hung,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc.

Pitu 4. Cong ty TNHH MTV Tén Khai chd tri, ph01 hop UBND huyén
Chon Thanh, UBND xa Minh Hung t& chirc cong bb @b an diéu chinh quy hoach
& c4c td chire, ¢4 nhan lién quan duoc biét; c6 trach nhiém thyc hién céc budce tiép
theo theo dung quy dinh.

Pidu 5. Cac 6 6ng (Ba): Chanh Vén phong UBND tinh, Giam ddc cdc S&: Xay
duyng, Tai chinh, Ké& hoach va DPéu tu, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi
trudng; Cong ty TNHH MTV Tén Khai; Cha tich UBND huyén Chon Thanh, Thu
truong cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay,
ké tir ngay ky /.

Noi nhgn:

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu Didu 5;

-LPVP, P.KT;

-Luu VT. (Trung)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BINH PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH

QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH
CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU DAN CU DAI NAM,
XA MINH HUNG, HUYEN CHON THANH

(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 1094/QP-UBND
ngay 13/ 5 /2018 cua UBND tinh Binh Phucc)

CHUONG I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy dinh nay dugc ap dung dbi v6i Khu dén cu Dai Nam, x& Minh Hung,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudec, gdm céc ndi dung sau:

- Quy dinh vé cong tac quan ly cée chi tiéu st dung dht tal timg 16 dAt, cac
théng so k¥ thudt va cc yéu cau quan 1y v& hé théng ha tang k¥ thudt, nguyén tic
kiém soat, quan 1y ve khoéng gian, kién triic, canh quan, bio v& mdi trudmg theo 03
4n quy hoach chi tiét dé c6 co s quan ly xéy dyng.

- Céc co quan quan ly quy hoach x&y dung va chinh quyen dia phuong cé
trach nhiém hudng din, kidm tra, quan ly theo diing Quy dinh nay.

. = Vige didu chinh b sung hodc thay dbi Quy dinh ndy phai duoc clp ¢b
tham quyén phé duyét cho phép.
Piéu 2. Di tugng 4p dung
Céc co quan quan ly x4y dung, chinh quyen dia phuong theo phan chp va
chii ddu tu cin ¢t vao d6 4n quy hoach chi tiet xdy dung ty 1& 1/500 Khu dén cu
Pai Nam, x4 Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc da dugc phé duyét
va Quy dinh nay, c6 trach nhiém hwdng dan céc tb chirc, ca nhén st dung dét trong

khu quy hoach va kiém tra viéc xdy dung cdc cdng trinh theo ding qui dinh cia
phap luat.

CHUONG II
CAC QUY PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Piéu 3. Pham vi ranh giéi va quy md dién tich, dan sb
1. Pham vi ranh gi6i: '

Khu dit quy hoach Khu dan cu Pai Nam thude dia ban x& Minh Hung,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc; c6 tir cén t1ep gidp cu thé nhu sau:
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- Phia Béc gip dét dan;
- Phia Nam giap dat Cao su;
- Phia Péng giap dat dan;
- Phia Tay giap QL13, dét dan va d4t Cong ty Phic Thinh Khang.
2. Quy mo:
- Tong dién tich khu virc quy hoach: Khoang 96,7ha.
- Téng dén sb du kién: Khoang 12.000 ngudi.
Pidu 4. Quy dinh vé quy hoach sir dung dat:

- B6 tri dét & khu dan cu Xay méi véi 2.459 16 nha phd lién ké va nha or biét
thi. Téng dién tich: 481 897,79m?, trong d6: d4t nha ph lién ké 231.989,24m?, dét
& bidt thy 249.908,55m”.

- Bb tri d4t & nha & x4 hoi véi dién tich 96.517,10m* phia Pong Béc khu quy
hoach.

- Pit £i4o duc bao gom 04 truomg mau gido va 01 truong THPT. Céc trudng
mau gido bd tri trai déu nhim dam béo ban kin phuc v, tdng dién tich 04 truong
11.994,8m”. Trudng THPT bb tri khu phia Nam dudng N14, dién tich 10.271m?

- Céc khu cay xanh b tri trai déu trong khu quy hoach, téng dién tich dat
cdy xanh 25.653,36m”

- Bat ha ting k¥ thuat gom tram xU ly nudc thai va tram dién, ky hi¢u HT1
va HT2, téng dién tich 6.239m”.

- Giao thong bd tri thanh 0 ban co thuén tién cho viéc luu théng, dién tich
giao thong chiém 323.249,46m”.

" Pidu 5. Quy dinh chi tiét vé kién tric cong trinh

1. Quy dinh v& mat df xay dung

Mat d6 xay dung téi da clia céc loai dét cu thé nhu sau:

- 75% &b véi dht cong trinh nha & lién ké

- 65% dbi v6i dét nha & biét thy

- 60% &b véi nha & xa hoi, dat thuong mai dich va

- 40% dbi voi dét cong trinh gido duc

- 5% db6i v6i dat cong vién cay xanh.

2. Quy dinh v& khoéng liii ¢bng trinh

- P41 vé6i nha &: Khoang lui xdy dung & phia tru6c mat tién: >3m. Ngoai ra,
phia sau trir khoang Iui t6i thi€u 1m, bén hong (doi vai cac 16 goc) duge phép trung
chi gidi duong do.

- Cong trinh cdng cdng co khodng Ii x4y dung la 6m tinh tir chi gidi dudng
do cua cac truc duong ti€p can, bao gom:



+ Khu détr gido duc, thuong mai dich wu.

+ Khu ¢y xanh céng vién tép trung,

3. Quy dinh vé chiéu cao tAng cong trinh

- Nha & lién ké, biét thu: 1-5 tAng.

- Nha & x4 hdi: 1-5 ting.

- Cong trinh gi4o duc: 1-2 tAng.

- Cong trinh x4y dung trong dit cay xanh: téi da 1 tAng,
4. Quy dinh vé c6t nén hoan thién cong trinh

- Nha tré, mau gido:

+ Bac thém : 0,45 - 0,75m
+ Tang trét :3,6 - 4,2m

+ Céc ting 1au :3,3-39m

- Nha ¢:

+ Béc thém ‘ 10,15 - 0,45m
+ Tang trét 13,6 -4,2m

+ Céc ting lau :3,3-3,9m

- Cong trinh thuong mai djch vu: Chiéu cao linh hoat theo yéu cau thiét ké,
nhung phai dam bao quy chuan, tiéu chuin theo quy dinh.

3. D9 vwon ra ciia ban cong

- Trong khoang khdng tir mit via hé 1én t&i do cao 3,5m, moi b phén cia
nha déu khong duoc nhod qua chi giéi dudng 49, trir cac truong hop dudi day:

+ Dudng 6ng dimg thodt nudc mua & mit ngoai nha: Pugc phép vugt qua
dudng d6 khong qué 0,2m va phai ddm bao m¥§ quan;

+ Tur 6 cao 1m (tinh tir mét via hé) tr¢ [én, cac bu cira, go chi, bd phén
trang tri dugce phép vugt dudmg d6 khong qua 0,2m.

- Trong khoang khong tir d6 cao 3,5m (so vdi mét via he) tr¢ 1én, cac bo
phén cb dinh ctia nha (6-vang, sé-nd, ban cbéng, mai dua..., nhung khong ap dung
dbi véi mai dén, mai hé) duoc vuot qué chi gidi dudng do theo nhung dieu kién
sau:

+ D§ vuon ra (do tir chi gi¢i dudng do tdi mép ngoai cung cua phdn nho ra)
khoéng dugce 16n hon 1,4m, phai ddm bao cac quy dinh vé an toan ludi dién va tuin
thi quy dinh v& quan 1y xay dung ép dung cu thé cho khu vuc;

+ Vi tri d6 cao va d vuon ra cu thé cia ban cong khuyén khich théng nhét

hoéc tao duge nhip di¢u dbi véi cac cong trinh 11en ké, tao duoc khong gian kién
triic canh quan trong timg cum nha cfing nhur trong tdng thé toan khu vicc.
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6. Cac quy dinh chi tiét khac

- Mt tién ngdi nha, bién quéng cao khéng duge st dung cac vét liéu co 4o
phan quang 16n hon 70%. Mit tién ngdi nha khong dugc b6 tri san phoi quan a0.

- Khuyén khich céc cong trinh c6 kién tric mang hinh twgng nghé thuét.

- Céng trinh nha & riéng 1&: Hang rao phai ¢4 hinh thirc kién tric thdm my,
khuyén khich t0i thiéu 50% thua thoang. Chiéu cao t6i da cta hang rao khéng qua
2,4m (tinh tir cOt hoan thién via he).

- Cdng trinh cbéng cong: Hang rdo c6 do cao tdi da 2,4m tinh tir ¢St hodn
thién via heé. Phan twong rao gidp vdi dudng tir 46 cao 0,6 m trd 1én (tinh tr mt
via hé) phai thiét ké tréng thoang t6i thiéu 50%.

Piéu 6. Quy dinh v& hé thong ha tang k§ thuit
1. Quy dinh vé hé thong giao thong
Hé théng giao thong gdm cd 04 loai duong:

- Budng sé 14 - dudng Minh Himg - Pdng No (mit cit 1-1): 1§ gidi 64m.
Trong d6: bé rong mit dudng 12mx2 va 7mx2, gidi phén cich gifra rong 10m, dai
phan cach 02 bén rfng 2m, via hé¢ moi bén rong 6m.

- Pudmg s6 11 (mit cét 2-2): Lo giéi 27m. Trong d6: mit dudmg rong 8mx2,
dai phan céch rong 4m, via hé 3,5mx2.

- Pudng s6 16 (mit ct 4-4): L gidi 33m. Trong d6: mit dudng rong 8mx2,
dai phéan céch rdng 10m, via hé 3,5mx2.

- Céc dudng con lai trong khu quy hoach (mit cit 3-3): Lo giéi 15m. Trong
d6: mat dudng rong 8m, via hé 3,5mx2.

- Két cdu dudng;
+ Long duong: Tham bé tong nhua ndng.
+ Via he: Lat gat terrazzo.

- Trdng cay xanh dudng phb khong duge lam anh hudng dén an toan giao
thong, lam hu hai méng nha, via hé va cac cong trinh ngam.

- Khong dugc trdng céc loai cdy xanh ndm trong danh sach cdy xanh dudng
ph6 cam trong.

- Vat liéu str dung cho via hé phai dam béo si théng nhat, ddng b, nham tao
tham m¥ cho tat ca cac truc dudng.

2. Quy dinh vé cac hé thong ha ting ki thuiat khac
1 Tuén thu theo cac céac ban v& thiét ké quy hoach lién quan va Thuyét minh
tong hop kém theo do an dugc phé duyét.
Piéu 7. Cac quy dinh khac vé bao vé méi truyng:
- Viéc thay déi dia hinh, canh quan ty nhién nhw: San lép cic khu dét, doi
nui, ao ho, cdy xanh, mit nudc (néu cd) phai tuan thu theo dé an quy hoach nay.



- V,iéc quén ly va xdy dung céng trinh can tuan thu céc quy dinh, Quy chudn,
Tiéu chuan chuyén nganhi:dé kiém soat, ddm bao viéc bao v& mdi trudng db thi
trong khu vuc quy hoach.

- Tuyét doi tuén tha tiéu chudn thiét ké, thi cong v& vé sinh méi treong trong
khu quy hoach, dic biét 1a x&r ly nudc théi, chat thai ran.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

- Viéc quén Iy x8y dung trong Khu dan cu Pai Nam thyc hién theo quy
hoach dugc duyét va quy dinh nay.
- Moi héanh vi vi pham Quy dinh nay, tuy theo mirc dé s& bj xir ly ky luat
hodc truy 6 trudc Phip luat theo quy dinh hién hanh.
- Trong qua trinh thuc hién néu ¢c6 vudéng mic, d& nghi gui Vin ban vé S&
Xay dymg de kip thoi tham muu UBND tinh diéu chinh, bd sung cho phut hop./.




