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UY BAN NHAN DAN
TiNH BlNH PHUOC

s6:;/% /QD-UBND

CONG HOA xA HOI cm) NGHiA V~T NAM
DQc li).p- Ttl do - Hl;lnh phUcA9

D8ng Xoai, ngay Ar; thang till nam 2010
•

QUYETDlNH
V/v: Phe duy~t nhi~m vl,llij.pguy hOl;lChchi tie't xay dl!ng ty l~ 1/2000

Khu dan co' thuong ml;li-djch V\lxii Tan Ti~n, huy~n Dang Phu, dnh B1nh Pho'oc.

? ? A A ?

CHU TlCH UY BAN NHAN DAN TlNH

Can eu Luij.tT6 ehue lIDND va UBND ngay 26/11/ 2003;

Can eu Luij.tXay du'ng ngay 26/1112003;
Can eu Nghj djnh s6 0812005/ND-CP ngay 21/0112005 ella Chinh phll v~ quy

ho~eh xay du'ng;
Can eu Thqng tli s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ella BOXay du'ng hn'ong

diln Iij.p,thffIjl:dinh';:phe duy~t va quan 19guy ho~eh xay dn'ng;
", .<:<.::. ..;

G~~ c(rQuye'tdjnh s6 0312008/QE>-BXDngay 31/312008 ella BOXay Mng Ban
Mnh q~y djnh' noi dung the!hi~n ban ve, thuye't minh d6i voi nhi~m Vl,lva d6 an quy
ho~ehX:aydu'ng;

X6t To ..trlnh d~ nghj cila Giam d6e So xay dl,l'ngt~i To trlnh s6 12 /TTr-SXD
ngay 07 thang oi nam 2010,

QUYETDlNH:

Di~u 1. phe duy~t nhi~m Vl,lIij.pquy ho~eh chi tie't ty l~ 112000 Khu dan en'
thn'dng m~i djeh Vl,lxa Tan Tie'n, huy~n D6ng Phti, dnh Blnh Phn'oe do Cong ty TNHH
Thie't ke'Trung Dung Iij.pvoi cae noi dung el,lthe!nhn' sau:

I. Ly do va sl! cdn thie't Iij.pguy hOl).eh:
_ Su' phat trie!n ella cae khu eong nghi~p tren dja han dnh Blnh Phn'oe n6i chung

va huy~n D6ng Phti n6i rieng dbi hoi cae yeu du v~ phat trie!nh~ th6ng cd so h~ tilng
cae khu djeh vu, khu nha a danh eho eong nhan, ehuyen gia, eong nhan vien lam vi~e
trong cae khu eong nghi~p, ngn'oi dan tren dja ban huy~n va cae khu vu'e Ian eij.nla he't
sue dn thie't.

_ Vi~e Iij.pquy ho~eh chi tie't xay du'ng khu dan en' thn'dng m~i djeh Vl,lxa Tan
Tie'n, huy~n D6ng Phti, tlnh Bloh Phn'oe dU<;Iethu'e hi~n tren tinh thiln van ban s6
496/UBND-KT ngay 04/3/2009 ella UBND tlnh v~ vi~e thuij.nehu trudng va thoa thuij.n
dja di6m eho Cong ty C6 philn tij.pdoan Trung ThllYIij.pthu tl,ledilu tl! khu dan elf t~i xa
Tan Tie'n, huy~n D6ng Phti, dnh Blnh Phuoe,

- Lit cd so phap 19d6 t6 ehue tri6n khai quy ho~eh, quan 19 trij.ttu' xay du'ng va
eong b6 eong khai v~ d6 an quy ho?eh theo quy djnh eua Luij.tXiiy du'ng nam 2003;
Nghj djnh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 eua Chinh phu v~ Quy ho?eh xiiy du'ng,

I



II. Cac cd sd can cu M I:l.p nhi~rn vQ guy hOl;lCh:
- Can cu Nghi dinh s608/2005/NB-CP ngay 21/01/2005 cua Chinh phU v~ guy

hO(lch xay dl!ng.
- Can cu Thong tLts6 0712008/TT-BXD ngay 07/412008 cua BQ Xay dl!ng hLtang

dan laP, thffm dinh, phe duy~t va guan Iy guy hO(lch xay dl!ng.
- Can cu Quye't dinh s60312008/QB-BXD ngay 31/312008 cua BQ Xay dl!ng Ban

hanh guy dinh nQi dung th€ hi~n ban ve, thuye't minh d6i vai nhi~m VQva d6 an guy
hO(lch xay dl!ng.

- Cac van ban guy ph(lm philp IUat lien guano
- Cac guy chuffn tieu chuffn xay dtfng.

III. Cac yeu cilu nQi dung nghien cuu I:l.p guy hOl;lCh:
Ten g9i d6 an: Quy hO(lch chi tie't xay dlfng ty 1~ 112000 Khu dan cLtthLtdng m(li-

dich VQxa Tan Tie'n, huy~n B6ng Phu, dnh B'inh PhLtac.
1. Phl;lrn vi ranh giOi, guy rno di~n tlch va dan s6:
Khu dift dl! kie'n guy hO(lch Khu dan cLtthLtdng m(li- dich VQxa Tan Tie'n, huy~n

B6ng Phu vai guy rna va vi tn tU Can CQth€ nhLtsau:
+ Phi a Bong giap: Bilt tr6ng cao suo
+ Phia Bilc giap: BLtong dilt, dift cua dan va dift tr6ng cao su.
+ Phia Tay giap: Bilt cua dan.
+ Phia Nam giap: Bilt tr6ng cao su.
Quy rna di~n tich khoang 90,47 ha.

2. Tlnh chilt va guy rno dan s6:
a. Tinh chilt:
- La khu dan cLt, dich VQthLtdng m(li phQc VQcho nhu du cua ngLtoi dan trang

khu vl!c va d~c bi~t la cong nhan, chuyen gia, cong nMn vien lam vi~c trong cac khu
cong nghi~p.

- La khu dan cLtc6 M tMng cd sa h(l t~ng ky thuat, h(l t~ng xa hQi hoan chinh dap
ung cac nhu du dn thie't cho khu a. .

b. Quy rna dan s6 dtf kie'n khoang: 10.000- 20.000 ngLtoi.

3. M\lc tieu thie't ke' guy hOl;lCh:
- T(lO cd S0 v~ st1dQng dift.
- Giai guye't nhu du nhii 0 6n dinh cho CBCNV, ngLtoi lao dQng va ngLtoi dan 0

cac khu vl!c Ian Can.
- T(lo canh guan, kie'n truc, moi trLtong trong khu vl!c guy hO(lch.
- Tao cd s0 phap ly t6 chuc khong gian xay dl!ng va cd s0 h(l t~ng tai khu vl!c

theo guy hO(lch chi tie't.
- Quan ly xay dl!ng, laP dl! an va d~u tLtxay dl!ng cac khu chuc nang, cac cong

trlnh theo guy hoach.

4. MQt s6 chi tieu kinh te' kji thu:l.t chu ye'u cua d6 an:
Can cu vao cac guy dinh cua guy hoach chi tie't, d~c di€m khu vl!c nghien CUuva

cac tieu chuffn, Quy chuffn, guy pham hi~n hiinh d€ xac dinh cac chi tieu kinh te' ky
thua t chU ye'u g6m:

a.Bilt ddn vi 0:
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- Duoi 50m2/nguai.
_ B5 tri di~n tich nM a xii h(ii trong khu quy hO(lch, vdi quy mo di~n tich t6i thi~u

20% tclng di~n tich dfft a clla khu quy hO(lch theo quy djnh.
b.Dfft cho cac cong trlnh cong c(ing:

Chi tieu su d",ng cong Chi tieu su d",ng dllt

LOlli cong trlnh
Cdp tdnh to'i thiin dai to'i thiiu

qnanly Chi Chi
Ddn vi tlnh tien

Doonvi tinh tieu

1. Giaa d~e
Truong milu !!iao Don vi {y eh611OOOnguoi 50 2 - ISmil eh6

2.Thi! duc thi! thao

a.Siln luy~n tilp Don vi {y m2/nguoi 0,5

ha/con!! trlnh 0,3

b.Siln thi! thao cd ban D6thj m2/nguoi 0,6

ha/e6n!! tdnh 1,0

c. Cay xanh:
_ Dfft cay xanh sa d~lllg cong c(ing trang ddn vi a phai d(lt t5i thi~u 2m2/nguai,

trong do dfft cay xanh trong nhom nha a phili O':ltt5i thi~u Im2/nguoi.
_ M6i ddn vi a xay dlfng moi phili co t5i thi~u m(it cong tdnh vuan hoa ph",c v",

chung cho toan ddn vi a voi quy mo di~n tich t5i thi~u 5.000m2

d. Oiao thOng
Ty l~ Mt giao thong va giao thong tInh trong dfft xay dlfng do thi t6i thi~u phiHd':ll:
- Tinh de'n duang lien khu v\fc : 6%
- Tinh de'n Duong khu v\fc : 13%
- Tinh Mn Mong phan khu v\fc : 18%
e. Nhu du cffp nuoc sinh hO(ll:

Nhu cffu dun!! nuoc

LO(li do thi
D<;1td~u (10 nam) Dai h(ln (20 nam)

Ty l~ cffp nuoc Tieu chua'n T:Yl~ d p nuoc Tieu chua'n

(% dan s5) (lit/nguoi-ngd) (% dan s5) (lit/nguoi-ngd)
lJI, IV, V >80 >80 >90 >100

f. Ty l~ thu gom chfft thili r~n:

LO(lid6 thi Lu<.Jngthai ch1l"ttMi rAnphat sinh Ty l~ thu gam CTR
(k!!/nguoi-n!!3v) (%)

V 0,8 > 85

g. Chi tieu dp di~n:
- C1l"P dii;n sinh hO(ll:
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:-,.
TT Chi tieu Giai dO':lndffu Giai dO':lndai h':ln

(10nam) (saulO nam)

Do thi IO':liIV -V Do thi IO':liIV -V

1 Dien nang (KWh/ng.nam) 400 1000
2 s6 gio sU'd\!ng cong sufft 2000 3000

Ion nhfft (h1nam)
3 Ph\! hE (W/nguoi) 200 330

- Cffp dien cong trlnh cong cQng:

LO':liDo thi Do thi IO':liIV -V
Dien cong trlnh cong cQng (tinh bling 30

% ph\! tai dien sinh hO':lt) .

5. BO'C\lCquy hOl.lch kitn truc:
a. Cd du td chuc khOng gian:
- Neu cac 9 d6 co cilu t6 chii'c v€ cac m~t: Nguyen t~c t6 chilc, vi tri cac khu chilc

nang, m6i quan he v€ kinh te"xii.hQi va ky thuilt ben trong va ben ngoai khu v\l'c Iilp quy
hO':lch chi tie"t. Xac dinh ro cac cong tdnh dn baa t6n, chinh trang ho;ic thay d6i chii'c
nang sU'd\lng va cac khu v\l'c phiit tri~n moi.

- Phan tich, so sanh l\I'c ch9n phuong an.

b. Quy hOl.lch sll' d\lng ddt:
- Lilp bang co cilu quy dilt xay d\l'ng thea phuong an ch9n.
- Giiii phiip phiin b6 quy dilt thea chilc nang va co cilu t6 chile khong gian: Nh6m

nha d, cong tdnh cong cQng, dich Vl,ldo thi, diy xanh cong vien.
- Cac chi tieu kinh te" - Ky thuiit deli voi tung 0 ph6: Dien tich, quy mo dan s6,

quy mo cong tdnh, quy dinh v€ M s6 sa d\!ng dfft, tffng cao t6i da, t6i thi~u, milt dQ xay
d\l'ng.

- D6i voi dilt cong vien cay xanh: Quy dinh ty Ie t6i da, t6i thi~u deli voi cac 10':li
dilt: cay xanh, tham co, m~t nuoc, san lat va duong d':lo...

- Cac yeu du v€ kie"n truc, xay dung h':l tffng ky thuilt, ve sinh moi truong, quan
19 xay d\I'Ug.

- Phiin ky dffu tu, thil t\l' u'Utien dffu tu.
c. Td chuc khOng gian quy hOl.lch kitn truc:
- B6 Cl,lCkhong gian kie"n truc toan khu.
- B6 C\lCkhong gian cac khu v\l'c tr9ng tam, di~m nhffn va cac di~m nhln quan

tr9ng.
- Cac yeu du v€ t6 chilc va baa ve canh quan.

6. Quy hOl.lch ml.lng hioi hl). tffng ky thuiit:
Xac dinh m':lng ludi h':l tffng ky thuilt tren cac duong phan khu khu V\l'Ctrd len, cac

thong s6 ky thuilt, phiin d<;Jtxay d\l'ng va tinh toan kinh phi dffu tu.

a. Giao thong:
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M(lng luoi Mong th€ hi~n chi tie't Mn tung eong tdnh. Xae dinh m~t dt, chI gioi
duong do va chI gioi xay dljng; vi tri, quy rna be'n, biii d6 xe va h~ th6ng eong tdnh
ng11m,tuy nel ky thu~t (ne'u co). T5 ehue giao thong hqp 19 giG'a cae khu ehue nang, ph6i
hop d6ng b(J voi cae tuye'n giao thong trang khu vtfe quy hO\leh. D~ xul1t giai philp ke't

el1u ella cae 10\liMong a to, Mong di b(J...
b.Chuiin bj ky thu~t:
_Ltfa ehC)nva xae dinh eao d(J phil hqp voi quy hO\leh.
_Cae giai phap ehuiin bi ky thu~t: Taluy, tuong eh~n, 5n dinh eong tdnh; unh toan

dao d~p, phudng philp tinh toan va kh5i IWJng.
_Thie't ke' moi M th6ng thoat nuoe mua.
_ L~p bang tinh kh6i luqng cae h\lng mve san n~n, thoat nuoe va cae eong tae

ehuiin bi ky th\l~t khae.
c.Ca'p ill:idc:
_Xae dinh ngu6n nuoe; vi tri, quy rna cae eong tdnh nha may, tr\lm bdm nuoe; b€

chua; m\lng luoi duong 6ng c11pnuoe va cae thong s6 ky thu~t chi ti€t. C11nnghien eUu,
thie't ke' h~ th6ng c11pnuoe trang khu quy hO\leh, dam bao nhu cilu el1p nuac phil hqp quy

ehuiin, tieu ehuiin.
_Cae Mong 6ng ehinh, 6ng nhanh phili Mqe th€ hi~n Mn tUng 10dilt xay dtfng.

d. Cffp di~n:
_ Xae dinh ngu6n di~n; nhu cilu sU'd\lng di~n nang; vi tri, quy rna cae tr\lm di~n

phiin ph6i; m\lng luoi Mong day trung the, h\l the'va ehie'u sang khu vtfe...
_ Th€ hi~n vi tri cae tr\lm bien the, tuye'n di~n ehinh, tuye'n di~n de'n cae eong

trlnh eong e(Jng va khoang caeh giG'acae e(Jt di~n, hanh lang bao v~ luai di~n eao ap va

di~n ehie'u sang Mong ph6.

e. ThOlit nude tMi va v~ sinh mili truong:
_Xae dinh tieu ehuiin va kh6i luqng nuae thai, rae thai.
_ChC)nhlnh thue thu gom, xae dinh vi tri, quy rna di€m t~p ke't va xU'19rae thili.

f. Danh gia tae di)ng mili truong:
_Dtf bao va danh gia tae d(Jng moi truong do anh huang ella philt tri€n do thi.
_Cae giili phap giam thi€u 0 nhi~m va bao v~ moi truong.

7. T6ng hQ'p kinh phi d11utu:
_Up bang t5ng hqp kh6i luong d11utu xay dtfng mai ho~e ciii t\lo.
_Kinh phi d11utu xay dtfng theo phiin ky d11utu.
_Danh mve cae dtf an Iiu tien ho~e cae dtf an co tinh ehl1t t\tO Itfe.
_Tinh sul1t d11utu t5ng va sul1t d11utu h\l t11ngky thu~t .

8. Thi6t k6 do thj Mi v8i dB an quy hO\leh chi ti6t xay dtfng:
_ Nghien eUu xae dinh cae eong trlnh di€m nhl1n trong khong gian khu vlje quy

hO\leh theo cae huang, t11mnhln khae nhau; T11ngeao xay dtfng eong trlnh eho tung 10
dilt va eho toan khu vtfe; Khoang lili eong tdnh tren tung Mong ph6 va cae ngii ph6.

_ Nghien eUu hlnh kh6i mau s~e, hlnh thue kien true ehll dao ella cae eong tdnh;
H~ th6ng cay xanh, m~t nuae, quang truong, chI giai duong do, chI giai xay dtfng, xae

dinh e6t duong, e6t vIa he, e6t n~n eong trlnh.
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- Quy dinh v~ qwin ly kie'n truc dnh quan do thi bao g6m quy dinh chi gioi duong
do, chi giOixay dl)'ng,C6t xay dtfng n~n duong, c6t xay dl)'ngvia he cho tlit d cac tuye'n
~~~h~i~caoc~g~hvlc~ucao~g~c~g~h;Q~~h~h
kh6i kie'n truc, m~t dung, mai, mai hien, 0 yang, ban cong cua cac cong tdnh; quy dinh
mlu s~c,vilt li~u xay dl)'ng cong trinh, cac cong trlnh ti~n ich do thi, tu'Q'ngdli, tranh
holnh trang.

IV. Thanh philn h6 sd:
1. Philn ban ve thie't ke' quy ho;;tchchi tie't:
1.1- So d6 vi tri, ranh gioi, m6i quan h~ vung, ty l~: II1O.000- II2S.000.
1.2- Ban d6 hi~n tr(lng v~ kie'n truc, dnh quan vl danh gia dat xiiy dUng, ty

l~:112.000.
1.3- Ban d6 hi~n tr(lng M th6ng h(l tilng ky thuilt vl bao v~ moi truong, ty l~:

II2.000.
lA- Ban d6 co ciiu quy hO(lch,ty l~: II2.000.
1.5- Ban d6 quy hO(lchsu dl,mgdilt, ty l~: II2.000.
1.6- Ban d6 t6 cbUckhong gian, kie'n truc dnh quan, ty 1~: II2.000.
1.7- Ban d6 quy hO(lchh~ th6ng giao thong, ty l~: 1/2.000.
1.8- Ban d6 chuffn bi ky thuilt dilt xay dl)'ng,ty l~: 1/2.000.
1.9- Ban d6 M th6ng ciip di~n, chie'u sang, ty l~: II2.000.
l.l0- Ban d6 h~ th6ng thong tin lien Ii)C,ty l~: 1/2.000.
l.l1- Ban d6 quy hO(lchhe th6ng ciip nuoc, ty l~: 112.000.
l.l2- Ban d6 quy hO(lchhe th6ng thoat nuoc mua, ty l~: 1/2.000.
l.l3- Ban d6 quy hO(lchh~ th6ng thoat nuoc thai, ty l~: 112.000.
l.l4- Ban d6 t6ng h<;lph~ th6ng cac Duongday Duong6ng, ty l~: 1/2.000.
1.15- Ban d5 quy hoach Duongdo vl chlgioi xay dl)'ngty l~: 1/2.000.
1.16- Cac ban ve thie't ke' do thj.
H5 so dU<;lcliip t6i thigu 10 bO(bao g5m d ban ve vl thuye't minh), trang do co it

nhlit 07 bOmlu.

2. Nguyen Hic thi hi~n:
- Cac bOmon h(l tilng ky thuilt vl moi truong co thg ghep cac nOi dung vlo mOt

ban d6 nhung phai dam bao cac nOidung cua tung chuyen nglnh.
_Ban d5 h~ th6ng cac cong tdnh ky thuilt dn co so d5 lien h~ voi cac cong tdnh

dilu m6i h(l tilng ky thuiit n~m ngoli ph(lm vi khu dilt lilp quy hO(lchchi lie't.
_Trong ban d5 dn ghi dily du, r6 rlng cac s6li~u kinh te' ky thuilt dn thie't phu

h<;lpvoi IO(lid6 an quy hO(lchchi tie't.
_Quy cach thg hi~n h6 so (nhu mlu s~c, Duong net, ky hi~u v.v... ) thl)'Chi~n theo

dung Quye't djnh s6 21/200S/QD-BXD ngly 22/7/2005 cua BO trudng BO Xay dl)'ngv~
vi~c "Ban himh quy dinh h? thong ky hi?u ban ve trong cac d6 an quy hO(lch xay dl!ng".

_ThOi gian liip d6 an quy ho~ch chi tie't khong qua 09 thang kg tu ngly nhi~m V\l

quy hO(lchdu<;lCduyet.

3. Philn van ban:
3.1. Cac van ban phap 19kern theo (ban sao).
3.2. Chung chi hlnh nghE cua don vi tu'van.
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Ndinh~n:
- TT.TU, TT. lIDND tinh;
- CT, PCT UBND tinh;
- UBMTTQVN tlnh;
- Nhu'dieu 3;
- LElVP,CV kh6i: KT, SX;
- Lttu:VT(HH04).

3.3. To tdnh M nghi phe duy~t.
3.4. Thuye't minh tom t~t, thuye't minh t6ng h<;ipco kern theo cac ban ve quy

hO(lch in milU dl1<;icthu nho d tY l~ thich h<;ip.
3.5. OJ! thao di~u l~ quan 19 xay dJ!ng quy hO(lch chi Mt.
3.6. H5 so chinh thUc phai dl1<;iclu'UgiITvao ilia vi tinh va chuy~n giao cho chil

diiu tl1va co quan quan 19 quy hO(lch xay dJ!ngM 1u'UtrITtheo quy dinh.

Di~u 2 .T6 chUc thtfc hiiJn:
1. Don vi I~p quy hO(lch: C6ng ty C6 phiin np doan Trung Thily la chii diiu tu' co

tnich nhi~m thJ!c hi~n Mp d5ng voi don vi tu' viln co dil tu' cach phap nMn tie'n Mnh I~p
d5 an quy hO(lch chi tie't xay dJ!ng khu dan cu' thu'ong m(li- dich vI! xa Tan Tie'n, huy~n
D5ng Phu, tinh Blnh Phu'oc theo dung cac quy dinh hi~n hanh.

2. Co quan tha'm dinh va mnh phe duy~t: Sd Xay dJ!ng.
3. Co quan phe duy~t: UBND tlnh.
, . 'Dieu 3. Cac 6ng (bil) Chanh Van phong UBNO tlnh; Giam d6c cac Sd: Tiii chinh,

Ke' hO(lch va Diiu tu', Xay dJ!ng, Giao th6ng v~n tai, Tiii nguyen va M6i tru'ong; Chii tich
UBNO huy~n D5ng Phu; C6ng ty C6 phiin T~p doan Trung Thily; Thil tru'dng cac co
quan, don vi va dia phu'ong co lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quye't dinh nay, k~ tu~-..;_. .

ngay k9.1.. /:~'O"N,.,~~

{;~ j,'?, ~ JC~
Iz{' ~ • . :t
\<~\~~';';,~(~"...,/{fII'1
~ IS> \.'8" "~;,p.. ''J:t f, ~,"A ,e-
\. ..., _F-=-~"~ Q"'. /) '-_. .~_/ ,
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