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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Pgc 1p - Ty do - Hanh phic /9
sg. A36 /QP-UBND Péng Xodi, ngay A5 thang 04 nam 2010
QUYET PINH

V/v: Phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi ti€t xdy dung ty 1& 1/2000
Khu dan cv thwong mai- dich va xa Tén Tién, huyén Pdng Phi, tinh Binh Phuéc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ct Luat T8 chiic HDND va UBND ngay 26/11/ 2003,
Cin ¢t Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Cin cit Nghi dinh s8 08/2005/ND-CP ngay 21/01/2005 cia Chinh phu vé quy
hoach xay dung; -

Cin cif Thong tu s8 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia B4 Xay dyng hudng
din lap, tham dmh phe duyét va qudn 1y quy hoach xay dung;

Can cu Quyet dinh 8 03/2008/QB-BXD ngay 31/3/2008 clia By Xéy dung Ban
hanh quy dinh ndi dung thé hién ban v&, thuy&t minh d6i v6i nhiém vu va dd 4n quy

hoach’ xay dlmg,

Xét Td trinh de nghi ciia Gidm déc 8 xay dung tai TS trinh s6 12 /TTr-SXD
ngay 07 thdng 01 nirn 2010,

QUYET PINH:

Piéu 1. phé duyét nhiém vu l4p quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Kbu dén cu
thuong mai dich vu xa Tén Tién, huyén Péng Phi, tinh Binh Phudc do Céng ty TNHH
Thiét k& Trung Diing lap véi cdc ndi dung cu th& nhu sau:

I. Ly do va sy can thi€t lap quy hoach:

- Su phat trién cla cdc khu cdng nghiép trén dia ban tinh Binh Phudc ndi chung
va huyén Pdng Phi néi riéng ddi héi cdc yéu ciu vé phat trién hé thdng cd sd ha tAng
cdc khu dich vu, khu nha & danh cho c6ng nhan, chuyén gia, cong nhan vién lam viée
trong cdc khu cdng nghiép, ngudi dédn trén dia ban huyén va cdc khu vuc lan c4n 13 hét
stic can thiét.

- Viéc lap quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu thudng mai dich vy xa Tan
Tién, huyén Péng Phu, tinh Binh Phudc dugc thyc hién trén tinh than van bin s&
496/UBND-KT ngay 04/3/2009 cia UBND tinh v€ viéc thudn chi truong va thod thuén
dia diém cho Cong ty C8 phén tdp doan Trung Thiy 14p thi tuc ddu tu khu dén cf tai x4
Tan Tién, huyén Pdong Phu, tinh Binh Phudc.

- L cd s& phdp Iy dé€ t8 chifc ri€n khai quy hoach, qudn Iy trit ty x3y dung va
cong bd cong khai v& @6 dn quy hoach theo quy dinh cia Ludt Xéy dung nam 2003;
Nghi dinh s& 08/2005/NB-CP ngiy 24/01/2005 ctia Chinh phii vé Quy hoach xay dung.

1



II. Céc ¢0 s& ciin cif d€ 1ap nhiém vu quy hoach:

" . Cin ctt Nghi dinh s& 08/2005/ND-CP ngay 21/01/2005 ctia Chinh phd vé quy
hoach xay dung.

- Cian cf Thong tr s 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia By Xiy dung hudng
din 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xdy dung.

- Ciin cff Quyét dinh 6 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 ciia B6 X4y dung Ban
hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé&, thuy&t minh d5i v4i nhiém vu va db 4n quy
hoach x4y dung.

- Cdc vidn ban quy pham phdp luét li€n quan.

- Cdc quy chu#n tiéu chuin xay dung.

III. Céc yéu cdu ndi dung nghién citu ldp quy hoach:

Tén goi d5 4n: Quy hoach chi ti€t xdy dung ty 1& 1/2000 Khu dén cu thtong mai-
dich vu xd T4n Tién, huyén Pdng Phi, tinh Binh Phudc.

1. Pham vi ranh gidi, quy mé dién tich va dan s8:

Khu dit dir ki€n quy hoach Khu dan cu thuong mai- dich vu xa Tan Tién, huyén
Pdng Phi véi quy md va vi trd tf cn cu thé nhu sau:

+ Phia Pong gidp: DAt trdng cao su. ,
+ Phia Bic giap: Pudng dit, d4t cda dan va dit trong cao su.
+ Phia Tay gidp: P4t clia d4n.

+ Phia Nam gidp: Pat tréng cao su.

Quy md dién tich khoang 90,47 ha.

2. Tinh cha't va quy mé din s6:

a. Tinh chat:

- La khu dén cu, dich vy thugng mai phuc vu cho nhu cau clia ngudi din trong
khu vuc va dic bi€t 1a cdng nhén, chuyén gia, cong nhin vién lam vi€c trong cic khu
cdng nghiép.

- L4 khu dén cu c6 hé thdng cd s& ha tang k¥ thuét, ha ting xa hdi hoan chinh dép
ting cdc nhu cdu can thiét cho khu &. '

b. Quy md dan s8 du ki€n khodng: 10.000- 20.000 ngudi.

3. Muc tiéu thiét k& quy hoach:

- Tao co 53 vé st dung dat.

- Giai quy&t nhu cAu nha & &n dinh cho CBCNV, ngusi lao déng va ngudi dan &
cdc khu vuc 1an cén.

- Tao cdnh quan, kién tric, mdi trudng trong khu vuc quy hoach.

- Tao cd 56 phdp Iy t6 chifc khong gian x4y dung va cd s& ha ting tai khu vuc
theo quy hoach chi tiét.

- Qudn ly x4y dung, l4p dy 4n vi diu tu xay dung cdc khu chifc ning, cic cong
trinh theo quy hoach.

4. Mot so chi tiéu kinh t& k§ thuit chil yéu ciia d6 dn:

Cén ¢ vdo cdc quy dinh clia quy hoach chi tiét, dic di€m khu vuc nghién ctu va
cic tiéu chudn, Quy chuin, quy pham hién hanh dé& x4c dinh céc chi tiéu kinh t& k§
thuit chii y&u gom:

a.pat don vi &



- Duéi S0m*/ngudi.
- B& tri dién tich nha § xa hoi trong khu quy hoach, vdi quy md dién tich t6i thiéu

20% t8ng dién tich dat & ctia khu quy hoach theo quy dinh.
b.P4t cho c4c cong trinh cong cong:

Chi tiéu sit dung céng Chi tiéu st dung dat
Loai cong trinh . z:;’:lply trinh t6i thidu — dai t6i thifu —
Pdn vi tinh tian Pon vi tinh titu
1. Gido duc
Trudng miu gido Ponvid |  chd/1000ngudi 50 m’/1 chd 15
2.Thé duc thé thao
2.84n luyén tip Pon vi & m¥/ngudi 0,5
ha/cdng trinh | 0.3
b.San thé thao cd ban D6 thi m?/ngudi 0,6
ha/cdng trinh 1,0

c. Ciy xanh:

- D4t cAy xanh sk dung cong cong trong don vi & phai dat t6i thifu 2m>/mgudi,
trong d6 d&t cay xanh trong nhém nha § phai dat t3i thi€u Im¥ngudi.

- M3i don vi & x4y dung mdi phdi c¢6 161 thifu mot cong trinh vudn hoa phuc vu
chung cho toan ddn vi & vdi quy md dién tich 51 thidu 5.000m?,

d. Giao thong

T{ 16 d4t giao thong va giao thong tinh trong ddt xay dung 4o thi 0 thi€u phéi dat:

- Tinh d&n dudng lién khu vuc ' 6%
- Tinh d&n duting khu vuc :13%
- Tinh dén dudng phan khu vuc ~ : 18%

e. Nhu cdu cip nudc sinh hoat:

Nhu cdu ding nirde

 an s Bot dau (10 nim) Dai han (20 nidm)
Loai d6 thi — - — r — : -
Ty 1€ cap nude Tiéu chuin Ty 1& cdp nudc Tiéu chuén
(% din s0) (lit/ngudi-ngd) (% din s0) (Jit/ngudi-ngd)
5L, IV, V >80 >80 >90 >100

f. T¥ 1& thu gom chdt thdi ran:

Loai d6 thi Ludng thii ch4t thdi rin phdt sinh
(kg/ngudi-ngay}

v 0,8

Ty 1¢& thu gom CTR
(*0)

> 85

g. Chi tiéu c4p dién:
- C4p dién sinh hoat:
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TT Chi tiéu Giai doan dau Giai doan dai han
(10 ndm) (saulQ ndm)
P46 thi loai IV-V b6 th loai IV-V
1 Dién ning (KWh/ng.ndm) 400 1000
2 | S8 gio st dung cong suit 2000 3000
16n nhat (h/ndm)
3 Phu tdi (W/ngudi) 200 330
- C4p dién cong trinh cdng cdng:
Loai D6 thi b6 thi loai IV-V
Pién cong trinh cong cdng (tinh bing 30
% phu tai dién sinh hoat)

5. B& cuc quy hoach kién triic:

a. Cd cdu td chic khong gian:

- Néu cdc § dd cd ciu (8 chic vé& cdc mit: Nguyén tic 6 chiic, vi trf cdc khu chic
niﬁg, méi quan hé v€ kinh t& x4 hdi va k¥ thuit bén trong va bén ngoai khu vuc 1ap quy
hoach chi tiét. Xdc dinh & cdc cong trinh cdn bio tdn, chinh trang hodc thay ddi chifc
ning st dung va cdc khu virc phét trién méi.

- Phén tich, so sdnh lyc chon phudng an.

b. Quy hoach si dung dit:

-L4p bing cd ciu quy ddt xay dung theo phucng dn chon.

- Giai phap phan b8 quy d4t theo chifc ning vi cd cdu t§ chic khéng gian: Nhém
nha &, cong trinh ¢ong cdng, dich vu dd thi, cdy xanh cong vién.

- Céc chi tidu kinh € — K§ thuét d8i véi tLrng & phd: Dién tich, quy md dan s8,
quy mo cdng trinh, quy dinh vé hé s8 s{ dung dat, tang cao toi da, t8i thidu, mat dd xay
dung.

- D81 v6i d4t cong vién cay xanh: Quy dinh (¥ 1& 18] da, &1 thi€u déi véi cdc loai
dat: cay xanh, thim ¢d, mit nude, san 14t va duding dao..

- Cdc yéu cdu v& kién tric, xdy dung ha tdng k§ thudt, v& sinh mdi trudng, quén
Iy xay dung.

- Phan ky du tu, thit tf vu tién dau .

¢. Té chife khéng gian quy hoach kién tric:

- B& cuc khéng gian kién tric toan khu,

- B& cuc khong gian cdc khu vuc trong tdm, di€ém nhdn va céc di€m nhin gnan
trong.

- Céc yéu ciu vé td chiic va bdo vé& cdnh quan.

6. Quy hoach mang luéi ha ting k¥ thuit:
. Xdéc dinh mang ludi ha tang ky thudt trén c4c dudng phéin khu khu vic trd 1én, céc
théng s6 k¥ thudt, phin dgt xay dung va tinh todn kinh phi diu tw.

a. Giao thdng:



Mang lugi dudng thé hién chi ti&t d&n timg cong trinh. X4c dinh mat cit, chi gidi
duting d6 va chi gidi xdy dung; vi tri, quy mo bén, bai @b xe va hé thong cong trinh
nglm, tuy nel k¥ thudt (néu c6). T8 chifc giao thong hop 1y giita céc khu chifc ning, phoi
hop d8ng bd voi cdc tuyén giao thong trong khu vyc quy hoach. D€ xudt gidi phdp két
ciu cha céc loai dudng 6 to, dutng di bd...

b.Chuén bi k¥ thuit:

- Lva chon va xdc dinh cao d6 phit hgp véi quy hoach.

- Céc giai phédp chufn bi k§ thufit: Taluy, tudng ch#n, 8n dinh cdng trinh; tinh todn
dao ddp, phuong phap tinh todn va khoi lugng.

- Thi&t k& mdi hé thOng thodt nudc mifa.

- Lap bang tinh khéi lugng cdc hang muc san nén, thodt nudc va cdc cdng tac
chuén bi k¥ thuét khéc.

¢.CAp nurde:

- Xac dinh ngudn nudc; vi trl, quy mé cdc cong trinh nhd mdy, tram bom nudc; bé
chita: mang ludi duding Sng cip nudc va céc thong s& k§ thuat chi tiét. Can nghién ciu,
thi€t k€& hé théng cap nudc trong khu quy hoach, d4m bio nhu cAu cap nudc phu hgp quy
chudn, tiéu chuan.

- Cac dudng 6ng chinh, Sng nhanh phai dudc th& hién dén timg 16 dat xAy dung.

d. Cap dién:

_ Xac dinh nguén dién; nhu ciu si dung dién nang; vi tri, quy md céc tram dién
phan ph&i; mang ludi dudng day trung {h&, ha th€ va chi€u sdng khu vuc..

_ Thé hién vi trf cdc tram bién th&, tuyén dién chinh, tuy&n dién dén cdc cong
trinh céng cdng va khodng céch gilta cac cOt dién, hanh lang bio vé& ludi dién cao 4p va
dién chi€u séng dudng pho.

e. Tho4t nudc thi va vé sinh mdi trudng:
. X4c dinh tiéu chuéin va khoi lugng nudc théi, réc thai.
_ Chon hinh thifc thu gom, x4c dinh vi trf, quy md diém tap k&t va x{t 1y réc thai.

f. P4nh gia tdc dong moi trudng:

- Dy béo va dénh gié tic ddng mdi trudng do dnh hudng ciia phat trién do thi.
- Céc gi4i phdp gidm thi€u 6 phiém va bio v& mdi trudng.

7. Téng hop kinh phi diu tu:

- Lap bang tSng hgp khoi igng ddu ty x8y dung mdi hoic cai ao.

- Kinh phi ddu tu xay dung theo phén ky dau .

- Danh muc cdc di 4n wu tién hodc cdc dy dn c6 tinh chit tao Iuc.

_ Tinh suit ddu ur tdng va suit ddu tu ha tang k§ thudt.

8. Thic't k& do thi @i véi 6 4n quy hoach chi tiét xay dung:

- Nghién cdu xdc dinh cdc cdug trinh diém nhén trong khéng gian khu vuc quy
hoach theo cdc hudng, tAm nhin khac nhau; TAng cao xay dyng cong trinh cho timg 16
A5t va cho toan khu vuc; Khodng 1 cong trinh trén tiing dung phé va céc ngd phé.

- Nghién cttu hinh khdi mau sdc, hinh thife ki€n triic chd dao cla céc cong trinh;
Hé théng cdy xanh, mit nudc, quang trudng, chi gidi dudng dd, chi gidi xay dung, X4ac
dinh 5t dudng, cot via he, ¢St nén cong winh.
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- Quy dinh vé qudn 1y kién tric c4nh quan d thi bac gdm quy dinh chi gidi dudng
dd, chi gi6i xay dung, C8t xiy dyng nén dudng, cdt xdy dung via he cho tt ¢4 cdc tuyén
ph&; Quy dinh chi€u cao cong trinh va chiéu cao tdng mot cong tinh; Quy dinh hinh
khéi kién tric, mit ding, mdi, mdi hién, 6 ving, ban cdng ctia cdc cdng trinh; quy dinh
mau sic,vat liéu xdy dung ¢bng trinh, cdc cong trinh tién ich d6 thi, twgng dai, tranh
hodnh trang.

IV. Thanh phin hé so:

1. Phin ban vé thiét k& quy hoach chi tiét:

1.1- 8¢ @6 vi tri, ranh giéi, mdi quan hé ving, ty 1&: 1/10.000- 1/25.000.

1.2- Bin d6 hién trang vé kién tric, cinh quan vi dénh gid d4t xay dung, ty
18:1/2.000.

 1.3- Ban dd hién trang hé thong ha tang k§ thudt va bdo vé moi trudng, ty 1é:

1/2.000.

1.4- Ban dd cd cdu quy hoach, ty 1&: 1/2.000.

1.5- Ban d3 quy hoach sit dung dat, ty 1&:-1/2.000.

1.6- Ban d6 t3 chifc khong gian, ki€n triic cdnh quan, ty 1&: 1/2.000.

1.7- B4n d5 quy hoach hé théng giao théng, ty 1&: 1/2.000.

1.8- Ban d3 chugn bi k¥ thuat dat xdy dung, tj 1&: 1/2.000.

1.9- Ban 3 hé thdng c4p dién, chi€u sing, t§ 1&: 1/2.000.

1.10- B&n d8 hé théng thong tin lién lac, ty 1&: 1/2.000.

1.11- Ban db quy hoach hé théng cip nudc, ty 1&: 1/2.000.

1.12- Ban db quy hoach hé thdng thodt nudc muta, ty 1&: 1/2.000.

1.13- Ban db quy hoach hé thdng thodt nudc thii, ty I1€: 1/2.000.

1.14- Ban db ng hdp hé thdng cdc dudng ddy dudng Ong, ty 1&: 1/2.000.

1.15- Ban db quy hoach duding dd va chi gidi xay dung ty 1&: 1/2.000.

1.16- Céac ban vé thi€t k&€ do thi.

 Hb sd duge lap t6i thi€u 10 bd (bao gom ca bdn v& va thuy&t minh), trong d6 c6 it

nhat 07 bé mau.

2. Nguyén tdc thé hién:

- Céc bd mon ba ting k§ thudt v méi trudng c6 thé ghép cdc ndi dung vao mot
ban d& nhung phai ddm bao cdc ndi dung cia tiing chuyén nganh.

- Ban db hé thdng cdc cong tinh k§ thudt cin c6 sd dd 1ién hé vai céc cOng trinh
d4u m&i ha ting k§ thuit nim ngoai pham vi khu d&t 1ap quy hoach chi tiét.

- Trong ban dd cin ghi ddy dd, rd rang cdc s& liéu kinh t& k§ thudt cin thi€t phi
hdp véi loai dé 4n quy hoach chi tiét.

- Quy céch thé hién hd sd (nhu mau sic, dudng nét, ky hig¢u v.v. . ) thyc hién theo
diing Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cla B9 trudng BO Xy dung vé
viéc “Ban hanh quy dinh h thong ky hiéu bdn vé trong cdc dé dn quy hoach xdy dung”.

- Thdi gian 1ap d8 4n quy hoach chi ti€t khong qué 09 thing ké tit ngay nhiém vy
quy hoach dugc duyét.

3. Phan vin ban:
3.1. C4c viin ban phdp 1y kém theo (bdn sao).
3.2. Ching chi hanh nghé clia don vi tw vin.
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3.3. To trinh d& nghi phé duyét.
3.4. Thuy&t minh tém t§t, thuy&t minh tdng hdp c6 kém theo céc ban vé quy
hoach in mau dugc thu nhé & ty 1€ thich hdp.
3.5. Dy thdo diéu Ié quédn 1y xay dung quy hoach chi tiét.
3.6. H so chinh thic phai duge luu giit vao dia vi tinh va chuyén giao cho chi
ddu tu va cd quan quan 1§ quy hoach x@y dung dé Iuu trit theo quy dinh.

Diéu 2 .T§ chifc thyc hién:

1. Pon vi 1ap quy hoach: Cdng ty Cé phan Tap doan Trung Thiy 1a chd diu tr cé
trdch nhiém thuc hién hop ddng vai don vi t vin cé dd ur cich phdp nhan tién hanh 1ap
dd 4n quy hoach chi ti&t xay dung khu dén cu thuong mai- dich vy x&@ Tén Ti€n, huyén
Déng Ph, tinh Binh Phudce theo ding cdc quy dinh hién hanh.

2. Cd quan thdm dinh va tinh phé duyét: S¢ X4y dung.

3. Cd quan phé duyét: UBND tinh.

Piéu 3. Cic 6ng (ba) Chénh Vin phong UBND ti\'nh; Gidm ddc cdc SG: Tai chinh,
K& hoach va Biu tu, Xay dung, Giao thong vén tdi, Tai nguyén va Moi trudng; Chu tich
UBND huyen Dong Phu Cong ty cs phan Tap doan Trung Thuy, Thu mrdng cac cd

ngay ky /.

Noi nhian:
-TT.TU, TT. HPND tinh;
- CT, PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Nhu didu 3;

- LBVP, CV khéi: KT, §X;
- Lrw: VT(HHO04).
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