UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Déc Iap - Ty do - Hanh phiic 3.
S6: 2D F 3 /QD-UBND Déng Xodi, ngay 2T thing F  ndm 2009
QUYET PINH

V/v: Phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu din cu Coéng ty Cf‘f phan sin xuit — X4y dung -Thucng mai va Nong
nghiép Hai Vudng, xd Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phiéc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cin cit Luat T8 chifc HOND va UBND ngay 26/11/ 2003;

Cin cit Luit Xay dung ngay 26/11/2003;

Cin cif Nghi dinh s& 08/2005/NP-CP ngay 21/01/2005 ctia Chinh pht v€ quy hoach
xdy dung;

Cin cif Thong trr s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ciia BO X4y dung hudng din
14p, thAm dinh, phé& duyét va quan 1§ quy hoach x4y dung;

Cin cif Quyé&t dinh s& 03/2008/QP-BXD ngay 31/3/2008 ctia B6 X4y dung ban hanh
quy dinh ndi dung thé hién bdn v&, thuy&t minh d5i v6i nhiém vy va d6 4n quy hoach xay
dung;

Xét d& nghi cla Gidm d6c S& Xidy dung tai T3 trinh s6 554/TT-SXD ngay
23/7/2009,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi ti€t xay dung Khu dén cu Céng ty CO
phén sdn xuat - Xay dung - Thuong mai va Nong nghiép Hai Vuong, xa Minh Hung, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc, do Cong ty Tur v&n va X4y dung Thinh Phdt Iap véi céc ndi
dung cu thé nhu sau:

I. LY do va sy cAn thiét lap quy hoach:

- Gii quy&t nhu cAu nha & 6n dinh cho ngudi din t4i dinh cu ( néu ¢6) va ngudi din
¢ cdc khu vyc 1an cén trén dia ban x3 Minh Hung, huyén Chon Thanh. ‘

- Hinh thanh m6t khu dén cu ¢6 co s3 ha tdng d6ng bo, tao nén khdng gian &5 thi
hién dai hai hda vdi tdng thé.

- L4 cd s8 phdp 1y d& t8 chic trién khai quy hoach, quin 1y trit ta x4y dung va cong
b8 cong khai vé @6 4n quy hoach theo quy dinh cla Luit Xay dung niim 2003; Nghi dinh s6
08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cia Chinh phi v& Quy hoach xiy dung.

IL. Céc co s6 ciin e € 1ap nhiém vu quy hoach:




- Cin c Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 21/01/2005 cdia Chinh phi vé quy
hoach x4y dung.

- Cin ctt Thong tr s§ 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 clia B$ Xdy dung hudng
din 14p, thdm dinh, phé duyét va quin Iy quy hoach xay dung.

- Cin cif Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 clia B Xay dung ban
hanh quy dinh ndi dung th€ hién bén v&, thuy&t minh d6i véi nhiém vu va d5 dn quy
hoach x4y dung.

- Cin cf c6ng vin s 356/UBND-SX ngay 20/02/2009 ctia UBND tinh vé viéc
théng nhét, vi tr, dién tich dat giao cong ty C8 phén sdn xut — Thuong mai va Nong
nghiép Hai Vudng.

- C4c vin ban quy pham phép luit lién quan.

- Céc quy chuén tiéu chudn xiy dung.

III. Cédc yéu ciu ndi dung nghién cifu Mdp quy hoach:

Tén goi d6 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu dén cw Céng ty C6
phan sdn xuft - Xdy dung - Thuong mai vd Nong nghiép Hai Vuong, thugc xa Minh
Hung, huyén Chon Thaah, tinh Binh Phuéc.

1. Pham vi raph gidi, quy mé dién tich va ddn s6:

Khu d4t du kién quy hoach khu ddn cut Céng ty C8 phidn Sén xudt - Xay dung -
Thuong mai vd Néng nghiép Héai Vudng, thudc dia ban xd Minh Hung, huyén Chon
Thanh, inh Binh Phudce, vdi quy m6 va vi tri tf cdn cu thé nhut sau:

+ Phia P6ng gidp: P4t trdng ciy clia dan.

+ Phia T4y gidp: Dudng dat.

+ Phia Nam gidp: Puting dit.

+ Phia Béc gidp: Pudng d4t.

Quy md dién tich khodng 16 ha.

Quy mo dén s& dy ki€n: 1.320 ngudi.

2. Muc tiéu thi€t k& quy hoach:

- Tao cd s& vé st dung dat.

- Gidi quy&t nhu cdu nha & 6n dinh cho ngudi dan t4i dinh cu va ngudi dédn & céc
khu virc Ian can.

- Tao cdnh quan, kién triic, mdi trudng trong khu vuc quy hoach.

- Tao cd s phép 1y t6 chifc khong gian xay dung v cd & ha ting tai khu vyc theo
quy hoach chi tiét.

- Quin ly xdy dung, l4p dv 4n va ddu tr xdy dyng cdc khu chic nidng, céc cong
trinh theo quy hoach.

3. Mét s chi tiéu kinh t& k¥ thuit chi y&u cia dé 4n:

Cin cif vio cdc quy dinh ciia quy hoach chi tiét, dac diém khu vic nghién citu va
c4c tidu chuin, quy chuén, quy pham hién hanh d€ x4c dinh c4c chi tiéu kinh t& - k§ thuit
chit y&u gém:

a.bit don vi §: Dudi 50m*/ngudi.

b.DAat cho cdc cOng trinh cdng cdng:
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’ Chi tiéu sit dung cong Chi tiéu st dung dat
Logi céng trinh Cip trinh 61 thieu dai t6i thicu
quanly | poen | M Bonvitmn | CF
tieu f1eu
1. Giao duc
a. Trudng méu giao Donvi | ¢hd/1000nguoi | 50 m*/1 chd 15
o
b. Trudng tiéu hoc Ponvi | chd/1000ngudi | 65 m?/1 chd 15
&
c. Truong trung hoc co | Ponvi | chd/1000ngudi 55 m?*/1 chd 15
5O o
4 A ~
fr'u?g“ggi 52; ;};%%g Dothj | chd/1000ngudi | 40 m?/1 ch® 15
2.Y té
Tram y té Ponvi | tram/1000ngudi 1 m’/tram 500
(4]
3. Thé duc thé thao
a. San luyén tip Pon vi m’/ngudi 0,5
g ha/céng trinh | 0,3
b. San thé thao coban | D6 thi m*/nguoi 0,6
ha/céng trinh | 1,0
4. Vin hod
. Nha hat D6 thi s6 chd/ 5 | ha/congtrinh | 1,0
1000ngudi
5. Chg Ponvi | cong trinh/don vi 1 ha/céng trinh | 0,2
& & 0,8
D6 thi
c¢. Cay xanh:

- D4t cay xanh si dung cong cdng trong don vi & phdi dat t5i thiéu 2m?/ngudi, trong
d6 d4t cdy xanh trong nhém nha & phéi dat t6i thiu 1m*/ngudi.
_ M3i don vi & xdy dung m6i phai c6 51 thifu mdt cOng trinh vudn hoa phuc vu
chung cho toan ddn vi & véi quy md dién tich t5i thi€u 5000m?,

d. Giao thong

Ty 1& a4t giao thong vA giao thong tinh trong d&t xay dung db thi t6i thiéu phéi dat:

- Tinh dén dudng lién khu vyc
- Tinh d&€n dudng khu vuc

- Tinh dén dudng phin khu vuc
e. Nhu cdu cap nude sinh hoat:

1 6%
*13%
1 18%




Nhu ciu diing nuéc
Loai d6 Dot dau (10 nim) Dai han (20 ndm)
thi Ty 1é cép nude Tiéu chufn Ty 1é chp nude Tiéu chuin
(% dan sb) (lit/ngudi-ngd) (% dan s6) (lit'ngudi-ngd)
I >80 >]120 >90 >150
L Iv, v >80 >80 =290 >100
f. T 1& thu gom chat thai rin:
Loai d6 thi Luong thai chat thai rén phét sinh | Ty 1& thu gom CTR
(kg/ngudi-ngay) (%)
Dic biét, I 1,3 100
I 1,0 >95
I-1v 0,9 >90
\% 0,8 > 85
g. Chi tiéu cdp dién:

- C4p dién sinh hoat:

TT Chi tigu Giai doan dau Giai doan dai han
(10 ném) (saul(Q ndm)
Do thi D6 thi b thi b6 thi
loai IT-ITI | loai IV-V | loai H-III | loai IV-V
1 | Dién ning (KWh/ng.nim) 750 400 1500 1000
2 | S6gidssit dung cong sudt | 2500 2000 3000 3000
16n nh&t (h/nim)
3 Phu tdi (W/ngudi) 300 200 500 330
- C#p dién codng trinh cdng cong:
Loai P6 thi D6 thi loai IT - IIT D6 thi loai IV-V
Pién cOng trinh cdng cong (tinh 35 30
biing % phu tai dién sinh hoat)

4. B8 cuc quy hoach kién triic:
a. Cd cfu t8 chitc khong gian:

- Néu céc ¥ dd cd ciu t8 chifc v& cdc miat: Nguyén tic 8 chie, vi trf cdc khu chic
ning, mdi quan hé vé kinh t&€ xa hoi va k¥ thuét bén trong va bén ngoai khu vuc 1ap quy
hoach chi ti€t. X4c dinh o céc cOng trinh cdn b3o tbn, chinh trang hodc thay d6i chic

ning st dung va cic khu vyc phét trién méi.
- Phén tich, so sanh luc chon phitdng an.

b. Quy hoach si dung dat:

- Lap béng dy kién co ciu quy d4t xay dung theo phudng 4n chon.

- Gii phdp phén bd quy dit theo chifc ning v cd cu t6 chifc khong gian: Nhém

nha &, cong trinh cOng cdng, dich vu do thi, cdy xanh cdng vién, c¢d quan hanh chinh...

- Céc chi tiéu kinh & — k§ thuat d6i v6i tiing khu ph6: Dién tich, quy md dén s&,
quy mbd céng trinh, quy dinh v& hé s8 sit dung d4t, ting cao t&i da t5i thifu, mit do xdy
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dung...

_ D& v6i dit cong vién ciy xanh: Quy dinh ty 18 t6i da, t61 thi€u d6i vdi cdc loai
d&t: cdy xanh, thim c8, mit nuéc, sén lat, dudng dao..

- Céic yéu cdu v& kién tric, x4y dung ha tdng k§ thudt, vé sinh méi trudng, quan Iy
x&y dung.

- Phan ky diu tu, thd t vu tién.

¢. T chitc khéng gian quy hoach kién tric:

- BG cuc khong gian kién triic toan khu.

- B& cuc khong gian cdc khu vic trong tam, diém nhan va cdc diém nhin quan trong.

- Céc yéu cdu vé 5 chiic va bdo vé canh quan.

5. Quy hoach mang lu6i ha tang k¥ thudt:

X4c dinh mang [u6i ha tdng k¥ thudt trén cic dudng phan khu khu vyc trd 1€n, cac
théng s6 ky thudt, phan dot x4y dung va tinh to4n kinh phi dau tu.

a. Giao théng:

Mang lu6i dudng thé hién chi ti€t d€n ting cdng trinh, x4c dinh mat cit, chi gidi
dudng 45 va chi gidi xay dung; vi tri, quy md bén, bii d8 xe vi hé thdng cong trinh ngam,
tuy nel k§ thuit (n&u c6). T8 chitc giao thong hgp 1y gilta cdc khu chifc nang, phdi hgp
dbng b véi céc tuyén giao thong trong khu vife quy hoach. D& xuit gidi phdp két cdu cla
céc loai dudng 0 td, dudng di b9...

b. Chuén bi k¥ thuat:

- Lua chon va x4c dinh cao d6 phir hop v6i quy hoach.

. C4c gi4i phdp chuén b ky thuat: Taluy, twdng chin, &n dinh cong trinh; phong
chéng ngép tng cuc bd; tinh todn dao ddp, phudng phap tinh ton va kh6i lugng.

- Thi&t k& méi hé théng thodt nuc mura.

- L4p bang tinh khdi Iugng cdc hang muc san nén, thodt nudc va céc cdng tic chufin
bi k§ thuat khac.

c. Cip nudc:

- X4c dinh ngudn nudc; vi tri, quy mb céc cong trinh nhi mdy, tram bom nuéc; bé
chita; mang luéi dudng ng cip nwde va céc thong s8 ki thudt chi tiét. Can nghién ciu,
thiét k&€ hé thdng cdp nudc trong khu hgp 1§, ddm bdo nhu ciu c¢ip nuSc phd hop quy
chudn, tidu chuin.

- Céc dudng Sng chinh, ng nhanh phai dugc thé hién dén ting 16 44t xay dung.

d. Cdp dién:

- X4c dinh nguén dién; nhu cau st dung dién ndng; vi tri, quy mb céc tram dién
phén phdi; mang lu6i dudng day trung thé, ha the va chi&u s4ng khu vuc...

- Thé hién vi trf céc tram bién thé, tyén dién chinh, tuyén dién dén cdc cong trinh
cong cong va khodng cdch giffa cdc cht dién, hanh lang bio vé ludi dién cao dp va dién
chigu sdng dudng phd.

e. Thodt nudc thii va vé sinh mdi trudng:

- X4c dinh tiéu chufin va kh6i lugng nuc thai, chit théi.

- Chon hinh thitc thu gom, x4c dinh vi tri, quy md diém tap két va x{¥ 1y chat thai
rdn, nghia trang...




f. Danh gi4 tdc ddng moi trudng:

- Du b4o v danh gid tdc dong moi trudng do 4nh hudng clia phéat trién d thi.
- Céc vin dé moi trudng dd va chua gidi quyét trong dd 4n quy hoach.

- Cac gii phdp gidm thi€u 6 nhiém va bdo vé méi trudng.

6. Téng h(_)’p kinh phi ddu tu:

- Lap bang tdng hop khéi lugng dau tr x4y dung mdi hodc cdi tao.
- Kinh phi diu tu x4y dung theo phén ky dau t.

- Danh muc c¢édc du 4n vu tién hodc cdc dy 4n c6 tinh chat tao luc.

- Tinh sut ddu tr tdng va sudt ddu tr ha tAng k§y thuit .

7. Pé xuit cdc yéu ciu vé& quan Ij quy hoach x4y dyng:

- Phan viing quén 1§ kién triic - cdnh quan trong d6 quy dinh céc chi tiéu ki€n tric
quy hoach vé quy mb dién tich, din s8, quy md cdng trinh, quy dinh v& hé s6 s dung dat,
tAng cao t5i da t&i thiéu, mat dd xdy dyng .v.v. .. va cdc quy dinh khéc vé kién triic cong
trinh.

- Quy dinh v& chi gi6i dudng do, chi gidi xdy dyng, khodng Ihi doi v6i cac tuyén
dudng trong khu vuc.

IV. Thanh phan hé so:

1. Phin bin vé& thiét k& quy hoach chi tiét:

1.1- So @b vi trf, ranh gidi, m6i quan hé ving, ty 1&: 1/5.000 - 1/10.000.

1.2- Ban d4 hién trang v& kién triic, cdnh quan va dinh gid A4t xy dung, ty 16:1/500

1.3- Ban d4 hién trang hé théng ha ting k§ thudt v bdo vé mdi trudng, t¥ 1&: 1/500.

1.4- Ban d6 cd cdu quy hoach, ty 1&: 1/500.

1.5- Ban d8 quy hoach stf dung dat, ty 1&: 1/500.

1.6- Ban db t8 chuic khong gian, kién tric cdnh quan, ty 1&: 1/500.

1.7- Ban d6 quy hoach hé théng giao thong, ty 1&: 1/500..

1.8- Bdn 48 chufn bi k¥ thudt dt xdy dung, tf 1&: 1/500..

1.9- Ban db hé théng cAp dién, chi€u sdng, ty 1&: 1/500.

1.10- Bin 5 h& thdng thong tin lién lac, ty 1&: 1/500.

1.11- Ban d8 quy hoach hé thdng ¢dp nubc, ty 1&: 1/500..

1.12- Ban d8 quy hoach hé théng thodt nudc mua, ty 1&: 1/500.

1.13- Ban 38 quy hoach hé thSng thodt nudc thai, ty 1&: 1/500.

1.14- Ban d6 tSng hgp hé thdng céc dudng day dudng Sng, t¥ 1&: 1/500.

1.15- Ban 38 quy hoach duting d6 va chi gi6i xay dung ty 1&: 1/500.

1.16- C4c ban vé& thi&t k€ db thi.

H3 sd dugc 1ap t6i thidu 10 b (bao gbm cd bén veE va thuy&t minh), trong d6 c6 it
nh&t 07 b6 mau.

8. Nguyén tic thé hién:

- C4c bd mén ha ting k¥ thudt va mdi trudng cé thé ghép céc ndi dung vao mot ban
a5 nhung phai dim bdo céc ndi dung cilia tiing chuyén nganh.

- Ban d6 hé théng cdc cong trinh k¥ thuit cin c6 sd d6 lién hé vdi cdc cong trinh
dAu méi ha tAng k§ thuat ndm ngoai pham vi khu @4t 14p quy hoach chi tiét.



- Trong ban d8 cn ghi ddy dd, 1o rang céc s& lidu kinh (€ k§ thuat cn thi€t phd
hop vdi loai d6 4n quy hoach chi ti€t.

- Quy cdch thé hién hd sd (nhuv mau sic, dudng nét, ky hiéu v.v. . .) thuc hién theo
ding Quyét dinh 8 21/2005/QD-BXD ngay 227/2005 clia B6 trudng BO Xay dung vé
viéc “Ban hanh quy dink he thong ky hiéu bdn vé trong cdc dé dn quy hoach xdy dung”.

- Thd% gian l4p @8 4n quy hoach chi tiét khong quéd 09 thing ké tir ngay nhiém vu
quy hoach dugc duyét.

9. Phin viin ban:

9.1. Céc vin ban phap 1§ k&m theo (ban sao).

9.2. Chiing chi hanh nghé clia don vi tr vén.

9.3. T trinh d€ nghi phé duyét.

9.4, Thuy&t minh tém tit, thuy€t minh tdng hgp c6 kém theo cic bin vé quy hoach
in mau dugc thu nhé & ty 1€ thich hdp.

9.5. Dy thio diéu 1& quan 1y xdy dung quy hoach chi tiét.

9.6. Hb s0 chinh thitc phai dugc luu giit vio dia vi tinh va chuyén giao cho chii ddu
v va cd quan quén Iy quy hoach x4y dung d€ Ivu trit theo quy dinh.

Diéu 2. T8 chifc thy'e hién:

1. DPon vi 14p quy hoach: Cong ty C8 phén sdn xudt - Xay dung - Thuong mai va
Nong nghiép Hii Vuong 13 Chd ddu tr ¢6 trach nhiém thyc hign hgp déng véi don vi e
v&n ¢6 dd wr céch phép nhén tié€n hanh 1ap @8 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu dan cv Cong ty C6 phin sin xuit - X4y dung - Thuong mai vd Néng nghiép Hdi
Vuong theo ding cdc quy dinh hién hanh.

2. Cd quan thim dinh v trinh phé duyét: S§ X4y dung.

3. Co quan phé duyét: UBND tinh.

Piéu 3. C4c 6ng (ba) Chinh Vin phdng UBND tinh; Gidm d6c cdc S&: Tai chinh,
K& hoach va Pau tu, X4y dung, Giao thong vin tdi, Tai nguyén va Mbi trudng; Chi tich
UBND huyén Chon Thanh;, Céng ty C8 phan sdn xudt - X4y dung - Thuong mai va Nong
nghiép Hai Vuong; Thi trudng cdc cd quan, don vi va dia phuong c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay k€ ¥ ngay kg./.

Not nhén:
- TT.TU, TT. HOND tinh;
- CT, cdc PCT UBND tinh;
- UBMTTQVN tinh;
- Nhy diéu 3;
-LBVP, CV khéi: KT, SX;
- LuuVT(HH110),
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