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CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA V:Q<:TNAM
DQc I:j.p • TJ! do . H~nh phuc .Jl.t

Dbng Xoiii, ngiiy "l::f- thang:;- nom 2009

QUYETDlNH
V/v: PM duy~t nhi~m VI)I:j.pquy ho~ch chi ti~t xay dJ!ng t5' I~ 1/500

Khu dan cu' Cong ty c6 ph~n san xufft - Xay dJ!ng •Thu'dng m~i va Nong
nghi~p Hai Vu'dng, xii Minh Hu'ng, huy~n Chdn Thanh, tinh Binh Phu'flc.

CHU TKH UY BAN NIlAN DAN TiNH

Can ell Lu~t T5 ehile HElNDva UBND ngay 26/11/ 2003;

Can ell Lu~t Xay dVngngay 26/11/2003;

Can ell Nght dinh s6 08/20051NE>-CP ngay 21/01/2005 ella Chlnh phll v~ quy ho~eh
xay dlfng;

Can ell Thong tu' s6 0712008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ella Be>Xay dvng hu'ong ddn
I~p, tha'm djnh, phe duy~t va quan 1:9'quy ho~eh xay dvng;

Can ell Quye't djnh s6 03/2008/QE>-BXDngay 31/3/2008 ella Be>Xay dVngban hanh
quy djnh ne>idung th~ hi~n Mn ve, thuye't minh d6i voi nhi~m VJ;lva d6 an quy ho~eh xay
dlfng;

X6t d~ nght ella Giam Me Sa Xay dVng t~i To trinh s6 554/TT-SXD ngay
23/7/2009,

Di~u 1. Phe duy~t nhi~m VV1:j.pquy ho~eh ehi tie't xay dlfng Khu dan eu'Cong ty C6
phdn san xufft - Xay dlfng - Thu'dngm~i va Nong nghi~p Hili Vu'dng, xii Minh Hu'ng, huy~n
Chdn Thanh, dnh Binh Phu'oe, do Cong ty Tu'va'n va Xay dlfng Thjnh PMt I~p voi cae ne>i
dung eJ;lth~ nhu' sau:

I. Ly do va sJ!dn thi~t I~p quy ho~ch:
- Giili quye't nhu du nM a 6n djnh eho ngu'oi dan tai djnh eu' ( ne'u eo) va ngu'oi dan

a eae kim vVeIan e~n tren dia ban xii Minh Hu'ng, huy~n Chdn Thanh.
- Hinh thanh me>tkhu dan eu' eo ed sa h~ tdng d6ng be>,t~o nen khong gian do thi

hi~n d~i hai hba voi t6ng th~.
- La ed sa pMp 1:9'M t6 ehlle tri~n khai quy ho~eh, quan 1:9'tr:j.ttVxay dlfng va eong

b6 eong khai v~ d6 an quy ho~eh theo quy dinh ella Lu~t Xay dlfng nam 2003; Nght djnh s6
08/20051NE>-CP ngay 24/01/2005 ella Chinh phil v~ Quy ho~eh xay dlfng.

II. Cae cd slJ din ell M I:j.pnhi~m VI)quy ho~ch:
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~(' _ can Cll Nghi dinh s6 OS/2005/NB-CP ngay 21/01/2005 cila Chinh phil v6 quy
hOi)chxay dVng.

- Can Cll ThOng tu' s6 07/200SffT-BXD ngay 07/4/200S cila BOXay dvng huang
d&nl?p, th~rn djnh, pM duy~t va quan 19quy hOi)chxay dVng.

- Can CllQuytt djnh s603/200S/Q8-BXD ngay 31/3/200S cila BOXay dVng ban
hanh quy djnh nOi dung th€ hi~n ban ve, thuye't minh O6i vdi nhi~rn V\l va d6 an quy
hOi)chxay dVng.

_ Can Cll cang van s6 356/UBND-SX ngay 20/02/2009 cila VBND dnh v6 vi~c
th6ng nha't, vi tri, di~n tich da't giao cang ty C6 phh san xua't - Thudng rni)i va Nang
nghi~p Hai Vudng.

- Cac van ban quy phi)rn philp lu?t lien quan.
- Cac quy chu~n tieu chu~n xay dVng.

ID. Cac yeu eliu nQi dung nghien cuu I~p quy hOl,lch:
Ten gQi d6 an: Quy hOi)chchi titt xay dVng tY l~ 1/500 khu dan cu C6ng ty C6

ph~n san xua't - Xay dVng - Thudng rni)i va Nang nghi~p Hai Vudng, thuOc xa Minh
Hung, huy~n Chdn Thanh, tlnh Bmh Phudc.

1. Phl,lIDvi ranh gim, quy rna di~n tich va dan s6:
Khu Mt dV kie'n quy hOi)chkhu dan cu Cang ty C6 ph~n San xua't - Xay dVng -

Thudng rnl,li va Nang nghi~p Hai Vltdng, thuQc dja ban xa Minh Hung, huy~n Chdn
Thanh, dnh Bmh Phltdc, vdi quy rna va vi tri tUc?n C\lth€ nhlt sau:

+ Phia 8ang giap: 8a't tr6ng cay cila dan.
+ Phia Tiiy giap: 8ltong da't.
+ Pilla Narn giap: 8ltong da't.
+ Pilla Bdc giap: 8ltong da't.
Quy rna di~n tich khoang 16 ha.
Quy rna dan s6 dVkitn: 1.320 ngltoi.

2. Ml}c tieu thie't ke' quy hOl,lch:
- Ti)O cd sd v6 sa d\lng da't.
- Giai quytt nhu c~u nha d 6n djnh cho ngltoi dan tai djnh cit va ngltoi dan d cac

khu VVcIan c?n.
- Ti)o canh quan, kitn tnlc, rnoi trltong trong khu vvc quy hO\lch.
- T\lo cd Sd philp 19t6 ch-uckhang gian xay dvng va cd Sdh\l t~ng t?i khu vVctheo

quy hO\lchchi titt.
- Quan 19 xay dvng, l?p dV an va d~u tu' xay dvng cac khu chUc nang, cac cang

trmh theo quy hO\lch.

3. MQt s6 chi tieu kinh te' ky thu~t chU ye'u cua dil an:
Can Cllvao cac quy djnh cila quy hO\lch chi titt, d~c di€rn khu VVcnghien CUllva

cac tieu chu~n, quy chu~n, quy ph\lrn hi~n hanh d€ xac djnh cac chi tieu kinh tt - leY thU?t
chil ye'u g6rn:

a.811'tddn vi d: Dltdi 50rn2/nguoi.
b.8a't cho cac cang trmh cang cQng:
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Chi tieu su d\illg c6ng Chi tieu su d\illg d~t

Lo?i c6ng trinh
C~p trinh t6i thi6u dai t6i thi6u

quanly Chi Chi
£>onvi tinh tieu

£>onvi tinh tieu

1. Giao dlJc
a. TruOng mftu giao £>on vi ch6/1000nguai 50 m211 ch6 15

a
b. TruOng ti6u hQc £>onvi ch6/1000nguai 65 m2/l ch6 15

a
c. TruOng trung hQc co £>on vi ch6/1000nguai 55 m2/l ch6 15

so a
d. TruOng ph6 th6ng £>6thi ch6ll OOOnguai 40 m2/l ch6 15
trung hQc, d?v nl.!h~
2. Yt6

Trl).IDyt~ £>on vi trl).ID!1000nguCri 1 m2/trl).ID 500

a
3. Th6 dlJc th6 thao
a. San luy~n ~p £>an vi m2/nguCri 0,5

a hal cong trinh 0,3

b. San th6 thao CO' ban £>6thj m2/nguCri 0,6
hal conI.!trinh 1,0

4. Vanholl
c. Nhil hat £>6thi J. - 5 hal cong trinh 1,0so ch61

1000nguai

5. Chq £>onvi cong trinh/don vi 1 hal c6ng trinh 0,2

a a 0,8

£>6thj

c. Cay xanh:
_£>lltcay xanh su dlJng cong c(>ngtrong ddn vi i'J pMi d?t t6i thiSu 2m2/nguoi, trong

d6 d1ltcay xanh trong nh6m nM i'J phM d?t t6i thiSu Im2/nguoi.
_ M6i ddn vi i'J xay dlfng mdi phiH c6 t6i thiSu m(>t cong trlnh Vlton hoa ph\lc V\l

chung cho toan ddn vi i'J voi quy mo di~n tich t6i thiSu 5000m2
•

d. Giao thong
TY l~ dllt giao th6ng va giao thong tinh trong dllt xay dlfng do thj t6i thiSu phiii d?t:
- Tinh Mn duong lien khu Y\l'C : 6%
- Tinh Mn duong khu v1:jc : 13%
- Tinh Mn duong phan khu v1:jc : 18%
e. Nhu du cllp nudc sinh ho?t:
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Nhu diu dung nuac
Lo?i do Dqt dau (10 nitm) Diti h?n (20 nitm)
thi Ty I~ citp nuac Tieu chuitn Ty Ie citp nuac Tieu chuan

(% dan s6) (lft/nguai-ngd) (% diln s6) (lit/nguai-ngd)
II >80 >120 >90 >150

III, IV, V >80 >80 >90 >100

f. TYI~ thu gom chfft thai r~n:

LO(lido thi Luqng thai chitt thai riin pMt sinh TYIe thu gom CIR
(kg/nguai -ngitv) (%)

D~c bi~t, I 1,3 100

II 1,0 > 95

III-IV 0,9 >90

V 0,8 > 85

g. Chi lieu cffp di~n:
- Cffpdi~n sinh ho?t:

II Chi lieu Giai dO(lnd~u Giai dO(lndai h\ln
(10 nam) (sauIO nam)

Do thi Do thi £>0thi £>0thi
10?i II-III 10(liIV-V 10\liII-III 10?i IV-V

1 £>i~nnamr (KWh/n£!.nam) 750 400 1500 1000
2 sO'gW sa d\!ng cong sufft 2500 2000 3000 3000

lOnnhfft (h/nam)
3 Ph\! tlH (W/nguoi) 300 200 500 330

- Cffpdi~n cong trlnh cong c(Jng:

LO(li£>0thi £>0thi 10(liII - III £>0thi lo?i IV-V
£>i~ncong trlnh cong cong (tinh 35 30
bAn£!% oh\! tai di~n sinh ho?t)

4.B6 cQc quy ho~ch kie'n truc:
a. Cd du t6 chuc khong gian:
- Neu cac y d6 cd cffu t6 chU'cv~ cac m~t: Nguyen t~c t6 chU'c,vi tri cac khu chU'c

nang, m6i quan h~ v~ kinh t€ xii hQiva ky thu~t ben trong va ben ngoai khu v\!'cI~p quy
ho?ch chi li€t. Xac dinh ra cac cong trlnh dn bao t6n. chinh trang ho~c thay d6i chU'c
nang sa d\!ng va cac khu v\!'cpMt triSnmoi.

- Phan tich, so sanh I\!'cch9n phudng an.
b. Quy ho?ch sa d\!ng dfft:
- L~p bang d\!'ki€n cd du quy dfftxay dl,ingtheo phudng an ch9n.
- Giai pMp phiin b6 quy dfft theo chU'cnang va cd cffu t6 chU'ckhong gian: Nh6m

nha d. cong trinh cong c(Jng, dich V\!do thi. cay xanh cong vien, cd quan hanh chinh...
- Cac chi tieu kinh t€ - kY thu~t Mi voi tUng khu ph6: Di~n tich, quy rna dan sO',

quy ma cong trinh, quy dinh v~ M sO'sa d\!ng dfft, t~ng cao t6i da t6i thiSu, m~t do xay
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dVng...
_D6i vdi dilt eong vien cay xanh: Quy dinh tY I~ t6i da, t6i thiSu d6i vdi cae IO(li

dilt: cay xanh, tham co, m~t nude, san lat, duong d(lo...
_Cae yeu eilu v~ kitn true, xay dVngh(l tllng ky thu~t, v~ sinh m6i truong, quan Iy

xay dvng.
- Phan ky dllu tu',thu tVu'Utien.
c. T6 ehue kh6ng gian quy hO(lehkie'n trUe:
_B6 c\le khong gian kie'n true toan khu.
_B6 e\le kh6ng gian cae khu vve tr9ng tam, diSmnhiln va cae diSm nhm quan tr9ng.
_Cae yeu eilu v~ t6 ehue va biio v~ eanh quan.

5. Quy hOl,lchml,lng hiOi hl,l tang ky thulj.t:
Xae dinh m(lng ludi h(l tllng ky thu~t tren cae duong philn khu khu vl1etrd len, cae

thong s6 ky thu~t, phan d9't xay dVngva tinh toan kinh phi dllu tu'.
a. Giao thong:
M(lng ludi duong thS hi~n chi tie't Mn tU'ngeong trlnh, xae dinh rn~t dt, chi gidi

duong do va chi gidi xay dvng; vi tri, quy rna be'n, biii d6 xe va M th6ng eong trlnh ngllm,
tuy nel ky thu~t (ne'u e6). T6 ehUc giao thong h<;lpI)' giua cae khu chUe nang, ph6i h<;lp
d6ng bQvdi cae tuye'n giao thong trong khu vve quy hO(leh.D~ xuilt giai pMp ke't eilu eua
cae 101,liduong a to, duCingdi bQ,..

b. Chuffnbi ky thu~t:
_Lva ch9n va xae dinh cao dQphil h<;lpvdi quy ho,!-eh.
_ Cae giai phap ehuffn bi ky thu~t: Taluy, tu'Clngch~n, 6n dinh eong trmh; phong

ch6ng ng~p ung C\lCbQ; tinh toan dao d~p, phuong philp tinh toan va kh6i lu<;lng.
- Thie't ke'mdi M th6ng thoat nude rnua.
_L~p hilng tinh kh6i lu<;lngcac h,!-ngm\le san n€n, thoat nudc va cae eong tae ehuffn

bi ky thu~t khac.
c. Cilp nudc:
_Xac dinh ngu6n nude; vi tri, quy rna eac eong trmh nM may, tr,!-rnborn nude; bS

chUa; m,!-ngludi duCing6ng cilp nude va cae thong s6 ky thu~t chi tie't. Clln nghien eUu,
thie't ke' h~ th6ng eilp nudc trong khu h<;IpIy, dam hila nhu c1lu cilp nude phil h<;lpquy
chuffn, tieu chuffn.

_Cac duCing6ng ehinh, 6ng nhanh phiii du<;lethS hi~n Mn tirng 10 dilt xay dl!ng.
d. cilp di~n:
_ Xac dinh ngu6n di~n; nhu c1lusU'd\lng di~n nang; vi tri, quy rna cae tr,!-mdi~n

philn ph6i; rn,!-ngludi duCingday trung the', h,!-the'va chie'u sang khu Vl!c..,
_ThS hi~n vi tri cae tr,!-rnbie'n the', tuye'n di~n chinh, tuye'n di~n Mn cae cong trlnh

cong eQngva khoang cach giua cac eQtdi~n, hanh lang baa v~ ludi di~n cao ap va di~n
chie'u sang duCingph6.

e. Thoat nudc thai va v~ sinh rnoi tru'Clng:
- Xae dinh tieu ehuffnva kh6i lu<;lngnude thai, chilt thai.
_ Ch9n hlnh thue thu gam, xac dlnh vi tri, quy rna diSrn t~p ke't va xU'ly chilt thai

r~n, ngbIa trang...
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f. 8anh gia tac dQng moi tntong:
_DIf bao va danh gia tac dQng rnoi wong do anh huang cua pMt tMn do thi.
_ Cac viln d~ moi truong dii va chua giai quy€t trong d6 an quy hOf!.ch.
_ Cac giai phap giam thi€u 0 nhi~rn va bao v~ moi truong.

6. T6ng hQ'p kinh phi diiu tli:
_L~p bang t6ng h<;ipkh6i lu<;ingd~u t11xay dVng moi ho~c cai tf!.o.
_ Kinh phi d~u Uf xiiy dVng theo philn IcYd~u Uf.
_Danh m\lC cac dv an 11Utien ho~c cac dv an c6 tinh chilt tf!.OIvc.
_Tinh suilt d~u Uf t6ng va suilt d~u t11hf!.t~ng ky thu~t .

7. D~ xua't cae yeu eftu v~ quan Iy quy hOl!-eh xay dl1ng:
_ Phan vung qmin Iy ki€n truc - canh quan trong d6 quy dinh cac chi tieu ki€n truc

quy hOf!.chv~ quy mo di~n tich, dan so', quy mo cong trmh, quy dinh v~ h~ so' sU'd\lng dilt,
thg cao t6i da t6i thi€u, m~t dQ xay dlfng .v.v ... va cac quy dinh khac v~ ki€n truc cong

trmh.
_ Quy dinh v~ chi gidi d110ng do, chi gidi xay dVng, khoang lui d6i voi cac tuy€n

d110ng trong khu vvc.

IV. Thanh phftn he5sd:
I. Ph~n ban ve thi€t k€ quy hOf!.chchi tie't:
1.1- Sd d6 vi tri, ranh gidi, m6i quan h~ viing, tY I~: 1/5.000 - 1/10.000.
1.2- Ban d6 hi~n trf!.ngv~ kie'n trUc, canh quan va danh gia dilt xay d\l'IJ.g,tY I~:1/500
1.3- Ban d6 hi~n trf!.ngM th6ng hf!.t~ng kY thu~t va bao v~ moi tr11ong, tY I~: 1/500.
IA- Ban d6 cd ca'u quy hOf!.ch,tYI~: 1/500.
1.5- Ban d6 quy hOf!.chsU'd\lng dilt, tY I~: 1/500.
1.6- Ban d6 t6 chl1'ckhong gian, ki€n truc canh quan, ty I~: 1/500.
1.7- Ban d6 quy hOf!.chM th6ng giao thong, ty I~: 1/500 ..
1.8- Ban d6 chuffn bi kY thu~t dilt xay dvng, tY I~: 1/500 ..
1.9- Ban d6 M th6ng cilp di~n, chie'u sang, tY I~: 1/500.
1.10- Ban d6 M th6ng thong tin lien l\lc, ty I~: 1/500.
1.11- Ban d6 quy hOf!.chM th6ng c1lp n11dc, tY I~: 1/500 ..
1.12- Ban d6 quy hO\lchM th6ng tho at nudc m11a, tY I~: 1/500.
1.13- Ban d6 quy hO\lchM th6ng tho at n11dcthai, tY I~: 1/500.
1.14- Ban d6 t6ng h<;ipM th6ng cac d110ng day d110ng 6ng, tY I~: 1/500.
1.15- Ban d6 quy hO\lch d110ngdo va chi gidi xay dlfng tY I~: 1/500.
1.16- C:ic ban ve thi€t ke' do thi.
H6 sd d11<;icI~p t6i thi€u 10 bQ (bao g6m ca ban ve va thuy€t minh), trong d6 c6 it

nhilt 07 bQ mau.

8. Nguyen tde th~ hi~n:
- Cac bQ mon h\l t~ng ky thu~t va moi Wong c6 th€ ghep cac nQi dung vao mQt ban

d6 nh11ngphai dam bao cac nQi dung cua ti'tng chuyen nganh.
- Ban d6 M th6ng cac cong trlnh ky thu~t c~n c6 sd d6 lien M vdi cac cong trmh

d~u rn6i h\l dng ky thu~t n~m ngoai ph\lrn vi khu dilt I~p quy hO\lch chi tie't.
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_ Trong biin d6 dn ghi dffy du, r5 rang cac s6 Mu kinh te' ky thu?t dn thie't phh
h<;lpvdi loi).id6 an quy hOi).chchi tie't.

- Quy cach thg hi~n h6 sd (nhll'mau dc, dll'ang net, k9 hi~u V.v... ) thlic hi~n theo
dung Quye't dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22712005 cua Be>tru'ang Be>Xay dling v€
vi~c "Ban himh quy djnh h~ th(fng kY hi~u bdn ve trong cac d8 an quy hO(f.chxay #ng".

- Thai gian l?p d6 an quy hOi).chchi tie't kh6ng qua 09 thang k€ tiYngay nhi~m vl,l
quy hOi).chdll'<;lcduy~t.

9. Ph~n van ban:
9.1. Cac van ban phap 19kern theo (ban sao).
9.2. ChUng cm hanh ngh€ cua ddn vi tIl'va'n.
9.3. To trlnh d€ nghi pM duy~t.
9.4. Thuye't minh t6m tih, thuye't minh tiSngh<;lpc6 kern theo cac Mn ve quy hOi).ch

in mau dll'<;lCthu nha a tY 1~thich h<;lp.
9.5. Dli thao di€u 1~quan 19 xay dliDg quy hO\lch chi tie't.
9.6. H6 sd chinh thuc phai dll'<;lc11mgiii' VaGdia vi tinh va chuy€n giao cho chu dffu

tIl'va cd quan quan 19quy hO\lch xay dling d€ lu'Utrii'theo quy d(nh.

J)i~u2. T6 chUc thifc hi~n:
1. Ddn vi l?p quy hO\lch: C6ng ty ciS ph~n san xua't - Xay dliDg - Thll'dng m\li va

N6ng nghi~p Hai Vll'dng la ChU dffu til' c6 trach nhi~m thliC hi~n h<;lpd6ng voi ddn vi til'
va'n c6 du til' cach pMp nhan tie'n hanh l?p d6 an quy hO\lch chi tie't xay dliDg tY 1~ 1/500
khu dan cll' C6ng ty ciS phffn san xua't - Xay dliDg - Thll'dng m\li va N6ng nghi~p Hai
Vll'dng theo dung cac quy dinh hi~n hanh.

2. Cd quan thffm dinh va trlnh pM duy~t: sa Xay dliDg.
3. Cd quan pM duy~t: VBND tinh.

Di~u 3. Cac 6ng (ba) Chanh Van phbng VBND tinh; Giam delc cac sa: Tai chinh,
Ke' hO\lch va Dffu til', Xay dling, Giao th6ng v?n tai, Tai nguyen va M6i tru'ang; Chu 4ch
VBND huy~n Chdn Thanh; C6ng ty ciS phffn san xua't - Xay dliDg - Thll'dng m\li va Nang
nghi~p Hai Vll'dng; ThU tru'ang cac cd quan, ddn vi va dia phll'dng c6 lien quan chiu trach
nhi~m thi hanh Quye't dinh nay kg tiYngay k9.1.

Ndi nhqn:
- TT.TU, TT. HBND tlnh;
- CT, cae PCT UBND Ilnh;
- UBMTTQVN dnh;
- NhuClieu 3;
- LBVP, CV kh5i: KT, SX;
- L\tuVT(HHII0).
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