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UY BAN NHAN DAN
TINH BINH PHDOC

s6:.AD =fJ/QD-UBND

CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA vrtT NAM
DQc I~p - Tt1 do. Hl,Inh phUc 4f

D8ng Xoai, ngay ot.9 thang + niim 2009

QUYETDlNH
V/v: PM duy~t nhi~m v~ Hj.pquy hOl,lchchi tie't xlly dl1ng TL 1/2000

Khu dlln co' Tlln Khai 73,42ha.

CHU TlCH UY BAN NIlAN DAN TiNH BINH pHlfOC

can CllLu~t Til chUclIDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can CllLu~t Xay d\fng ngay 26/11/2003;
Can Cll Nghi dinh s6 0812005IND-CP ngay 21/0112005 cila Chinh phil v~ quy

hOi).chxay dl!ng;
Can CllThong tu' s6 0712008/TT-BXDngay 07/412008 cila B('>Xay d\fng huong din

l~p, th~m dinh, pM duy~t va quan 19 quy hOi).chxay d\fng;
Can CllQuye't dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/312008 cila B('>Xay dl!ng Ban

hanh quy dinh n9i dung th~ hi~n ban ve, thuye't minh diSivoi nhi~m V\l va d6 an quy
hOi).chxay dl!ng;

xeStT<J trlnh d~ nghi s6 256/TTr-SXD ngay 27 thang 04 nam 2009 cila SCiXay d1fIlg,

QUYETDlNH:

Di~u 1. Phe duyet nhi~m v\lI~p quy hOi).chchi tie't xay d1fIlgTLl12000 khu dan cu
Tan Khai 73,42ha, xii Tan Khai, huy~n Blnh Long, tlnh Blnh Phuoc do Cong ty TNHH
Thie't ke'dffu tu'xay d\fng tu'viln Sai Vi~t I~pvoi cac n('>idung c\l th~ nhu sau:

I. Ly do va sl1eftn thie't I~p quy hOl,lch:
- Ti).oquy dilt ph\lc V\l cho cong tac di dan tai dinh cu, d6ng th<Jigiai quye't nhu du

nM Cixii hQicho'cong nhlin cila khu cong nghi~p Tan Khai va cac khu cong nghi~p Ian
c~n.

- Ti).oquy dilt, phat tri~n them khu dan cu moi ph\lc V\lnhu du pMt tri~n quy nha
Cicho ngu<Jidan trong vilng quy hOi).chva cac khu vl!c Ian c~n.

- Xay dl!nghi). dng ky thu~t, hi).tffng xii hQi m9t cach d6ng b9; tUng buoc chlnh
trang b9 m~t do thi tren dia ban unh.

II. Cac yeu eftu n(\i dung nghien cuu I~p quy hOl,lch:

1. Phl,lm vi ranh gi8i, quy mil di~n tich:
a) Phi).mvi ranh gioi: Khu dilt dl! kie'n quy hOi).chkhu dan cu Tan Khai thu9c ilp 1 xii

Tan Khai, huyen Blnh Long. Khu dilt c6 vi tri til c~n C\lth~ nhu sau:
+ Phia Dong giap: Dilt dan cu va QL13;
+ Phia Tay giap: Dilt tr6ng cao su Cong ty cao su Blnh Long;
+ Phia Nam giap: Dilt dan;
+ Phia Bilc giap: Dilt dl! kie'n quy hOi).chkhu cong nghi~p Tan Khai.

b) Quy mo di~n tich: Khoang 73,42ha.
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2. Tinh chltt va quy mil dan 86:
a) Tinh chil"t:
La khu dan cu ph\lc V\l nhu du nha 0 cho nguoi dan tai dinh cu, nha 0 cho cong

nhiin va nguoi dan c6 nhu duo
b) Quy mo dan s6: Khoang 8.750 nguoi.

3. M\lc tieu thie't ke' quy hOl).ch:
- T~o co S0 v€ sa d\lng dfft.
- T~o dnh quan, ki€n trUc, moi truong trong khu vlfCquy ho~ch.
- T~o co sa phiip ly tel chUc khong gian xay dlfng va co S0 h~ t~ng t~i khu VlfCtheo

quy ho~ch chi ti€t.
- Quan ly xay dlfng, l~p dlf an va d~u tu xay dlfng cac khu chuc nang, cac cong

trlnh theo quy ho~ch.

4. MQt 86 chi tieu kinh te' ky thu~t chU ye'u clla d6 an:
Can cu vao cac quy djnh cua quy ho~ch chi ti€t, di,ic diem khu vlfc nghien cUu va

cac tieu chuii'n, quy chuii'n, quy ph~m hi~n hilnh de xac djnh cac chi tieu kinh t€ ky thuat
chu y€u g6m:

a) Bfft cho cac cong trlnh cong cQng:

Cdp qua Chi tieu sfr dl}ng cling trin Chi tieu sfr dl}ng adt a
LOl).icling trinh tai thi~u tai thi~uIy

Bon vi tinh I Chi ti Bon vi tinh Chi til
1. Giao d\lc
a.TruOngm~ugiao £lon vi 6 ch6/1000nguai 50 m2II ch6 15

b. TruOng ti~u hoc £lon vi 6 ch6ll OOOnguai 65 m2II ch6 15

C. TruOng trung hQcca sa £lon vi 6 ch6IIOOOnguai 55 m2II ch6 15

d. TruOng ph6 thong !rung £lo thi ch6ll OOOnguai 40 m2II ch6 15hQc,d(lYngh~
2. Yt6
Tr(lmYt6 £lon vi 6 tr(lmIIOOOnguai 1 m2/tr(lm 500

3. Th~ d\lc th~ thao
a. San luy~n taP £lon vi 6 m2/nguai 0,5

ha/cong trinh 0,3

b. San th~ thao ca bim £lo thi m2/nguai 0,6
ha/cong trinh 1,0

4. Van hoa
. Nhil hat £lo thi s6 ch61 1000nguai 5 ha/cong trinh 1,0

5. Chg £lon vi 6 cong trinh/dan vi c 1 ha/cong trinh 0,2

£lo thi 0,8

b) Cay xanh:
- B1tt cay xanh sa d\lng cong cQng trong don vi (j phai d(lt tili thi€u 2m2/nguoi, trong

d6 da't cay xanh trong nh6m nha a phili d(lt t6i thieu Im2/nguoi.
- M6i don vi a xay dlfng moi phili c6 t6i thi€u mQt cong trlnh vuon hoa ph\lc V\l

chung cho toan don vi (j voi quy mo di~n tich t6i thi€u 5000m2.
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c) Giao thong
TYI~ da't giao thong va giao thong tinh trong da't xay dlfng do thj t6i thi€u phai d;tt:
- Tinh Mn duong lien khu vtfc : 6%
- Tinh Mn duong khu Vtfc : 13%
- Tinh Mn duong phan khu Vtfc : 18%

d) Nhu du ca'p mtoc sinh hollt:

Lo!1i do thi

IV, V

Elgt ddu
Ty l~ dip nuac (0

dan s6
~80

Nhu cau dung nuac
Dili h!1n

TY l~ cap nuac (0
dan s6
~90

e) Ty I~ thu gom cha't thai rAn:

ill-IV

V

f) Chi tieu ca'p di~n:
- Ca'p di~n sinh hollt:

0,9

0,8

Ty l~ thu gom CTR
%

~ 90

~ 85

TT Chi tieu Giai dolln d~u Giai do;tn dai hlln
(10 nam) (saulO nam)

£lo thi lOll £lo thi lo;t £lo thi lOll £lo thi lOll
II-III IV-V II-III IV-V

I £li~n nang (KWh/ng.nam) 750 400 1500 1000

2 sO' gio sit d~ng cong sua't 10 2500 2000 3000 3000
nha't (h/nam) .

3 Ph~ tai (W/nguoi) 300 200 500 330

- Ca'p di~n cong trlnh cong cong:

Lo;ti £lo thj £lo thi 101liII - III £lo thj 101liIV-V
£li~n cong trlnh cong cong (tinh 35 30
bling % oh\l tai di~n sinh ho;tt)

5. Quy hOl}ch t6ng mij.t bdng SITd\lng dIlt:
a) Co cau t6 chUc khOng gian:
- Neu cac y d6 co ca'u t6 chuc v~ cac m(it: Nguyen tAc t6 chUc, vi tri cac khu chuc

nang, m6i quan M v~ kinh t~ xa hqi va ky thu~t ben trong va ben ngoai khu Vtfc I~p quy
ho;tch chi titt. Xac dinh r6 cac cong trlnh dn bao t6n, chinh trang ho(ic thay d6i chuc
nang sit d~ng va cac khu vtfc pMt tri€n moi.

- Phan tich, so sanh ItfQ,chqn phudng an.

b) Quy hO(lch sa dlfng ddt:
- L~p Mng dtf ki~n cd ca'u quy da't xay dtfng theo phuong an chqn.
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_Giai pMp phan b6 quy diit theo chuc nang va cd cffu t5 chuc khong gian: Nhorn nha (J,

cong trinh cong cQng, <4chY\I do thi, cay xanh cong vien, cd quan hanh clllnh... ,
_ Cac chi tieu kinh te' - leYthu~t d6i vdi tUng khu ph6: Di~n tich, quy rna dan so, quy

rna cong trinh, quy djnh v~ h~ sO'sa d\mg diit, illng cao t6i da t6i thi€u, rn~t dQxay dlfng...
_ B6i vdi diit cong vien cay xanh: Quy djnh ty l~ t6i da, t6i thi€u d6i vdi cac 10\li

diit: city xanh, tharn co, rn\it nudc, san lat duong d\lo...
_ Cae yeu c~u v~ kie'n truc, xay dl)'ng h\l . t~ng ky thu~t, v~ sinh rnoi truong, quan

ly xay dl)'ng.
- Phan ky d~u W, thu tI!'ttu tien.

c) T6 chUc khOng gian quy hot;lch kiln truc:
_B6 C\lCkhong gian kie'n truc toan khu.
_B6 C\lCkhOng gian cac khu v1fCtr9ng tarn, di~rn nhffn va cac di€rn nhln quan tr9ng.
_Cac yeu du v~ t5 chuc va biio v~ canh quan.

6. Quy hOll-ch rnll-ng 1I10ihll- tling ky thu~t:
a) Chudn bi kY thugt:
- Ll)'a ch9n va xac djnh cao dQ phil h<;1pvdi quy hO\lch.
_ Cac giai philp chwfn bi ky thu~t: Taluy, Wong chlin, 5n dinh cong trlnh; phong

ch6ng ng '~p ung C\lCbQ; tinh toan dao dlip, phudng philp tinh toan va kh6i lu<;1ng.
- Thie't ke' rndi h~ th6ng thoat nudc rnua.
_ L~p bang tinh kh6i lu<;1ngcac h\lng rn\lc san n~n, tho at nudc va cac cong tac

chuffn bi ky thu~t khac.
b) Giao thOng:
M\lng ludi duong th€ hi~n chi tie't Mn tUng cong trlnh. Xac djnh rn\it elit, chi gidi

duong do va chi gidi xiiy dl)'ng; vi tri, quy rna be'n, bai d6 xe va h~ th6ng cong tnnh ng~rn,
tuy nel ky thu~t (ne'u co). T5 chuc giao thong h<;1ply giua cac khu chuc nang, ph6i h<;1p
d6ng bQ vdi cac tuye'n giao thong trong khu v\!'c quy hO\lch. BS xufft giai philp ke't cffu cua
cac 10\li duong a to, duong di bO...

c) cap mtiJc:
- Xac dinh ngu6n nudc; vi tri, quy rna cac cong trlnh nha may, tr\lrn bdrn nudc; b€

chua; rn\lng ludi duong 6ng cffp nudc va cac thong sO'leYthu~t chi tie't. C~n nghien CUll,
thie't ke'M th6ng cffp nudc trong khu h<;1ply, dam biio nhu du cilp nudc phil h<;1pquy
h" ., h"c uan, neu c uan.

- Cac duong 6ng chinh, 6ng nMnh phili du<;1cth€ hi~n Mn tUng 10 diit xay dlfng.
d) Cap di?n:
- Xac dinh ngu6n di~n; nhu du sa d\lng di~n nang; vi tri, quy rna cac tr\lrn di~n

phan ph6i; rn\lng ludi duong day trung the', h\l the'va chie'u sang khu vl)'c...
- Th€ hi~n vi tri cae tr\lrn bie'n the', tuye'n di~n chinh, tuye'n di~n Mn cac cong trlnh

cong cQng va khoang cach giua cac cot di~n, hanh lang bao v~ ludi di~n cao ap va di~n
chie'u sang duong ph6.

e) ThOng tin lien It;lc:
Nghien CUllphudng an pMt tri€n rn\lng ludi thOng tin lien l\lc dam bao ph\lc V\l cho

toan khu quy hO\lch va cac di6rn Mu n6i vdi h~ th6ng thong tin lien l\lc cua tmh.
f) Thoat nuoc thiii va v? sinh moi truiJng:
- Xac djnh tieu chuffn va kh6i lu<;1ngnudc thai, chilt thai rlin.
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- Thie't ke' mCliho~c cai t\lOh~ th6ng thoat nuClcva xii'ly nuClcthai.
- ChQn hinh thuc thu gom, xac dinh vi tri, quy mo di€m t~p ke't va xii' Iy chiCt thai

rAn, nghla trang ...
g) Danh gia tae d"ng m{ji truirng:
- Dlf bao va danh gia tac dong moi trUong do anh huClng cila phat tri€n do thi.
- Cac viCnd€ moi truong da va chua giai quye't trong d&an quy hO\lch.
- Cac giai phap giam thi€u 0 nhi~m va bao v~ moi truong.

7. T6ng hQ'p kinh pm d~u til':
- L~p bang t6ng h<;lpkh6i lu<;lngdftu tu' xay dlfng mCliho~c cai t\lo.
- Kinh phi dftu tu' xay dlfng theo phan IcYdftu tu'.
- Danh m\lc cac dlf an \to tien ho~c cac dlf an co tinh chiCtt\lO Ilfc.
- Tinh suiCtdftu tu' t6ng va sullt dftu tu' h\l tftng ky thu~t .

8. MQt s6 nQi dung c~n lu'u y khi l~p d6 an quy hOll-ch chi tie't:
_Phai b6 tri quy dii't d€ xay dlfng nha CIxa hQi d~c bi~t la nha CIcho cong nhan cila

khu cong nghi~p Tan Khai va cac khu cong nghi~p Ian c~n.
- B6 tri day cay xanh cach Iy giua khu dan cu va khu cong nghi~p.

m. Thanh ph~n h6 sd:
1. Ph~n biin ve thie't ke' quy hOll-chchi tie't:
1.1- Sd d&vi tri, ranh giCli,m6i quan h~ vimg, tY I~: 1/5.000 - 1/10.000.
1.2- Ban d& hi~n tr\lng v€ kie'n truc, canh quan va danh gia d5t xay dlfng, tY

1~:1I2000.
1.3- Ban d&hi~n tr\lng h~ th6ng h\l tftng ky thu~t va bao v~ moi trUong, TL: 1/2000.
1.4- Ban d&cd cllU quy hO\lch, tY I~: 1/2000.
1.5- Ban d&quy hO\lch sii' d\lng Mt, tY I~: 112000.
1.6- Ban d&t6 chuc khong gian, kie'n truc canh quan, tY I~: 112000.
1.7- Ban d&quy hO\lchM th6ng giao thong, tY1~:112000.
1.8- Ban d&chuffn bi ky thu~t dii't xay dlfng, tY I~: 112000.
1.9- Ban d&h~ th6ng cil'p di~n, chie'u sang, ty 1~: 112000.
1.10- Ban d&M th6ng thong tin lien l\1c, tY I~: 112000.
1.11- Ban d&quy hO\lch M th6ng ciCpnuClc, tY I~: 112000.
1.12- Ban d&quy hO\lch h~ th6ng thoat nuClcmua, tY I~: 1/2000.
1.13- Ban d&quy hO\lch h~ th6ng thoat nuClcthai, ty I~: 112000.
1.14- Ban d& t6ng h<;lpM th6ng cac duong day duong 6ng, tY 1~: 112000.
1.15- Ban d&quy hO\lch duong do va chi gioi xay dlfng ty I~: 112000.
1.16- Cac ban ve thie't ke' do thi.
H& sd du<;lcI~p t6i thi€u 10 be>(bao g&m ca biin ve va thuye't minh), trong do co it

nhiCt07 be>mau.
2. Ph~n van ban:
2.1. Cac van ban phap Iy kern theo (ban sao).
2.2. Chung chi hanh ngh€ clla ddn vi tu'viCn.
2.3. To trinh d€ nghi pM duy~t.
2.4. Thuye't minh tom tiit, thuye't minh t6ng h<;lpco kern theo cac biin ve quy hO\lch

in mau dU<;lcthu nM CIty I~ thich h<;lp.
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2.5. Dt! thao di€u I~ quan Iy xay dlfng quy hOi).ehchi tie't.
2.6. HB sd ehinh thue phai dlt<;JeIltu giu vao rna vi tlnh va ehuy€n giao eho ehUdffu

tlt va cd quan quan Iy quy hOi).ehxay dlfng d€ Iltu tIii'theo quy djnh.
3. Nguyen tiic thi hi~n:
. Cae bo man hi).t~ng IcYthu~t va moi tr\.tonge6 th€ ghep cae noi dung vao mot

ban dBnhttng phai dam bao cae noi dung eua tUngehuyen nganh.
- Ban dB h~ th6ng cae eong trlnh ky thu~t dn e6 sd dB lien h~ voi cae eong trlnh

d~u m6i hi).t~ng IcYthu~t nAmngoai phi).mvi khu dift I~p quy hOi).ehchi tie't.
. Trong ban dB dn ghi d~y du, r6 rang cae s6li~u kinh te' ky thu~t dn thie't phii

h<;Jpvoi 10i).idB an quy hOi).ehchi Mt.
. Quy each th€ hi~n hB sd (nhlt mau site, dltong net, ky hi~u V.v... ) tht!e hi~n theo

dung Quye't djnh so'2l/2005/Q8.BXD ngay 22nt2005 eua Be>tr\.tCingBo Xay dtmg v~ vi~e
"Ban hanh quy dinh h? tMng kY hi?u ban ve trang cac d6 an quy har;.chxay d;tng".

IV. T6 chuc thlfc hi~n:
1. 8dn vi t6 ehue I~p quy hOi).eh:Cong ty CP KCN - Dan elt Tan Khai.
2. Cd quan thlfm djnh va trlnh phe duy~t: SCiXay dlfng.
3. Cd quan phe duy~t: UBND tinh.

Di@u2. Cong ty C6 ph~n Khu eong nghi~p - Dan elt Tan Khai la Chu d~u tlt e6
traeh nhi~m thJ!ehi~n cae bltoe tie'p theo v~ quy hOi).ehchi tie't xay dJ!ngkhu dan elt Tan
Khai 73,42ha, xa Tan Khai, huy~n Blnh Long, tinh Blnh Phltoe theo dung cae quy dinh
hi~n hanh va chi di).oeua UBND tinh.

Di@u3. Cae ong (bii) Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6e cae SCi:Tili ehinh,
Ke' hOi).ehva 8~utlt, Xay dt!ng, Giao thong v~n tai, Tili nguyen va Moi tr\.tong;Chu rich
UBND huy~n Blnh Long; Cong ty C6 ph~n Khu eong nghi~p - Dan elt Tan Khai; Thu
tr\.tCingcae cd quan, ddn vi va dia phltdng e6 lien quan ehiu traeh nhi~m thi hanh Quye't
djnh nay k€ tit ngay ky.l.

Ndi nhQn:
- CT, cae PCT UBND tlnh;
- Nhlt diIOu3;
- LDVP, CV kh6i: KT. SX;
- Lltu: VT «48).
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