UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PHUGC Poc ldp - Ty do - Hanh phic
Sé:0L 554 /QD-UBND Bink Phudc, ngayAQ thang A0 ndm 2016
QUYET PINH

Phé duyét dd 4n va quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét
xay dwng ty 1¢ 1/500 Khu din cw Pai Nam, xi Minh Hung,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cén ctr Luét X4y du’ng ngay 01/01/2015;

* Ci#n ¢t Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngdy 07/04/2010 ciia Chinh phi vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Céan ctr Quyet dinh s& 412/QP- UBND ngay 02/03/2014 cta UBND tinh yé oy
viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét x4y dung t¥ 18 1/2.000 Khu dén cu B / '
Nam, x4 Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuée; -

Céan ¢t Quyét dinh s6 902/QD-UBND ngay 19/4/2016 ctia UBND tinh vé\é“j ¥
viéc phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu Pai Nam, T
Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phude;

Xét dé nghj ctia Giam dbe S¢ Xay dung tai T& trinh sé 1537/TTr-SXD ngay
18/8/2016,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dén cu
Dai Nam, x8 Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuée, vo1 cdc ndi dung nhu
sau:

1. Ly do va suw can thiét 1ap quy hoach:

Hién nay, tinh Binh Phuéc di quy hoach phiéu khu céng nghiép tép tlung
két hop voi viée hinh thanh cac khu d6 thi mai, do dé tbe d tdng dén sb co hoc
nhanh dén dén nhu cdu vé nha 0, giai tri, vui choi, nghi ngoi cin duge dép Gng
ngay cang cao. Quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x& hdi cua tinh Binh Phude
dé cp &1 sy hinh thanh nhivng khu céng nghiép va phat trién cac khu d6 thi mdi.
Vi véy, sy hinh thanh khu dén cu Pai Nam 14 pht hop vGi dinh huéng phat trién
chung ctia tinh, d4p Gng su phat trién vé kinh & - x& hoi.

2. Pliam vi ranh giéi va quy mé din tich:

- Khu d4t quy hoach Khu dan cu Dai Nam, thudc dia ban x& Minh Hung,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudce, ¢6 tU cén tiép gidp ranh nhu sau:



+ Phia Bac gidp: DAt coa dan.
+ Phia DPéng giap: Pt cia dan.

+ Phia Tay gidp: Qudc Lo 13, dit cua dan va dét ctia Cong ty TNHH Phuc
Thinh Khang,

* Phia Nam gidp: Dt khu dan cu Cong ty TNHH C&N Vina.
- Téng dién tich khu vuc quy hoach: Khoang 96,7 ha.

- Tong dén s ty kién: Khoang 16.000 ngudi.

3.-Quy hoach sir dung dit:

3.1. Quy mo dan sé:

Theo quy hoach, du kién dén sb toan khu 13 16.000 ngudi véi mét dé dan sb
binh quén khodng 165 ngudi/ha.

3.2. Dién tich dat, tiéu chuin cac loai dit:
. Khu quy hoach véi dién tich 967.04] m? dugc phan bd nhu sau:

- PAt xdy dung nha & " :504.804,69m® chiém 52,2%.
- P4t thuong mai djch vy : 13.050 m?® chiém 1,35%,
- Pét trudng hoc : 22.470 chiém 2,32%.
- Dét giao théng = : 346.710,83 m® chiém 35,87%.
- Dt cdy xanh - céng vién : 53.654,67 m? chiém 5,54%.
- Dét ba tAng k¥ thuat : 26:350,81 m? chiém 2,72%. -

3.3. Chitiéu sir dung dat:
Chi tiéu str dung dat toan khu 1a 89,12 m*ngudi. Trong d6 :

- D4t x4y dung nha & : 31,13 m¥ngudi
- Dét thuong mai dich vu : 0,91 m*/ngudi
- Pat giao théng : 21,68 m¥/ngudi
- Dt cdy xanh - cdng vién : 3,75 m*/ngudi
- Dét céng trinh k¥ thuat : 1,65 m*/ngudi

3.4. Cac chi tiéu co ban:
- Mét dé xay dung toan khu: 47%
-~ Téng cao xdy dung: T6i thidu 1 trét, 1 Iau d6i véi 16 t1ep giap tuyen dudng

s6 11, 14 (Minh Hung - Dong No) va dudng sb 16. T6i thidu 1 trét ddi véi cac
tuyén dudng ndi bd con lai. Tang cao téi da khoéng han ché. .

- Khoang lai: Cong trinh c¢dng cdng, dich vu lui tbi thidu 6.0m, nha phé lién
& Hai 3m, nha biét thy 19i Sm.
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4, T6 chire khong gian kién tric canh quan: ‘
Qu¥ d4t duoc phén bé theo chic néing sir dung va duge td chirc nbu sau:
- Nha 6&: dién tich 16 dat khoang 100m? - 250 m”.

- Nha & dang phd lién ké, dugc t6 chiic theo timg déy doc theo cdc truc
dudng phd, bao dam 19 gidi, chidu cao va mit tién théng nhat, hai hoa.

- Cay xanh va cdng vién: Bé tri khu céng vién cdy xanh két hop dién tich
song sudi tiép giap vé phia Béc khu d4t tao thanh mang xanh tip trung, khu cong
vién nghi ngoi, TDTT cho khu dén cu Pai Nam,

- Hé thong giao thong: Tu Qude 16 13 mé mét duong di vao khu dit, céc
tuyén duomg nhénh duge bb tri theo tuyén dudng chinh de hinh thanh duong phd

trong khu dén cu.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thujt

5.1. Chuan bj ky thuat dét xay dung;

- Khu dét quy hoach ¢6 nén dat khé cao, hodn toan khong chiu anh hudng
muc nude trén séng sudl. Do do,chi cin san 14p tai chd khi xay dyng cong trinh.

- Thlet ké san nén (4t ci cdc huéng déu nghiéng vé& phia sudi Xa Cét (theo
hudng doc cia dia hinh tu nhién).
- Hudng thoat nude theo huong thoat chung cia khu vuc vé phia Pong Bic
ra sudi Xa Cat.
5,2. Quy hoach hé théng giao théng
[18 théng giao thong goém cob 4 loai du(‘mgf
- Dudng sé 14 dudng Minh Hung - Déng No ( mit cht 1-1 ) cb 16 gi6i 64m,
bé rdng mit dudmg 12mx2 va 7mx2, giai phén cach gilia rdng 10m, gidi phédn cach
2 bén rdng 2m, via he rong 6mx2.
- Puong sb Il ( mét cat 2-2 ): ¢6 16 gidi 29m, bé ;@ng mat duong 8mx2, day
phén cach gilia rong 4m, via he rong 4,5mx2,

- Du’ong 6 16 (mit cht 4-4): C6 16 gi6i 35m, bé rong mat dudmg 8mx2, da1
-phén céch gita rong 10m, via he rong 4,5mx2.

- Cac duong con lai trong khu QH ( miit cit 3-3 ): co 16 giGi 17m, bé rong
mat duong 8m, via hé rong 4,5mx2.
5.3. Quy hoach Cép dién:
- Céc tram bién 4p duy kién xdy dung méi dugc d4u ndi nhan ngudn 220kV,
thudc tuyén 473, thude tram trung gian 110/22KV-40MVA - Chon Thanh .
~ Ludi ha thé du kién xdy dung mai duge phén bé tir céc tram bién ép phén
ph01 tram bién ap I11-400 kVA vao cac hd gia dinh.

5.4. Hé théng chiéu sang:



Hé théng cén dén va ti didu khién duge bé tri doc theo via hé cdc tuyén
duo*ng, riéng mang ludi day din dugc bd tri ngdm dé tang my quan cho do thi.

5. Quy hoach hé théng thdng tin lién lac:

Hé thong théng tin lién lac cho Khu dan cu Da1 Nam s€ duoc ghép ndi tir
Buu dién huyén Chon Thénh, tinh Binh Phudc. Cac tuyén cdng bé chd va cap
déng s& duoe di ngim.

5.6. Quy hoach cép nuée:

- Pham vi cép nude duogce tinh todn cho khu quy hoach véi tong luu lugng
chp nude toan khu khoang: 2.800 m’ /ngay.

- Ngudn nuéce: Giai doan dau st dung ngudn nuoe ngim tir céc piéng khoan
h{ gia dinh, giai doan sau s& st dung ngudn nude cung cip cia tinh,

- Mang ludi cép nuée: Puoe thiét ké véi ong cép c6 dudmg kinh tir D42 -
D200, dugc ndi thanh vong khép kin phuc vy nhu cdu cho toan khu quy hoach. Bé
tri céc tru clru hoa doc cac tuyén dudng, khodng cach giita cac try 150 m.

5.7. Quy hoach hé thdng thodt nuéc thai va vé sinh méi truong;:

- Téng luu lueng nudc thai bang 80% luu luong, nuée cap: 2.240 m*/ngay.
Xay dung tram x(r [y nudc thai cong suat: 2.500 m’/ngay.

- He théng thodt nudc thai duoc thiét ké hoan toan riéng r& vai hé thong
thodt nu¢e mua. Nudc thai sinh hoat ca cac hd duge xir Iy cuc b bang cac bé tyr
hoai cua moi cong trinh. Sau d6 thoét ra hé théng cbng thu nudc thai cia khu vuc
dan vé tram xir ly nuoc thai theo dinh hudng quy hoach. Nuéc thai sau khi lam
sach duoc thoat ra séng rach,

- Hg théng dudng cbng thu gom nude thai: Céng duge xay dung ngam dudi
via hé dudng, duc ong cong thodt nude thai 13 cdng tron, vat liéu HDPE, D500.

- Vé sinh mdi trudng: Tong lucmg rdc thai sinh hoat: 16 tAn/ngay. Réc thai
dugce thu gom trong ngdy va dua dén vi tri xir [y rac gan nhét.

5.8. Quy hoach h¢ théng cdy xanh: B trf cdy xanh doc theo cac trl}b dudng
vd.cac khu cly xanh tdp trung,. . }

Piéu 2. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay quy dinh quén ly xayd ng theo
dé én quy hoach chi tidt xdy dung ty 1& 1/500 Khu Déan cu Dai Nag# xd Minh
Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.,

Diéu 3. 16 chire thuc hi¢n: Céng ty TNHH MTV Tén Khai Khai [a don vi t6
chic 1ap quy hoach, chi tri phéi hgp véi cde co quan, don vi lién quan té chire
thuc hién cic ndi dung sau:

1. Té chirc cong bb dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu Din
cu Dai Nam, x4 Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc, ddng thoi tlen
“hanh cAdm méc ngoai thuc dia cdc khu chirc ning ctia khu quy hoach, dé cac tb
chire, cd nhan c6 lién quan duge biét.



2. Thye hién cOng téc bdi thudng, gidi phong mit bing va gidi quyét dat tai
dinh cu cho cac hd dén bi dén b gidi toa (néu co) theo ding quy dinh hién hanb.

Didu 4. Cac dng (Ba) Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cac S&: Xay
dung, Chéi tich UBND huyén Chon Thanh, Céng ty TNHH MTV Tan Khai, tha
trudng cdc co quan, don vi ¢6 lién quan chin trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay,
ké tir ngay ky./. ‘

Noinhdn:

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu didu 4;

- LBVP, PKTN;

- L VT aTrung
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dde 1ap - Ty do - Hanh phuc

QUY DINH QUAN LY XAY DUNG THEO DO AN QUY HOACH
CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU DAN CU PAI NAM
XA MINH HUNG, HUYEN CHON IHANII TINH BINH PHUOC

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s64554/0H-UBND
ngay 40 /Av /2016 cua Chu tich UBND tinh)

CHUONG 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi 4p dung
Quy dinh nay duoc ap dung dbi vo1 Khu dén cu Dai Nam, xd Minh Hung,

huyén Chon Thanh, tinh Binh Phurde, Oom

- Quy dinh vé cdng tac quan ly cac chi tiéu su dung dat tai tirng 16 dét, cac

thong s6 ky thuét va cac yéu cau quan ly vé hé théng ha tang ky thuat, nguyén
tic kiém soat, quan ly vé khong gian, kién truc, canh quan, bdo v¢é modi truong
theo dd an quy hoach chi tiét dé c6 co s& quan ly xay dung.

chi dAu tu can o vao dbd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1&€ 1/500 cua Khu
dan cu Pai Nam, xa Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc d3 dugce
phé duyét va quy dinh nay, cé trach nhiém hudng dan cac td chuc, cé nhan sir
dung dat trong khu quy hoach va kiém tra viée xdy dung céc céng trinh theo

Diéu 2. Doi tong ap dung

Cac co quan quan ly xay dung, chinh quyen dia phuong theo phan cap va

dung qui dinh cua phap luat va quy dinh tai van ban nay.

Viée Cheu chinh bb sung hodc thay d6i nhitng quy dinh tai vin ban nay

phai duoc cép co tham quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.

CEIUQNG nm
CAC QUI PINH VE DAU TU VA XAY DUNG

Dicu 3 . Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mo dién tich, dan s6:

Khu dét quy hoach Khu dan cu DPai Nam, thudéc dia ban xa Minh Hung,

huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc, ¢é tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap: Dat cua dan.

- Phia Déng gidp: Pat cua dan.



- Phia Tay giap: Qudoc 1.6 13, dat cua dan va dat Cong ty TNHH Phac

Thinh Khang.

nguol

- Phia Nam giap : Pat khu dan cu Céng ty TNHH C&N Vina,
Téng dién tich khu vue quy hoach: Khoang 96,7 ha.

Tong dan 6w kién: Khodng 16.000 ngudi.

Ditu 4. Quy dinh vé sir dyng dat:

4.1, Quy mo dén’sf): Theo quy hoach, du kién dén so toan khu 14 16.000
voi mét do dan s6 binh quan khoang 165 ngudi/ha.

4.2. Dién tich dat, tidu chuén cdc loai dat:

Khu quy hoach voi dién tich 967.041 m” duoc phan b nhu sau:

- Pét x4y dungnha & : 504.804,69m” chiém 52,2%.

- Pat thuong mai dich vu : 13.050 m?* chiém 1,35%.

- Dét truong hoce £ 22.470 m” chiém 2,32%.

- Dét giao thong £ 346.710,83 m” chiém 35,87%.
- Pét cdy xanh - cong vién 1 53.654,67 m” chiém 5,54%.

- Pt ha tAng k¥ thuat £ 26.350,81 m” chiém 2,72%.

4.3, Chi tiéu st dung dat:
Chi tiéu str dung dat toan khu la 89,12 m*/ngudi, Trong do :

- Pt xay dung nha & : 31,13 m*/ngudi
- Pat thuong mai dich vu 0,91 1112/ngu'€)'i
- Pét giao théng : 21,68 m*/ngudi
- Pét ciy xanh - cong vién : 3,75 m*/ngudi
- DAt céng trinh k¥ thuat : 1,65 m*/ngudi

4.4, CAc ¢l udu co ban:
- Mat do xay dung toan khu: 47%

- Iang cao xdy dung: T01 thiéu 1 trét, 1 lAu d01 vol 16 uep glap tuyen

duong s6 11, 14 (Minh Hung - Dong No) va duong 6 16. Tbi thidu 1 trét ddi
v cde tuyén dudng ndi bo con lai. Tang cao toi da khong han ché.

- Khoang IUi: Céng trinh cdng cdng, dich vu 10i tdi thiéu 6.0m, nha phé)

lién ké 10i 3m, nha biét thu lui 5m.

Piéu 5 . Quy dinh vé kién triic.
5.1. V& mat do xay dung:
- Cong trinh nha o:

+ Nha & lién ké: Mat do xay dung tdi da 85%



+ Nha ¢ biét thy: Mat dg xay dung ti da 65%

- Cong trinh cong cdng, dich vu: Mat dd xay dung tbi da 40%

5.2. Quy dinh vé khoang lui céng trinh:

- Nha phd lién ké: Khoang Ui 3m.

- Nha biét thu: Khoang lui Sm.

- Cdng trinh coéng céng, dich vu: Khoéng lui 6m.

- Tai ngd giao nhau gitra cac dudng giao thong trong khu nha ¢ kich thude
vat goc hang rao khu déu 16i thidu Sm x Sm. M6t s6 khu vue dudng cut, mat do
luu thong xe ¢d it, kich thude vat goc 3m x 3m.

5.3. Cét nén hoan thién cong trinh.

- Cao d6 nén hoan thién tai cac tim dudmg giao thong tily vi tri theo thiét
ké san nén. Cao dd hoan thién tai cac bo via 1€ duong cao hon long duong [Sem.

- Cao dd hoan thién tai nén tang trét cao hon via hé tdi thiéu 30 cm. Chiéu
cao hang rao toi da 2,6m tinh tur nén via hé hoan thién.

5.4. Chiéu cao tang cong trinh.

Chiéu cao cong trinh nha 6: T¢ bi thlcu btrét 1 lau d01 vail cac (6 tlcp giap

tuyén duong so I, 14 (MinltFung - 1)ong No) va dudng 50 16. THi thidu | trét
ddi voi cac tuyén duong ndi b con lai. Tang cao toi da khéng han ché.

5.5. Vat iéu xéy dung:

- Mat tién ngdi nha, bién quang cdo khéng dugc sir dung cac vat ligu co
dé phan quang 1&dn hon 70%.

- Mit tién ngdi nha khéng dugc bb tri san phoi quén 4o.

5.6. Cac quy dinh khac:

- Cong trinh nha o: Hang rao phai c6 hinh thue kién tric thoang, my quan _
va khuyen khich 161 thiéu 50% thua thoang, ncu xdy kin phai dung chung tong :

mau v&i mau nha hodc mau tring. Chiéu cao 16 da ciia hang rao khdng qua 2,4
m (tinh tir cbt hoan thién via hé).

- Cong trinh céng cong: Hang rao 3 mat c6 d6 cao tbi da 2,4 m tinh tir cot
hoan thién via he. Phan tuang rao giap voi duong d6 cao 0,6 m trd [€n (tinh tu
mat via he) trd 1én phai thiéu ké trong thoang.

- Kich thudc bién quang cao chinh (dat song song vai dudng) co kich
thuoc khoang I'm x 4m, bién phu c6 thé gin vudng géc véi tudng mit tién voi
kich thude 0,6m x Im.

Pitu 6. Quy dinh vé hé théng ha tang ky thuit:
6.1. Chuén bi ky thuét dét xay dung:

Thiét ké san nén tit ca cac hudng déu nghiéng vé phia sudi Sa Cat (theo
hudng doc cla dia hinh tu nhién).




Hudng thoat nudce theo hudng thoat chung cua khu vue vé phia Dong Bic
ra suoi Sa Cat.

6.2. Hé thong giao thong:
11¢é thong giao thong gdm co6 4 loai duong:

- Budng sb 14 duong Minh Hung - Pong No (mat cat 1-1 ): ¢6 1§ gisi
64m, bé rong mit duong 12mx2 va7mx2, gial phan cach gilta rong 10m, giai
phén cach 2 bén réng 2m, via hé rong 6mx2.

- Puong s6 11 (mat cat 2-2 ): ¢d 1§ gioi 29m, bé rong mat duong 8mx2,
day phan cach gilra réng 4m, via he rong 4,5mx2.

- Pudng s6 16 (mat cit 4-4): C6 16 gidi 35m, bé rong mat dudng 8mx2,
dai phan cach gitra rong 10m, via he rong 4,5mx2.

- Cac duong con lai rong khu QH ( mat cat 3-3 ). ¢ 18 gidi 17m, bé rong
mat dudmg 8m, via he rong 4,5mx2.

6.3. Cap dién:

Céq tram bién ap du kién xay dung mé1 dugce d4u ndi nhan nguf“)n 220kV,
thude tuyen 473, thude tram trung gian 110/22KV-40MVA - Chon Thanh .

Ludi ha thé du kién xay dung mai duoc phan bd tir cac tram bién 4p phén
phoi tram bién ap 111-400 kVA vao cac ho gia dinh.

6.4. Chleu sang: Hé thdng cén dén va ta diéu khién duge bo tri doc theo
via hé cac tuyén duong, riéng mang ludi day dan duogc bé tri ngdm dé ting my
quan cho dé thi.

6.5. Hé thdng théng tin lién fac:

Hé théng thong tin lién lac cho Khu dan cu Dai Nam s& dugc ghép ndi tir
Buu dién huyén Chon Thanh, tinh Binh Phude. Cac tuyén cong bé chd va cap
déng s& duoc di ngam.

6.6. Cap nudc:
Téng luu luong nude cdp toan khu khoang: 2.800 m’/ngay.

Nguon nudce: Giai doan dau st dung ngudn nudc ngam tuor cac giéng
khoan ho gia dinh, giai doan sau sé st dung ngudn nudc cung cap cua tinh.

Mang, ludi cép nuac: Puoc thiét ké véi dng cap co dudng kinh tor D42 -
D200, duoc ndi thanh vong khép kin phuc vu nhu céu cho toan khu quy hoach.
B trf cac tru ctiu hoa doc cac tuyén duong, khoang cach gitia cac try 150 m.

6.7. 11& thdng thoat nude thai va vé sinh méi truong;
Tong tuu lugng nude thai bang 80% huu luong nude cap: 2.240 m'/ngay.
X4y dung tram xir ly nude thai cdng suat: 2.500 m*/ngay.

Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké hoan toan riéng r& véi hé thong
thodt nude mua. Nude thai sinh hoat ctia cde ho duoe xir 1y cuc bd bang céc bé



tu hoai cta mdi cong trinh. Sau do thoét ra hé thong cbng thu nudce thai cia khu
vuc dan vé tram x(r ly nude thai theo dinh huong quy hoach. Nudc sau khi lam
sach dugc thodt ra séng rach.

Heé thong duong cong thu gom nude thai: Cong duoc xay dung ngam dudi
via hé duong, dudng cong thoat nude thai la codng tron, vét liéu HDPLE, D500.

V¢ sinh méi trudng: Tong lugng rac théi sinh hoat: 16 thn /ngay. Rac thai
duoc thu gom trong ngay va dua dén vi tri xi by rac gan nhat.

6.8. Quy hoach hé théng cay xanh: Bd tri ciy xanh doc theo cac truc
dudng va céc khu cdy xanh tip trung.

CHUONG Il
PIEU KHOAN THI HANN

- Viéc quéan ly xdy dung trong Khu dén cu Dai Nam, x& Minh Hung,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc thuc hién theo quy hoach duge phé duyét
va quy dinh nay.

- Trong qua trinh thue hién ncu cé vudng mat thi giri van ban vé S& Xay
dung dé kip thoi diéu chinh, bd sung quy dinh nay./.



