UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Dje 14p - Ty do - Hanh phiic
$6: 4334 /Qp-UBND Binh Phuéc, ngdy o0 thdng 6 nim 2014
QUYET PINH

Phé duyét d6 4n quy hoach chung x4y dung t§ 18 1/5000 khu du lich
Tring cé Bi Lach, xd Pdng Nai, huyén B Ping, tinh Binh Phuéc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctr Luat T4 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Nghj dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phii v&
quy hoach xay dung;

Can ctt Théng tu s6 07/2008/TT-BXD ngdy 07/4/2008 ctia Bo Xay dung vé
viéc huéng dan, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach x4y dung;

. Cin ctr Quyét dinh sé 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 ciia B Xay dung
V€ vi¢e Ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban v, thuyét minh doi véi nhiém vy
v& d0 4n quy hoach xdy dung; _ -

Xét d& nghi ofia Gidm dbc S& Xy dyng tai To trinh sé 637/TTr-SXD ngly
05/06/2014;

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét @ 4n quy hoach chung ty 1¢ 1/5000 khu du lich Trang cb
Bl Lach, x4 Dong Nai, huyén Bl Pang. Cu thd véi céc ndi dung nhur sau:

1. Pham vi ranh gi¢i, quy mé dién tich:

a) Pham vi ranh gi6i khu vic thiét ké quy hoach:
Khu A;

+ Phia Pong gidp: DAt rimg; dit trdng cdy 1au nim;

+ Phia Téy gisp: DAt trdng cy 1au nim;

+ Phia Nam giap: D4t rimg; dAt trdng cy lau nim;

+ Phia Bic gisp: Dét trdng cdy 1au nim.

Khu B: e .

+ Phia Pong gidp: Dét trong cly 1au nam; d4t canh tic.
+ Phia T4y giap: Dét trdng cy lau niim; d4t canh tac.
+ Phia Nam giép: P4t trdng cay 14u niim; dit canh tac.
+ Phia Béc gidp: Dét trong cdy 1au nim, dét canh tc.




Khu Thic Voi:
*+ Phia Dong gidp: D4t dan hién hiru; dét canh t4c.
+ Phia Ty gidp: P4t dan hién hiru; d4t canh téc,

* Phia Nam gifp: Dét dan hién hetu; d4t canh téc.

+ Phia Bic gidp: DAt dén hién httu; @4t canh t4c,

b) Quy mé dién tich toan khu 408,4234 ha (trong d6 dién tich: Khu A:
336,3514 ha; khu B: 59,4839 ha; Khu Théic Voi: 12,5881 ha).

2. Muc tiéu:

- Phit trién khu du lich Trang ¢6 B Lach theo dinh huéng phét trién du lich
cla tinh.

- Tao didu kién thtc dAy phét trién du lich, kinh t&, vin héa, ning cao chit
leong song ngudi dan & dia phuong.

- Phét huy céc gia trj lich st van héa, hai hoa v&i moi trudng canh quan
thién nhién. :

- Lam co s dé quan Iy quy hoach xay dyng, quan Iy sit dung dit dai, khong
gian kién triic canh quan, co sé ha ting. ' N '

- Lén‘l co s& dé tridn kha‘ti cac quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, lap
céc dy 4n dau tu va thyc hién ddu tr theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tao ra khu du lic}} trén co s¢ thién nhién hién ¢é khu quy I}oach, phé:r huy
cdc loai hinh quy hoach vé du lich thwong mai mang tinh dic tht, dong thoi két ndi
v61 cdc khu du lich khéc ctia tinh. ‘

- X8y dyng khu phim trudng theo dinh huéng tan dung va két hop véi thién
nhién canh quan ctia khu quy hoach. '

3. Tinh chét: B o

La khu quy hoach phim trudng két hop véi du lich sinh théi dap g nhu ciu
vui choi gidi tri, du lich thuong mai dich vy téng hop cho ngudi dan trén dia ban
tinh va cdc khu vuc 14n c4n. )

4. Dinh gia hign trang dit xiy dung:

a) Khu A: Khu A v6i quy md dién tich ]a 336,3514 ha, hién trang chi yéu la
dét trang 6 va miit nuéc hd (123,7212 ha), dat rirng (168,0034 ha) va céc loai cdy
cdng nghiép (Diéu 14 25,6563 ha, ciy Cao su 7,2’878 ha__@q_ ngudi dén ty phé.ru’ng

-~ ~trdng) Yéﬁé_t_ngh"fa trang (9,0742 -ha) va dudng dat (2,6085 ha). Dia hinh-twong d6i
phtic tap, dang d6i déc. _

b) Khu B: Toan bd di¢n tich Khu B (trang 4) 13 59,4839 ha bao gbm: Dién
tich dét rimg (38,0223 ha) bao quanh khu tring cd; dat trang c6 tir nhién 13 21,3946
ha va dudng dét 0,67 ha. Dia hinh cao & gitta va déc v& céc huéng xung quanh.

c) Khu Thac Voi: Chi yél;l 12 d4t dinh canh, dinh cu cia dé“mg pao dén toe
thiéu sb va mot phén dién tich d4t khu vic Théc Vo (khoang 1ha) nim khu vuc
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triing thép. Téng dién tich Khu théc Voila 12,5881 ha. Pia hinh déc tir hwéng Béc,
Tay Béc xubng Nam va Pong Nam. '

5. TS chitc khong gian quy hoach va kién triic cinh quan:

5.1. B6 cuc khéng gian kién triic canh quan.

a) Khu A:

- Chuit yéu 13 khu vyre phim trudng két hop v6i du lich sinh théi kham phd
thién nhién, trong 6 khu vure phim trudng chiém phén 16n dién tich (Khu Al-A4
va CX); trong d6 khu dich vu dugc bo tri ngay cira ra vao khu quy hoach (khu vure
ndy chit yéu 13 céc cdng trinh dich vy b~6 trf cho todn khu, khu vyce lru trt, khu vyre
ban hang . . ., ngodi ra con bo tri bai d6 xe cong cfng va céc dich vy khéc). Khu A
duge chia thanh 08 khu chitc ning khic nhau gom: Khu DV, CX, Al, A2, A3, A4,
A5, A6.

- Péi v6i khu vye nghia trang hién hitu (cht yéu 12 do ngudi dén toc chon
cht ty phat): Gift nguyén hién trang dién tich nghia trang tai khu vuc Trang c6 1
(khoang 2,4873 ha) va trang cd 3 (khodng 5,1845 ha), khdng cho phép viéc chon
cdt. Riéng dbi véi khu vuc nghia trang phia Bac (khodng 1,4024 ha) céi tao m&
1ong thanh khu vie chén cat cho dong bao dan the.

b. Khu B: La khu viin héa lang nghé céc qéﬂg bao dén tde thidu sb trén dia
ban tinh, v&i tinh chit khai :chéc cac vian hbéa truy&n théng clia c4c déan toc. Ket hop
v61 du lich sinh thai. Bao gom djch vu du l‘ich bo tri ngay céng vao khu B quy mb
dién tich 8.771 m’, khu van hoéa lang ngh® nhu: Nghé dét thd cam truyén thong,
nghe kham gb digu khic, nghé dan tre nia, nghé ndu rwou cia ddng bao dén tbe
(b6 tri cac khu B2-B6). . . va khu du lich rirng tir nhién thién nhién. :

c. Khu Théc Voi: Chu yéu 12 tin dyng diéu kién tw nhién ctia khu virc Théc
Voi, két hop dinh huéng phét trién céc hinh thic vin héa du lich ban dia (do hién
nay dén cu sinh séng khu vire ndy chit yéu 13 hinh thic trdng trot).

5.2. Pinh hwéng phat trién khong gian:

a) Khu A: Phin 16n dién tich phyuc vu cho viéc thuc hién x4y dung phim
trudng véi chirc ning 13 khu x4y dyng céc cong trinh phuc vu cho muc dich dién
anh, (khéng x4y dung céc cong trinh mang tinh chét kién ¢b lam &nh hudng dén
hién trang ty nhién toan khu), nhung ddng thdi ciing két hop khai théc céc hinh
thirc du lich sinh théi rimg ty nhién, du lich da ngoai, cdc khu vire két hop véi cée
trd ch’oi déan gian nhu (choi trdu, trd choi da ngoai, tran dia da chién, trd choi dua
da di€u, dua ngya . . .), khu &n udng dich vu . . ., khu nghi dudng bao gdm chc

*"cbng trinh resort Ven hd Va ¢4¢ ¢ong trinh dich vy khic, & thu TGt khich du Lich,

phat huy tiém ning ’_ché manh clia cadnh quan thién nhién

. b) Khu B: La khu chirc ning viin héa lang nghé ctia céc dan toc thidu sé chu
yéu 1a bo tri cc khu chitc ning nhu: Céng trinh dich vy, c4c cong trinh nha truyén
thong clia c4c dan tdc, khu trd choi dan tdc, khu lang nghé truyén théng, khu trung
bay céc san pham vin héa dén gian va khu du lich sinh thai v& ngudn.




¢) Khu Théc Voi: V6i dinh huéng quy hoach tdn dung didu kién thién nhisn
hién htru cia Thac Voi, (}uy hoach thém c4c khu chitc n
va hién trang hién ¢6, két nbi didu sinh séng clia ngud
séng hién httu phét trién thém hinh thirc du lich v& ngudn, khsm ph4 cuge song dan
ban dia, tao nén hinh thire du lich cho khu quy hoach khé

tich khu Théc Voi.
6. Quy hoach si¥ dung d4t:

Quy mb dién tich 4t quy hoach gdm:

a) Khu A:

Bang quy hoach si¥ dung dit:

ing két néi gitta khu Thac
i dén toc dja phrong sinh

ng don thuin 13 chi dién

Stt | Tén loai d4t Dién tich (m?) Ty 18 (%).
01 Pit rimg 1.914.420 57
02 | Dittrang co 1.027.968 30,5
03 | Dién tich miit nuéc 203.637 6,05
104 | Détgiao théng 99,094 2,95
105 | phtdich vy 27.653 0,8
06 _ | D4t nghia trang 90.742 2,7
07 v Téng cong 3.363.514 100
b) Khu B:
' Bing quy hoach sir dung d4t:
Tén khu chirc ning Di¢n ;iCh Tyl
St (m%) (%)
01 Dit Trang c6 + Du lfch dd ngoai 361.027 60,7
Khém phé [ang ngheé.
02 | P4t ring tr nhién 193.525 32,5
03 | Pt giao théng 15.174 2,63
~..|_04. . Dét thuong maidichvy . . - 8T 147
" 105 | Dt dao hoa bao vé ranh 16.342 2,7
Tong cing 594.839 100




¢. Khu Théc Voi: o
Bang quy hoach six dyng dat:

. s Dién tich Ty 18
Stt | Tén khu chirc ning ) o)
01 | D4t & dinh canh hién hitu + du lich 100.383 79,7
van héa ban dia |
02 | Dét du lich Thic Voi 23.674 18,8
03 | Dét giao thong 1.824 1,5
Téng cong 125.881 100

7. Quy hoach hé théng ha ta’ing ky thuit:

7.1. Giao thong:

a) Khu A:

- Pudmg sb 1: Lo giéi 8m (k¥ hiéu mit cit 1-1), trong d6: Mit dudng 6m,
Vla h¢ 1mx2. |

- Dub’ng 36 2: C6 16 gibi gom 8m (rnat dlrb‘ng 6m, vai dudng 1mx2) + chidu
rong taluy; (k¥ hidu mit cit 2-2).

- Pudng vanh dai, dudng s6 3, 4, 5: C6 16 gii gbm 5,5m (mit dudng 3,5m,
vai dudng 1mx2) + chleu rong taluy; (ky hidu mit cét 3-3).

b) Khu B: .

- Pudng sb 6, 7: C6 16 gidi gdm 5,5m (miit du'ong 3, 5111 vai dudng 1mx2) +
chidu rong taluy; (ky hiéu mit cit 3-3).

¢) Khu Thiac Voi:

- DPudng sb 8: C6 16 gidi gbm 5,5m (mit dwdng 3,5m, vai dudng 1mx2) +
chidu rong taluy; (ky hiéu mét cét 3-3).

7.2. Quy hoach san nén va thodt nwéc mua:

a) San nén: Trén nguyén tic bam sat dja hinh tir nhién, han ché san Iap va
phé v canh quan ty nhién, chi san lip cuc bo.

b) Thoat nwdée mira: Nurde mwra khu quy hoach thodt nuéc theo dia hinh tyr
nhién va theo c4c muong thoét nu'ac doc cdc tuyen dudmg, céc dudng bng thodt vé

" "phia Hb (Khu A) va noi fring ‘thép theo dia hinh.

7.3. Quy hoach cip nudec:

a) Nhu cdu cip nwée: Tong cbng sudt cip nude toan khu 13 240 m*/ngdy
dém.

b) Nguon nwée: Giai doan ngén han, sir dyng nguon nuéce chil yéu 14 ngudn
nude tai cac gieng khoan, sau khi dugc xit Iy ¢ cung cép cho toan khu quy hoach.




}(1}iai };ioz_m sau bd sung bing ngudn nuée miit qua xit Iy dé cung cp cho khu quy
oach.

¢) Mang hréi c'f:p nwéc: .

- Thiét ké mang Iu6i dudng bng cép nuée ¢6 dudng kinh D100 - D150 va
drgc noi thanh mach vong khép kin phyc vy cép nuée cho toan khu quy hoach.

- B trf cdc try ctru héa doc theo cc tuyén dudng va tai céc didm giao nhau
& cac tuyén dudng, véi khoéng c4ch phi hop.
7.4.‘Q-uy hoach thodt nwéc bin vi vé sinh mdi trwomg:
a) Thoit nuwéc bin:
- Téng hrong nuée thai: 80 % tong nhu cu nuéc cép 12 192 m’/ngdy dém.,
.~ Nude théi tir cde cong trinh dirge xit 1Y ouc bd bing him tir hoai va giéng
tham. ‘

b) V¢ sinh méi trudmg:

- Luru hrong réc thai hang ngay trung binh khoang 2 tin/ ngay.

- T8 chirc thu gom rac vao céc thing chia theo timng khu vyc chitc ning

khic nhau v tip két réc, sau d6 dwa dén bai rdc chung,

7.5. Quy hoach cép dién:

a) Phu tai: Tong cong suit dién yéu clu: 5.250 Kw/nim.

b) Ngudn va lwéi dién:

- Ngudn dign sit dung ngudn dién 22KV hién htru trén tuyén dudng Qubc 16
14 vao khu quy hoach.

- X8y dung céc tll]fén trung thé 22KV cé"tp dién cho c4c phu tai. Céc nhénh re
dén vao céc tram bién thé 22/0,4KV cp cho cic cong trinh,

- Dién chibu séng: Su dung cép ddng boc cach dién Iudn trong 6ng PVC di
ngdm duéi dit, khoang céch try 13 30m. '

8. H¢ théng théng tin lién Iac:

Hé théng thong tin lién lac trong Khu quy hoach duge géi voi hé
thong tin lién lac ctia huyén. Tu phan phéi cép dugc dit & vi tri noi tir dudng
16 14 vao khu quy hoach.

Pitu 2. T chirc thye hign:
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.'-)d
2
2

th’;é

~Giad ¢hu dau tu, ch tri phdi-hop véi ce don vi, co quan lién quan 1 chire

thire hién:

1. Trién khai lap quy hoach chi tiét c4c khu chire nang cua Khu quy hoach
Trang c6 Bu Lach, xa Déng Nai, huyén Bu Ping trén co s¢ quy hoach cht_mg da
phé duyét theo ding quy dinh.




T LCT, PCT

2. T chirc cong bd dd 4n quy hoach chung khu du lich Trang c6 Bu Lach,
ddng thoi tién hanh cim mbc ngoai thie dia cic khu chirc niing clia khu quy hoach,
dé céc th chirc, don vi vA c4 nhén c6 lién quan duge biét thye hién.

3. Thuc hién cong tac bdi throng, giai phong mit bing va giai quyét dét tai
dinh cur cho céc hd din bj gidi toa, dén by (néu ¢6) theo diing céc quy dinh hi¢n
hanh. .

4. Lap céc quy dinh vé& quan 1y quy hoach khu du lich trang c6 Bl Lach d&
dugce phé duyét theo diing cac quy dinh hién hanh, sau d6 tdng hop trinh co quan
c6 thAm quyén phé duyét, nhim Idm co s& cho viéc quan 1y va xdy dyng cong trinh
theo quy hoach.

Pidu 3. Céc éng (ba) Chanh Vin phong UBND tinh, Gim dée cac S&: Xay
dung, Van héa Thé thao va Du lich, Tai nguyén va Mai trudng, Giao théng Vén
tai, Tai chinh, K& hoach va D3u tu, Dai Phat thanh va truyén hinh tinh, don vi t§
chitc 18p quy hoach; Chu tich UBND huyén Bl Ding; Thi trudng cac co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay, ké tir ngdy ky./.

Noi nhin:
- TT.TU, TT.HDND tinh;

- Nhu Piéu 3;
-LBVP, P.XTN;
- Luu VT.(Trung)




