
UÛY BAN  NHAÂN DAÂN                 COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM

 TÆNH BÌNH PHÖÔÙC                                    Ñoäc laäp - Töï do - Haïnh phuùc
   

Soá: 2264/QÑ-UBND                                  Bình Phöôùc, ngaøy 18 thaùng 10 naêm 2011
QUYEÁT ÑÒNH

Pheâ duyeät ñoà aùn Quy hoaïch chi tieát xaây döïng tyû leä 1/500  Khu daân cö 

Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc,

xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc.


CHUÛ TÒCH UÛY BAN NHAÂN DAÂN TÆNH BÌNH PHÖÔÙC

Caên cöù Luaät Toå chöùc HÑND vaø UBND ngaøy 26/11/2003;

Caên cöù Luaät Quy hoaïch ñoâ thò ngaøy 17/6/2009;  

Caên cöù Nghò ñònh soá 37/2010/NÑ-CP ngaøy 07/4/2010 cuûa Chính phuû veà vieäc laäp, thaåm ñònh, pheâ duyeät vaø quaûn lyù quy hoaïch ñoâ thò;

Caên cöù Thoâng tö soá 10/2010/TT-BXD ngaøy 11/8/2010 cuûa Boä Xaây döïng veà vieäc quy ñònh hoà sô cuûa töøng loaïi quy hoaïch ñoâ thò;

Caên cöù Quyeát ñònh soá 2218/QÑ-UBND ngaøy 10/10/2011 veà vieäc pheâ duyeät nhieäm vuï quy hoaïch chi tieát tyû leä 1/500 Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc;

Theo ñeà nghò cuûa Giaùm ñoác Sôû Xaây döïng taïi Tôø trình soá 767/TTr-SXD ngaøy 13/10/2011;

QUYEÁT ÑÒNH:

Ñieàu 1. Pheâ duyeät ñoà aùn Quy hoaïch chi tieát xaây döïng tyû leä 1/500 Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc, do Trung taâm Quy hoaïch vaø Kieåm ñònh Xaây döïng Bình Phöôùc laäp. Cuï theå nhö sau:

1. Phaïm vi ranh giôùi, quy moâ dieän tích

a) Phaïm vi ranh giôùi khu vöïc thieát keá quy hoaïch chi tieát xaây döïng:

- Phía Ñoâng giaùp: Ñaát troàng cao su.

- Phía Taây giaùp: Ñaát daân cö hieän höõu.

- Phía Nam giaùp: Ñaát troàng cao su.

- Phía Baéc giaùp: Ñöôøng Quoác loä 14.

b) Quy moâ dieän tích: 90.908m2.
c) Quy moâ daân soá khoaûng 1.600 ngöôøi.

2. Tính chaát
Laø khu daân cö ñöôïc ñaàu tö vôùi haï taàng kyõ thuaät, haï taàng xaõ hoäi moät caùch ñoàng boä nhaèm phuïc vuï nhu caàu nhaø ôû cho coâng nhaân vaø ngöôøi daân khu vöïc laân caän; phuïc vuï caùc nhu caàu veà giaùo duïc, dòch vuï cho ngöôøi daân trong khu quy hoaïch, ñaùp öùng yeâu caàu cô baûn cuûa moät khu ôû ñöôïc quy hoaïch xaây döïng môùi.

3. Ñaùnh giaù hieän traïng ñaát xaây döïng

- Khu vöïc quy hoaïch laø vuøng ñaát töông ñoái baèng phaúng. 

- Vò trí naèm ôû xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, khu vöïc quy hoaïch coù côû sôû haï taàng chöa hoaøn chænh. Tuy nhieân veà giao thoâng ñoái ngoaïi khu vöïc laäp quy hoaïch coù tuyeán ñöôøng Quoác loä 14, neân raát thuaän lôïi veà keát noái tuyeán ñöôøng giao thoâng chính cuûa tænh vaø thuaän lôïi trong phaùt trieån ñoâ thò.

4. Toå chöùc khoâng gian quy hoaïch vaø kieán truùc caûnh quan

a) Ñaát xaây döïng khu ôû: Vôùi quy moâ dieän tích, maät ñoä xaây döïng vaø taàng cao ñöôïc quy ñònh nhö sau:

Baûng toång hôïp dieän tích ñaát ôû

	STT
	LOAÏI ÑAÁT
	KYÙ HIEÄU LOÂ ÑAÁT
	THOÂNG SOÁ KINH TEÁ KYÕ THUAÄT

	
	
	
	DIEÄN TÍCH

(m2)
	SOÁ LOÂ

(loâ)
	T. CAO

(taàng)
	MAÄT ÑOÄ XD

(%)
	GHI CHUÙ



	1
	Ñaát nhaø phoá 
	 
	34.465
	310
	 
	 
	 

	
	 
	A1

(töø loâ 01-18)
	2.161
	18
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	A2
	4.073
	36
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	        A3
	4.311
	38
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	        B1
	3.220
	36
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	B2
	3.923
	36
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	D1
	4.086
	38
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	D2
	4.668
	38
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	D3
	4.756
	42
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	D4

(töø loâ 01-18)
	4.770
	18
	03
	75
	Nhaø phoá

	
	
	D5

(töø loâ 01-10)
	1.324
	10
	03
	75
	Nhaø phoá

	2
	Ñaát nhaø coâng vuï
	C
	8.613
	01
	05
	60
	Nhaø ôû cö xaù


- Chæ giôùi xaây döïng: Ñoái vôùi Nhaø phoá, chæ giôùi xaây döïng truøng vôùi chæ giôùi ñöôøng ñoû; Nhaø ôû coâng vuï chæ giôùi xaây döïng luøi vaøo 3m so vôùi chæ giôùi ñöôøng ñoû; Coâng trình coâng coäng (khu thöông maïi, coâng trình tröôøng hoïc, trung taâm y teá, caùc coâng trình trong coâng vieân) chæ giôùi xaây döïng luøi vaøo 5m so vôùi chæ giôùi ñöôøng ñoû.

b) Ñaát coâng trình coâng coäng bao goàm: Coâng trình tröôøng hoïc, coâng trình y teá: Boá trí tieáp giaùp tuyeán ñöôøng quy hoaïch soá 8 vaø ñöôøng quy hoaïch soá 6, vôùi taàng cao: 02 taàng, maät ñoä xaây döïng 40%, chæ giôùi xaây döïng laø 5m; Coâng trình thöông maïi: Boá trí tieáp giaùp vôùi tuyeán ñöôøng QL.14, taàng cao 03 taàng, maät ñoä xaây döïng 60%, chæ giôùi xaây döïng laø 5m. Quy moâ dieän tích ñaát coâng trình coâng coäng 15.447m2.
c) Ñaát caây xanh: Boá trí coâng vieân naèm ôû vò trí tieáp giaùp vôùi caùc tuyeán ñöôøng quy hoaïch soá 1, 2 vaø 3, quy moâ dieän tích 3.873m2. Ngoaøi ra coøn dieän tích caây xanh hoa vieân trong töøng loâ ñaát ôû, caây xanh treân caùc truïc ñöôøng vaø caùc haïng muïc coâng trình nhaèm taïo myõ quan chung cho khu quy hoaïch. 

d) Ñaát giao thoâng: Boá trí caùc truïc ñöôøng baùm saùt ñòa hình töï nhieân, caùc truïc ñöôøng thieát keá coù höôùng song song vaø vuoâng goùc vôùi nhau, tuyeán ñöôøng soá 1 laø ñöôøng chính cuûa khu quy hoaïch keát noái vôùi ñöôøng Quoác loä 14, quy moâ dieän tích ñaát giao thoâng 25.423m2.

e) Ñaát haï taàng kyõ thuaät: Boá trí coâng trình nhaø maùy nöôùc cung caáp cho khu quy hoaïch vò trí tieáp giaùp vôùi ñöôøng soá 7 vaø dieän tích ñaát haï taàng kyõ thuaät trong caùc khu ôû. Vôùi dieän tích khu ñaát haï taàng laø 3.087 m2.

5. Quy hoaïch söû duïng ñaát
Quy moâ dieän tích ñaát quy hoaïch xaây döïng caùc khu chöùc naêng trong Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc. Toång coäng dieän tích khu quy hoaïch: 90.908 m2. Trong ñoù:

+ Ñaát nhaø ôû
                           : 43.078 m2, chieám 47,4%.

+ Ñaát caây xanh - vöôøn hoa     : 3.873 m2, chieám 4,3%.

+ Ñaát giao thoâng
                 : 25.423 m2, chieám 28%. 

+ Ñaát coâng trình coâng coäng    : 15.447 m2, chieám 16,9%.

+ Ñaát haï taàng kyõ thuaät
       : 3.087 m2, chieám 3,4%.

6. Quy hoaïch heä thoáng haï taàng kyõ thuaät

6.1. Giao thoâng

- Ñöôøng soá 01: Loä giôùi 25m. Trong ñoù: Loøng ñöôøng 7mx2, væa heø 3m x2, daûi phaân caùch 5m (kyù hieäu maët caét I-I).

- Ñöôøng soá 02: Loä giôùi 30m. Trong ñoù: Loøng ñöôøng 7mx2, væa heø 3mx2, daûi phaân caùch 10m (kyù hieäu maët caét II-II).

- Ñöôøng noäi boä (ñöôøng soá 3,4,5,6,7,8): Trong ñoù: Loøng ñöôøng 7m, væa heø 3mx2 (kyù hieäu maët caét III-III).

6.2. Quy hoaïch san neàn vaø thoaùt nöôùc möa

a) San neàn: Do ñòa hình khu ñaát töông ñoái baèng phaúng neân thöïc hieän san laáp treân nguyeân taéc caân baèng ñaøo ñaép toaøn khu.

b) Thoaùt nöôùc möa: Thieát keá heä thoáng coáng troøn beâ toâng coát theùp coù ñöôøng kính töø D800 - D1000mm boá trí doïc theo caùc tuyeán ñöôøng trong khu quy hoaïch ñeå thu nöôùc maët ñöôøng vaø coâng trình, sau ñoù chaûy vaøo coáng hoäp chính BTCT thoaùt ra heä thoáng thoaùt nöôùc chung cuûa khu quy hoaïch vaø thoaùt ra heä thoáng chung doïc tuyeán Quoác loä 14.

6.3. Quy hoaïch caáp nöôùc

a) Nhu caàu caáp nöôùc:

- Nhu caàu caáp nöôùc cho toaøn khu quy hoaïch: 560 m3/ngaøy.

b) Nguoàn nöôùc: Söû duïng nguoàn nöôùc töø nhaø maùy nöôùc trong khu quy hoaïch.

c) Maïng löôùi caáp nöôùc: 

- Thieát keá maïng löôùi ñöôøng oáng caáp nöôùc coù ñöôøng kính D80 - D100mm vaø ñöôïc noái thaønh maïch voøng kheùp kín phuïc vuï caáp nöôùc cho toaøn khu quy hoaïch.

- Boá trí caùc truï cöùu hoûa doïc theo caùc tuyeán ñöôøng vaø taïi caùc ñieåm giao loä ngaõ ba, ngaõ tö ôû caùc tuyeán ñöôøng, vôùi khoaûng caùch khoaûng 100 - 150m/01truï.

6.4. Quy hoaïch thoaùt nöôùc baån vaø veä sinh moâi tröôøng:

a) Thoaùt nöôùc baån:

- Toång löôïng nöôùc thaûi: 80% toång nhu caàu nöôùc caáp.

- Nöôùc thaûi töø caùc khu daân cö vaø caùc coâng trình ñöôïc xöû lyù cuïc boä baèng haàm töï hoaïi vaø gieáng thaám.

b) Veä sinh moâi tröôøng:

- Vôùi quy moâ daân soá khoaûng 1.600 ngöôøi. Löu löôïng raùc thaûi haøng ngaøy trung bình khoaûng 0,8kg/ngöôøi, töông ñöông löôïng raùc khoaûng 1,28 taán/ ngaøy.

- Toå chöùc thu gom raùc vaøo caùc thuøng chöùa theo töøng khu vöïc chöùc naêng khaùc nhau vaø taäp keát raùc, sau ñoù ñöa ñeán baõi raùc chung.

6.5. Quy hoaïch caáp ñieän

a) Phuï taûi

- Toång coâng suaát ñieän yeâu caàu coù tính ñeán 10% toån hao vaø 5% döï phoøng: 830 Kw/naêm.

- Toång ñieän naêng yeâu caàu coù tính ñeán 10% toån hao vaø 5% döï phoøng: 976KVA/naêm.

b) Nguoàn vaø löôùi ñieän

- Nguoàn ñieän söû duïng nguoàn ñieän 22KV hieän höõu treân tuyeán ñöôøng Quoác loä 14 vaøo khu quy hoaïch.

- Xaây döïng caùc tuyeán trung theá 22KV caáp ñieän cho caùc phuï taûi. Caùc nhaùnh reõ daãn vaøo caùc traïm bieán theá 22/0,4KV vaøo khu daân cö.

- Ñieän chieáu saùng: Söû duïng caùp ñoàng boïc caùch ñieän luoàn trong oáng PVC ñi ngaàm döôùi ñaát, khoaûng caùch truï laø 30m. 

7. Heä thoáng thoâng tin lieân laïc

Heä thoáng thoâng tin lieân laïc trong khu quy hoaïch ñöôïc noái vôùi heä thoáng thoâng tin lieân laïc cuûa xaõ Minh Höng. Tuû phaân phoái caùp ñöôïc ñaët ôû vò trí noái töø Quoác loä 14 vaøo khu quy hoaïch.

Ñieàu 2. Toå chöùc thöïc hieän
Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc laø Chuû ñaàu tö chuû trì, phoái hôïp vôùi caùc ñôn vò, cô quan lieân quan toå chöùc thöïc hieän: 

1. Toå chöùc coâng boá ñoà aùn quy hoaïch chi tieát xaây döïng tyû leä 1/500 Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc, ñoàng thôøi tieán haønh caém moác ngoaøi thöïc ñòa caùc khu chöùc naêng cuûa khu quy hoaïch, ñeå caùc toå chöùc, ñôn vò vaø caù nhaân coù lieân quan ñöôïc bieát thöïc hieän.

2. Laäp vaø trieån khai döï aùn ñaàu tö xaây döïng haï taàng Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc theo ñuùng caùc quy ñònh hieän haønh. 

3. Laäp caùc quy ñònh veà quaûn lyù quy hoaïch chi tieát Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc ñaõ ñöôïc pheâ duyeät theo ñuùng caùc quy ñònh hieän haønh, sau ñoù toång hôïp trình cô quan coù thaåm quyeàn pheâ duyeät, nhaèm laøm cô sôû cho vieäc quaûn lyù vaø xaây döïng coâng trình theo quy hoaïch.

Ñieàu 3. Caùc oâng (baø): Chaùnh Vaên phoøng UBND tænh, Giaùm ñoác caùc sôû: Xaây döïng, Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng, Giao thoâng vaän taûi, Taøi chính, Keá hoaïch vaø Ñaàu tö, Chuû tòch UBND huyeän Buø Ñaêng, Giaùm ñoác Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, thuû tröôûng caùc cô quan, ñôn vò coù lieân quan chòu traùch nhieäm thi haønh Quyeát ñònh naøy, keå töø ngaøy kyù./.

                                                                                 CHUÛ TÒCH

                                                                                 Tröông Taán Thieäu
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