
UÛY BAN NHAÂN DAÂN                  COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM

 TÆNH BÌNH PHÖÔÙC                                     Ñoäc laäp - Töï do - Haïnh phuùc
   
Soá: 2218/QÑ-UBND                                  Bình Phöôùc, ngaøy 10 thaùng 10 naêm 2011

QUYEÁT ÑÒNH

Pheâ duyeät nhieäm vuï laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng tyû leä 1/500 Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc


CHUÛ TÒCH UÛY BAN NHAÂN DAÂN TÆNH BÌNH PHÖÔÙC

Caên cöù Luaät Xaây döïng ngaøy 26/11/2003; 

Caên cöù Luaät Quy hoaïch ñoâ thò ngaøy 17/6/2009;

Caên cöù Nghò ñònh soá 37/2010/NÑ-CP ngaøy 07/4/2010 cuûa Chính phuû veà vieäc laäp, thaåm ñònh, pheâ duyeät vaø quaûn lyù quy hoaïch ñoâ thò;

Caên cöù Thoâng tö soá 10/2010/TT-BXD ngaøy 11/8/2010 cuûa Boä Xaây döïng veà vieäc quy ñònh hoà sô cuûa töøng loaïi quy hoaïch ñoâ thò;

Caên cöù Quyeát ñònh 21/2005/QÑ-BXD ngaøy 22/07/2005 cuûa Boä tröôûng Boä Xaây döïng veà vieäc ban haønh quy ñònh heä thoáng kyù hieäu baûn veõ trong caùc ñoà aùn quy hoaïch xaây döïng;

Theo ñeà nghò cuûa Giaùm ñoác Sôû Xaây döïng taïi Tôø trình soá 750/TTr-SXD ngaøy 10/10/2011,

QUYEÁT ÑÒNH:

Ñieàu 1. Pheâ duyeät nhieäm vuï laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng tyû leä 1/500 Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc, do Trung taâm quy hoaïch vaø Kieåm ñònh xaây döïng laäp vôùi caùc noäi dung nhö sau:

I. Lyù do vaø söï caàn thieát laäp quy hoaïch:

- Nhaèm ñaùp öùng nhu caàu cö truù, sinh hoaït, cung caáp caùc dòch vuï thöông maïi, giaùo duïc, cho coâng nhaân nhaø maùy Ethanol Bình Phöôùc vaø caùc ñieåm daân cö laân caän noùi chung.

- Hình thaønh moät khu daân cö coù cô sôû haï taàng ñoàng boä, keát noái vôùi caùc khu vöïc khaùc taïo neân khoâng gian ñoâ thò hieän ñaïi.

- Laø cô sôû phaùp lyù ñeå toå chöùc trieån khai quy hoaïch, quaûn lyù traät töï xaây döïng vaø coâng boá coâng khai veà ñoà aùn quy hoaïch theo quy ñònh cuûa Luaät Xaây döïng naêm 2003; Luaät Quy hoaïch ñoâ thò ngaøy 17/6/2009; Nghò ñònh soá 37/2010/NÑ-CP ngaøy 07/4/2010 cuûa Chính phuû veà vieäc laäp, thaåm ñònh, pheâ duyeät vaø quaûn lyù quy hoaïch ñoâ thò.

II. Caùc cô sôû caên cöù ñeå laäp nhieäm vuï quy hoaïch:

- Caên cöù Luaät Xaây döïng ngaøy 26/11/2003;

- Caên cöù luaät Quy hoaïch ñoâ thò ngaøy 17/6/2009;

- Caên cöù Nghò ñònh soá 37/2010/NÑ-CP ngaøy 07/4/2010 cuûa Chính phuû veà vieäc laäp, thaåm ñònh, pheâ duyeät vaø quaûn lyù quy hoaïch ñoâ thò;

- Caên cöù Thoâng tö soá 10/2010/TT-BXD ngaøy 11/8/2010 cuûa Boä Xaây döïng veà vieäc quy ñònh hoà sô cuûa töøng loaïi quy hoaïch ñoâ thò;

- Caên cöù Quyeát ñònh 21/2005/QÑ-BXD ngaøy 22/07/2005 cuûa Boä tröôûng Boä Xaây döïng veà vieäc ban haønh quy ñònh heä thoáng kyù hieäu baûn veõ trong caùc ñoà aùn quy hoaïch xaây döïng;

- Caên cöù coâng vaên soá 2759/UBND-KTN ngaøy 13/9/2011 cuûa UBND tænh veà vieäc thoáng nhaát vò trí, dieän tích ñaát thöïc hieän döï aùn xaây döïng khu daân cö cuûa Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc.

- Caùc vaên baûn quy phaïm phaùp luaät lieân quan.

- Caùc Quy chuaån, Tieâu chuaån Xaây döïng.

III. Caùc yeâu caàu noäi dung nghieân cöùu laäp quy hoaïch:

- Teân goïi ñoà aùn: Quy hoaïch chi tieát xaây döïng tyû leä 1/500 Khu Daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc.

1. Phaïm vi ranh giôùi, quy moâ dieän tích vaø daân soá:

Khu ñaát döï kieán quy hoaïch xaây döïng Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân coù töù caän nhö sau:

- Phía Ñoâng giaùp: Ñaát troàng cao su.

- Phía Taây giaùp: Ñaát daân cö hieän höõu.

- Phía Nam giaùp: Ñaát troàng cao su.

- Phía Baéc giaùp: Ñöôøng Ql.14.

- Quy moâ dieän tích: Khoaûng 10 ha. 

2. Tính chaát vaø quy moâ daân soá: 

a) Tính chaát: Laø khu quy hoaïch ñaùp öùng nhu caàu nhaø ôû cho coâng nhaân nhaø maùy Ethanol Bình Phöôùc vaø ngöôøi daân khu vöïc laân caän, ngoaøi ra coøn cung caáp caùc dòch vuï thöông maïi, giaùo duïc cho ngöôøi daân trong khu quy hoaïch.

b) Quy moâ daân soá döï kieán: 1.600 ngöôøi.

3. Muïc tieâu thieát keá quy hoaïch:

- Taïo cô sôû veà söû duïng ñaát.

- Giaûi quyeát nhu caàu nhaø ôû oån ñònh cho ngöôøi coù thu nhaäp thaáp vaø ngöôøi daân ôû caùc khu vöïc laân caän.

- Taïo caûnh quan, kieán truùc, moâi tröôøng trong khu vöïc quy hoaïch.

- Taïo cô sôû phaùp lyù toå chöùc khoâng gian xaây döïng vaø cô sôû haï taàng kyõ thuaät.

- Quaûn lyù xaây döïng, laäp döï aùn vaø ñaàu tö xaây döïng caùc khu chöùc naêng, caùc coâng trình theo quy hoaïch.

4. Moät soá chæ tieâu kinh teá kyõ thuaät chuû yeáu cuûa ñoà aùn: 

Caên cöù vaøo caùc quy ñònh cuûa quy hoaïch chi tieát, ñaëc ñieåm khu vöïc nghieân cöùu vaø caùc Tieâu chuaån, Quy chuaån, Quy phaïm hieän haønh ñeå xaùc ñònh caùc chæ tieâu kinh teá kyõ thuaät chuû yeáu goàm:

a) Ñaát ñôn vò ôû: 

- Khoâng nhoû hôn 8m2/ngöôøi.

b) Ñaát cho caùc coâng trình coâng coäng:

	Loaïi coâng trình
	Caáp quaûn lyù
	Chæ tieâu söû duïng coâng  trình toái thieåu
	Chæ tieâu söû duïng ñaát ñai toái thieåu

	
	
	Ñôn vò tính
	Chæ tieâu
	Ñôn vò tính
	Chæ tieâu

	1. Giaùo duïc

	Tröôøng maãu giaùo
	Ñôn vò ôû
	choã/1000ngöôøi
	50
	m2/1 choã
	15

	2. Theå duïc theå thao

	Saân luyeän taäp
	Ñôn vò ôû
	
	
	m2/ngöôøi

ha/coâng trình
	0,5

0,3


c) Caây xanh: Ñaát caây xanh söû duïng coâng coäng trong ñôn vò ôû phaûi ñaït toái thieåu 2m2/ngöôøi, trong ñoù ñaát caây xanh trong nhoùm nhaø ôû phaûi ñaït toái thieåu 1m2/ngöôøi.

d) Giao thoâng: Tyû leä ñaát giao thoâng vaø giao thoâng tónh trong ñaát xaây döïng ñoâ thò toái thieåu phaûi ñaït:

- Tính ñeán ñöôøng lieân khu vöïc
: 6%

- Tính ñeán ñöôøng khu vöïc
: 13%

- Tính ñeán ñöôøng phaân khu vöïc
: 18%

e) Nhu caàu caáp nöôùc sinh hoaït:

	Loaïi ñoâ thò
	Nhu caàu duøng nöôùc daøi haïn (20 naêm)

	
	Tyû leä caáp nöôùc (% daân soá)
	Tieâu chuaån (lít/ngöôøi-ngñ)

	V
	#90
	#100


f) Tyû leä thu gom chaát thaûi raén:

	Loaïi ñoâ thò
	Löôïng thaûi chaát thaûi raén phaùt sinh
	Tyû leä thu gom chaát thaûi raén

	
	(kg/ngöôøi-ngaøy)
	(%)

	V
	0,8
	( 85


g) Chæ tieâu caáp ñieän:

- Caáp ñieän sinh hoaït:

	TT
	Chæ tieâu
	Giai ñoaïn daøi haïn

(sau10 naêm)

	
	
	Ñoâ thò loaïi V

	1
	Ñieän naêng (KWh/ng.naêm)
	1000

	2
	Soá giôø söû duïng coâng suaát lôùn nhaát (h/naêm)
	3000

	3
	Phuï taûi (W/ngöôøi)
	330


- Caáp ñieän coâng trình coâng coäng:

	Loaïi Ñoâ thò
	Ñoâ thò loaïi V

	Ñieän coâng trình coâng coäng (tính baèng % phuï taûi ñieän sinh hoaït)
	30


5. Noäi dung cuûa ñoà aùn quy hoaïch chi tieát:

a) Phaân tích, ñaùnh giaù caùc ñieàu kieän töï nhieân, thöïc traïng ñaát xaây döïng, daân cö, xaõ hoäi, kieán truùc, caûnh quan, haï taàng kyõ thuaät; caùc quy ñònh cuûa quy hoaïch chung coù lieân quan ñeán khu vöïc quy hoaïch.

b) Xaùc ñònh chæ tieâu söû duïng ñaát quy hoaïch ñoâ thò, haï taàng xaõ hoäi vaø haï taàng kyõ thuaät cho toaøn khu vöïc quy hoaïch.

c) Quy hoaïch toång maët baèng söû duïng ñaát: Xaùc ñònh chöùc naêng, chæ tieâu söû duïng ñaát quy hoaïch ñoâ thò veà maät ñoä xaây döïng, heä soá söû duïng ñaát, taàng cao coâng trình, khoaûng luøi coâng trình ñoái vôùi töøng loâ ñaát vaø truïc ñöôøng; vò trí, quy moâ caùc coâng trình ngaàm (neáu coù).

d) Xaùc ñònh chieàu cao, coát saøn vaø traàn taàng moät; hình thöùc kieán truùc, haøng raøo, maøu saéc, vaät lieäu chuû ñaïo cuûa caùc coâng trình vaø caùc vaät theå kieán truùc khaùc cho töøng loâ ñaát; toå chöùc caây xanh coâng coäng, saân vöôøn, caây xanh ñöôøng phoá vaø maët nöôùc trong khu vöïc quy hoaïch.

e) Quy hoaïch heä thoáng coâng trình haï taàng kyõ thuaät ñoâ thò: Heä thoáng haï taàng kyõ thuaät ñoâ thò ñöôïc boá trí ñeán maïng löôùi ñöôøng noäi boä, bao goàm:

- Xaùc ñònh coát xaây döïng ñoái vôùi töøng loâ ñaát;

- Xaùc ñònh maïng löôùi giao thoâng (keå caû ñöôøng ñi boä neáu coù), maët caét, chæ giôùi ñöôøng ñoû vaø chæ giôùi xaây döïng; xaùc ñònh vaø cuï theå hoaù quy hoaïch chung.

- Xaùc ñònh nhu caàu vaø nguoàn caáp nöôùc; vò trí, quy moâ coâng trình nhaø maùy, traïm bôm nöôùc; maïng löôùi ñöôøng oáng caáp nöôùc vaø caùc thoâng soá kyõ thuaät chi tieát;

- Xaùc ñònh nhu caàu söû duïng vaø nguoàn cung caáp ñieän; vò trí, quy moâ caùc traïm ñieän phaân phoái; maïng löôùi ñöôøng daây trung theá, haï theá vaø chieáu saùng ñoâ thò;

- Xaùc ñònh nhu caàu vaø maïng löôùi thoâng tin lieân laïc;

- Xaùc ñònh löôïng nöôùc thaûi, raùc thaûi; maïng löôùi thoaùt nöôùc; vò trí, quy moâ caùc coâng trình xöû lyù nöôùc baån, chaát thaûi.

f) Ñaùnh giaù moâi tröôøng chieán löôïc:

- Ñaùnh giaù hieän traïng moâi tröôøng veà ñieàu kieän ñòa hình; caùc vaán ñeà xaõ hoäi, caûnh quan thieân nhieân.

- Phaân tích, döï baùo nhöõng taùc ñoäng tích cöïc vaø tieâu cöïc aûnh höôûng ñeán moâi tröôøng; ñeà xuaát heä thoáng caùc tieâu chí baûo veä moâi tröôøng ñeå ñöa ra caùc giaûi phaùp quy hoaïch khoâng gian, kieán truùc vaø haï taàng kyõ thuaät toái öu cho khu vöïc quy hoaïch; 

- Ñeà ra caùc giaûi phaùp cuï theå giaûm thieåu, khaéc phuïc taùc ñoäng ñeán moâi tröôøng ñoâ thò khi trieån khai thöïc hieän quy hoaïch;

IV. Thaønh phaàn hoà sô

1. Phaàn baûn veõ thieát keá quy hoaïch chi tieát

1.1. Sô ñoà vò trí, ranh giôùi, moái quan heä vuøng, tyû leä: 1/10.000- 1/25.000.

1.2- Baûn ñoà hieän traïng veà kieán truùc, caûnh quan vaø ñaùnh giaù ñaát xaây döïng, tyû leä:1/500.

1.3. Baûn ñoà hieän traïng heä thoáng haï taàng kyõ thuaät vaø baûo veä moâi tröôøng, tyû leä: 1/500.

1.4. Baûn ñoà cô caáu quy hoaïch, tyû leä: 1/500.

1.5. Baûn ñoà quy hoaïch söû duïng ñaát, tyû leä: 1/500.

1.6. Baûn ñoà toå chöùc khoâng gian, kieán truùc caûnh quan, tyû leä: 1/500.

1.7. Baûn ñoà quy hoaïch heä thoáng giao thoâng, tyû leä: 1/500.

1.8. Baûn ñoà chuaån bò kyõ thuaät ñaát xaây döïng, tyû leä: 1/500.

1.9. Baûn ñoà heä thoáng caáp ñieän, chieáu saùng, tyû leä: 1/500.

1.10. Baûn ñoà heä thoáng thoâng tin lieân laïc, tyû leä: 1/500.

1.11. Baûn ñoà quy hoaïch heä thoáng caáp nöôùc, tyû leä: 1/500.

1.12. Baûn ñoà quy hoaïch heä thoáng thoaùt nöôùc möa, tyû leä: 1/500.

1.13. Baûn ñoà quy hoaïch heä thoáng thoaùt nöôùc thaûi, tyû leä: 1/500.

1.14. Baûn ñoà toång hôïp heä thoáng caùc ñöôøng daây ñöôøng oáng, tyû leä: 1/500.

1.15. Baûn ñoà quy hoaïch ñöôøng ñoû vaø chæ giôùi xaây döïng tyû leä: 1/500.

1.16. Caùc baûn veõ thieát keá ñoâ thò.

Hoà sô ñöôïc laäp toái thieåu 10 boä (bao goàm caû baûn veõ vaø thuyeát minh), trong ñoù coù ít nhaát 07 boä maøu.

2. Nguyeân taéc theå hieän:

- Caùc boä moân haï taàng kyõ thuaät vaø moâi tröôøng coù theå gheùp caùc noäi dung vaøo moät baûn ñoà nhöng phaûi ñaûm baûo caùc noäi dung cuûa töøng chuyeân ngaønh.

- Baûn ñoà heä thoáng caùc coâng trình kyõ thuaät caàn coù sô ñoà lieân heä vôùi caùc coâng trình ñaàu moái haï taàng kyõ thuaät naèm ngoaøi phaïm vi khu ñaát laäp quy hoaïch chi tieát.

- Trong baûn ñoà caàn ghi ñaày ñuû, roõ raøng caùc soá lieäu kinh teá kyõ thuaät caàn thieát phuø hôïp vôùi loaïi ñoà aùn quy hoaïch chi tieát.

- Quy caùch theå hieän hoà sô (nhö maøu saéc, ñöôøng neùt, kyù hieäu v.v. . .) thöïc hieän theo ñuùng Quyeát ñònh soá 21/2005/QÑ-BXD ngaøy 22/07/2005 cuûa Boä tröôûng Boä Xaây döïng veà vieäc “Ban haønh quy ñònh heä thoáng kyù hieäu baûn veõ trong caùc ñoà aùn quy hoaïch xaây döïng”.

- Thôøi gian laäp ñoà aùn quy hoaïch chi tieát khoâng quaù 09 thaùng keå töø ngaøy nhieäm vuï quy hoaïch ñöôïc duyeät.

3. Phaàn vaên baûn:

3.1. Caùc vaên baûn phaùp lyù keøm theo (baûn sao).

3.2. Hoà sô naêng löïc ñôn vò tö vaán.

3.3. Tôø trình ñeà nghò pheâ duyeät.

3.4. Thuyeát minh toùm taét, thuyeát minh toång hôïp coù keøm theo caùc baûn veõ quy hoaïch  in maøu ñöôïc thu nhoû ôû tyû leä thích hôïp.

3.5. Döï thaûo quy ñònh veà quaûn lyù quy hoaïch chi tieát.

3.6. Hoà sô chính thöùc phaûi ñöôïc löu giöõ vaøo ñóa vi tính vaø chuyeån giao cho chuû ñaàu tö vaø cô quan quaûn lyù quy hoaïch xaây döïng ñeå löu tröõ theo quy ñònh.

Ñieàu 2. Toå chöùc thöïc hieän: 

1. Ñôn vò laäp quy hoaïch: Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc laø chuû ñaàu tö coù traùch nhieäm thöïc hieän hôïp ñoàng vôùi ñôn vò tö vaán coù ñuû naêng löïc tieán haønh laäp ñoà aùn quy hoaïch chi tieát xaây döïng tyû leä 1/500 Khu daân cö - Dòch vuï - Cö xaù coâng nhaân - Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc, xaõ Minh Höng, huyeän Buø Ñaêng, tænh Bình Phöôùc theo ñuùng caùc quy ñònh hieän haønh. 

2. Cô quan thaåm ñònh vaø trình pheâ duyeät: Sôû Xaây döïng.

3. Cô quan pheâ duyeät: UBND tænh.

Ñieàu 3. Caùc oâng (baø): Chaùnh Vaên phoøng UBND tænh, Giaùm ñoác caùc Sôû: Xaây döïng, Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng, Giao thoâng  vaän taûi, Taøi chính, Keá hoaïch vaø Ñaàu tö, UBND huyeän Buø Ñaêng, Coâng ty TNHH Saøi Goøn - Bình Phöôùc; thuû tröôûng caùc cô quan, ñôn vò coù lieân quan chòu traùch nhieäm thi haønh Quyeát ñònh naøy, keå töø ngaøy kyù./.









 CHUÛ TÒCH

                                                       Tröông Taán Thieäu
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