     ỦY BAN NHÂN DÂN                  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

     TỈNH BÌNH PHƯỚC                                    Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
     
Số: 2327/QĐ-UBND     
                       Bình Phước,  ngày 26 tháng 10 năm 2011
QUYẾT ĐỊNH
Ban hành quy định về quản lý xây dựng theo đồ án Quy hoạch 
chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok 
Bom Bo, thôn 1, xã Bình Minh, huyện Bù Đăng, tỉnh Bình Phước


CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH PHƯỚC
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ban hành ngày 26/11/2003;

Căn cứ Nghị định 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;
Căn cứ Quyết định số 2441/QĐ-UBND ngày 21/10/2010 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo; 

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 715/TTr-SXD ngày 27/9/2011,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này quy định về quản lý quy hoạch xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu bảo tồn Văn hoá dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo, thôn 1, xã Bình Minh, huyện Bù Đăng, tỉnh Bình Phước.
Điều 2. Giao Ban QLDA Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo phối hợp với Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch, UBND huyện Bù Đăng tổ chức công bố quy định này cùng với đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu bảo tồn Văn hoá dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo, để các tổ chức, đơn vị và cá nhân liên quan biết, thực hiện.
Điều 3. Các ông (bà): Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Kế hoạch và Đầu tư, Văn hóa, Thể thao và Du lịch, Ban QLDA Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo, UBND huyện Bù Đăng, thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./.







          CHỦ TỊCH
                                                               Trương Tấn Thiệu

     ỦY BAN NHÂN DÂN                  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
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QUY ĐỊNH VỀ QUẢN LÝ XÂY DỰNG THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH 

CHI TIẾT KHU BẢO TỒN VĂN HÓA DÂN TỘC S’TIÊNG SOK BOM BO

THÔN 1, XÃ BÌNH MINH, HUYỆN BÙ ĐĂNG, TỈNH BÌNH PHƯỚC

(Kèm theo Quyết định số 2327/QĐ-UBND ngày 26/10/2011của UBND tỉnh)


Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003; 

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 07/2008/TT-BXD ngày 07/04/2008 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy họach xây dựng;  

Căn cứ Quyết định số 2441/QĐ-UBND ngày 21/10/2010 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu bảo tồn Văn hoá dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo; 

Nhằm tăng cường hiệu lực quản lý Nhà nước, bảo đảm và nâng cao chất lượng xây dựng theo đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 của Khu bảo tồn văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo đã được UBND tỉnh phê duyệt;

Quy định này quy định về quản lý quy hoạch xây dựng Khu bảo tồn Văn hoá dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo với các nội dung như sau:

Chương I

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Bản quy định này quy định việc sử dụng đất, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, bảo đảm cảnh quan kiến trúc và bảo vệ môi trường trong xây dựng và khai thác, sử dụng các công trình trong ranh giới lập quy hoạch chi tiết Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo đã được phê duyệt theo Quyết định số 2441/QĐ-UBND ngày 21 tháng 10 năm 2010 của Chủ tịch UBND tỉnh.

Điều 2. Căn cứ vào hồ sơ quy hoạch chi tiết Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo, đã được UBND tỉnh phê duyệt và các quy định tại quy định này, Chủ đầu tư phối hợp với Sở Xây dựng, UBND huyện Bù Đăng giới thiệu địa điểm cấp chứng chỉ quy hoạch, hướng dẫn việc triển khai các dự án đầu tư, thoả thuận các giải pháp kiến trúc quy hoạch, cấp giấy phép xây dựng cho các công trình xây dựng trong khu quy hoạch theo đúng quy hoạch và pháp luật hiện hành.

Điều 3. Để việc quản lý quy hoạch xây dựng có hiệu quả, cần tăng cường công tác thanh tra, kiểm tra và xử lý các vi phạm về xây dựng, đồng thời phải đẩy mạnh tuyên truyền phổ biến các quy tắc và quy định về quản lý quy hoạch xây dựng.

Điều 4. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi nội dung quy định này phải được cấp có thẩm quyền cho phép.

 Điều 5. Ban quản lý Dự án Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo là cơ quan đầu mối, giúp UBND tỉnh quản lý quy hoạch xây dựng tại Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo theo đúng với quy hoạch được phê duyệt.

Chương II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 6. Quy định về vị trí, chức năng, quy mô các công trình hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật khu quy họach. 

1. Các khu chức năng
- Khu nhà ở: Gồm có các khu nghỉ dưỡng, khu tái định cư.

- Khu công trình công cộng: Gồm có các khu nhà văn hóa, khu vui chơi giải trí, khu tượng đài, các khu dịch vụ hỗn hợp, nhà đón tiếp, khu sinh hoạt cộng đồng, trường học.

- Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật: Bãi đỗ xe, trạm cấp điện, cấp nước sạch, trạm xử lý nước bẩn, bãi tập trung rác.

- Khu công viên cây xanh, mặt nước.

BẢNG QUY HOẠCH KHÔNG GIAN THEO NHÓM CHỨC NĂNG
	STT
	Kí hiệu
	Diện tích lô đất (m2)
	Tỉ lệ
(%)

	Tổng diện tích quy hoạch
	 1.130.400 
	100%

	I
	Đất dân cư hiện trạng
	      10.073 
	0,89%

	II
	Đất ở, nghỉ dưỡng, hỗn hợp
	      37.851 
	3,35%

	1
	Đất hỗn hợp
	        9.351 
	0,83%

	2
	Đất khu nghỉ dưỡng
	        6.500 
	0,57%

	3
	Đất tái định cư
	      22.000 
	1,95%

	III
	Đất công trình công cộng
	      23.736 
	2,10%

	1
	Đất sinh hoạt cộng đồng
	         5.060 
	0,45%

	2
	Đất nhà truyền thống
	         1.320 
	0,12%

	3
	Đất nhà văn hóa
	         2.583 
	0,23%

	4
	Đất trường học
	         1.067 
	0,09%

	5
	Đất tượng đài
	            325 
	0,03%

	6
	Bãi đỗ xe
	         2.050 
	0,18%

	7
	Đất đập thủy điện
	       11.331 
	1,00%

	IV
	Đất cây xanh, mặt nước
	    957.497 
	84,70%

	1
	Đất cây xanh cảnh quan
	      102.160 
	9,04%

	2
	Đất thảm cỏ
	         1.520 
	0,13%

	3
	Đất mặt nước
	       46.427 
	4,11%

	4
	Đất trồng cây công nghiệp
	      807,390 
	71,42%

	VI
	Đất giao thông
	    101.243 
	8,96%

	1
	Đất giao thông nhóm ở
	       17.287 
	1,53%

	2
	Đất giao thông trục chính
	       83.956 
	7,43%


2. Quy định mật độ xây dựng, tầng cao cho các khu nghỉ dưỡng, tái định cư và hỗn hợp

2.1. Khu nghỉ dưỡng

- Vị trí: Nằm ở phía Tây và phía Đông Bắc của dự án, các khu nghỉ dưỡng được đặt ở những nơi có diện tích cây xanh lớn, mật độ xây dựng thấp, tạo môi trường cảnh quan gần gũi với thiên nhiên.

- Chức năng, nhiệm vụ: Là nơi nghỉ dưỡng, thư giãn mang lại cảm giác như được sống giữa thiên nhiên, độc lập và yên bình.

- Diện tích đất khoảng 6.500m2 với kiến trúc vườn cây xung quanh.

- Mật độ xây dựng: 40%.

- Tầng cao trung bình: 02 tầng.

- Kiểu kiến trúc: Mang đậm nét dân tộc vùng cao với các mái nhà cao, dốc nhiều. Kiến trúc kiểu nhà sàn kết hợp với những nét tiện nghi, hiện đại tạo sự thoải mái khi nghỉ dưỡng. Từng khu được thiết kế hệ thống giao thông nội bộ, độc lập trong từng khuôn viên.

2.2. Khu tái định cư

- Vị trí: Nằm phía nam của khu quy hoạch, bố trí gần các sườn đồi, các con suối nhỏ đúng như tập tục sinh hoạt của dân tộc Bom Bo trong khu tái định cư theo quy hoạch.

- Chức năng, nhiệm vụ: Nhằm tạo dựng không gian sinh hoạt thời kỳ đổi mới so với bản làng truyền thống của người S’tiêng trong vùng lõi khu bảo tồn. 

- Diện tích đất khoảng 22.000m2.

- Mật độ xây dựng: 50%.

- Tầng cao trung bình: 01 tầng. 

- Kiểu kiến trúc: Nhà tái định cư được thiết kế điển hình 01 tầng mang đậm nét kiến trúc của dân tộc S’tiêng. Toàn bộ khu tái định cư sẽ được xây dựng với đầy đủ cơ sở hạ tầng như cấp điện, nước sinh hoạt, nước sản xuất, điện chiếu sáng hạ tầng. Đảm bảo đời sống của nhân dân cao hơn so với trước khi quy hoạch.

2.3. Khu hỗn hợp (khu đón tiếp, vui chơi, dịch vụ)

- Vị trí: Nằm trong khu quy hoạch. 

- Chức năng, nhiệm vụ: Là nơi đón tiếp, vui chơi và các dịch vụ phục vụ cho du khách.

- Diện tích đất khoảng: 9.351m2.

- Mật độ xây dựng: 40%.

- Tầng cao trung bình: 02 tầng.

Bảng tổng hợp chỉ tiêu chính để quản lý xây dựng khu đất nghỉ dưỡng, đất tái định cư và đất hỗn hợp

	STT
	Loại đất
	Diện tích
(m2)
	Mật độ XD (%)
	Tầng cao trung bình
	Hệ số SDĐ
	Tỷ lệ

	1
	Đất hỗn hợp
	9.351
	40 %
	2
	0,55
	24,70%

	2
	Đất khu nghỉ d​ưỡng
	6.500
	40 %
	2
	0,7
	17,17%

	3
	Đất tái định c​ư
	22.000
	50 %
	1
	0,25
	58,13%

	
	Tổng diện tích
	37.851
	
	
	
	100%


3. Quy định mật độ xây dựng, tầng cao cho khu công trình công cộng

3.1. Khu sinh hoạt cộng đồng

- Vị trí: Nằm trong khu quy hoạch

- Chức năng, nhiệm vụ: Là nơi diễn ra các sinh hoạt cộng đồng của người dân S’tiêng sok Bom Bo.

- Quy mô đất khoảng: 5.060m2.

- Mật độ xây dựng: 40%

- Tầng cao trung bình: 01 tầng

3.2. Khu nhà dài truyền thống

- Vị trí: Nằm quanh các khu nghỉ dưỡng là những nhà sinh hoạt cộng đồng để phục vụ nhu cầu văn hóa của nhân dân địa phương và du khách.

- Chức năng, nhiệm vụ: Nơi đây được bố trí để phục vụ các lễ hội truyền thống của dân tộc Bom Bo với lễ hội đâm trâu. Hai nhà dài quay mặt vào sân lớn, nơi sẽ diễn ra các hoạt động ngoài trời đặc sắc cũng như lễ hội đâm trâu điển hình.

- Quy mô đất khoảng: 1.320m2.

- Mật độ xây dựng: 40%

- Tầng cao trung bình: 01 tầng.

3.3. Nhà văn hóa

- Vị trí: Nằm gần vị trí cổng chào vào khu bảo tồn.

- Chức năng, nhiệm vụ: Là nơi trưng bày các hiện vật và hội họp của đồng bào dân tộc S’tiêng sok Bom Bo. 

- Quy mô đất khoảng: 2.583m2.

- Mật độ xây dựng: 40%

- Tầng cao trung bình: 01 tầng.

3.4. Trường học

- Vị trí: Nằm ở phía đầu đường trục chính đi vào khu quy hoạch

- Chức năng, nhiệm vụ: Là nơi học tập của con em đồng bào dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo.

- Quy mô đất khoảng: 1.067m2.

- Mật độ xây dựng: 40%

- Tầng cao trung bình: 01 tầng.

3.5. Tượng đài

- Vị trí: Nằm gần trung tâm của khu quy hoạch.

- Chức năng, nhiệm vụ: Tái hiện lại truyền thống yêu nước và truyền thống dân tộc của người S’tiêng Sok Bom Bo.

- Quy mô đất khoảng: 325m2.

3.6. Đất đỗ xe

- Vị trí: Nằm gần giữa đoạn đường trục chính vào khu bảo tồn.

- Chức năng, nhiệm vụ: Là nơi đón tiếp du khách.

- Quy mô đất khoảng: 2050m2.

3.7. Hồ thủy lợi

- Vị trí: Nằm ở phía Tây của khu quy hoạch.

- Chức năng, nhiệm vụ: Tạo cảnh quan cho khu quy hoạch, cải tạo sinh thái đông thời cung cấp nước cho khu quy hoạch.

- Quy mô đất khoảng: 11.331m2.
Bảng tổng hợp các chỉ tiêu chính để quản lý xây dựng
khu công trình công cộng

	STT
	Loại đất
	Diện tích
(m2)
	Mật độ XD (%)
	Tầng cao trung bình
	Hệ số SDĐ
	Tỷ lệ

	1
	Đất sinh hoạt cộng đồng
	     5.060 
	40 %
	1
	0,4
	21,32%

	2
	Đất nhà truyền thống
	      1.320 
	40 %
	1
	0,4
	5,56%

	3
	Đất văn hóa
	    2.583 
	40 %
	1
	0,4
	10,88%

	4
	Đất tr​ường học
	    1.067 
	40 %
	2
	0,8
	4,50%

	5
	Đất t​ượng đài
	       325 
	
	 
	 
	1,36%

	6
	Bãi đỗ xe
	     2.050 
	
	 
	 
	8,64%

	7
	Hồ Thủy lợi
	  11.331 
	
	 
	 
	47,74%

	 
	Tổng diện tích
	  23.736 
	 
	 
	 
	100%


Điều 7. Quy định về phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật chính theo tuyến và các biện pháp bảo vệ môi trường 

1. Đất cây xanh cảnh quan, mặt nước: Yêu cầu khi khai thác sử dụng:

+ Không được lấn chiếm đất cây xanh, hoặc sử dụng vào mục đích khác, có chế độ chăm sóc, bảo tồn để cây sinh trưởng tốt.

+ Cây xanh trồng dọc theo vỉa hè các tuyến giao thông phải được bố trí tổ chức, không che chắn tầm nhìn, bảo đảm an toàn giao thông.

Bảng tổng hợp các chỉ tiêu chính để quản lý xây dựng đất cây xanh, 

cảnh quan, mặt nước

	STT
	Loại đất
	Diện tích
(m2)
	Tỷ lệ

	1
	Cây xanh cảnh quan
	102.160
	10,67%

	2
	Thảm cỏ
	1.520
	0,16%

	3
	Cây xanh công nghiệp
	807.390
	84,32%

	4
	Đất mặt n​ước
	46.427
	4,85%

	 
	Tổng diện tích
	957.497
	100%


2. Đất đường giao thông

2.1. Đất xây dựng đường giao thông có diện tích là: 11,12ha.

2.2. Các tuyến đường giao thông trong khu bảo tồn được xác định với các tiêu chí theo bảng sau:

	TT
	Loại đường
	Chiều rộng (m)

	
	
	Phần xe   chạy (m)
	Dải phân cách (m)
	Vỉa hè (m)

	1
	Mặt cắt I-I; Lộ giới 15.5m
	5,5x2
	1,5
	1,5x2

	2
	Mặt cắt II-II; Lộ giới 5m
	3,5x1
	0
	0,75x2

	3
	Mặt cắt III-III; Lộ giới 3m
	2,5x1
	0
	0,25x2


2.3. Giao thông tĩnh: Bố trí bãi đỗ xe thích hợp tạo thuận lợi cho các chủ phương tiện giao thông đi lại.

3. Chỉ giới xây dựng: Chỉ giới xây dựng lùi vào so với chỉ giới đường đỏ đối với công trình công cộng, dịch vụ và thương mại tối thiểu là 15m trên các tuyến đường chính.

4. Các công trình khác

4.1. Cấp nước

- Phạm vi đảm bảo áp lực nước đến tất cả các điểm cấp nước tiêu dùng trong khu bảo tồn.

- Đảm bảo khoảng cách ly tối thiểu đối với đường ống cấp nước.

- Mạng lưới đường ống cấp nước là mạng cấp chung cho nước sinh hoạt.

4.2. Cấp điện: Phải tuân thủ nghiêm hành lang bảo vệ an toàn lưới điện khi xây dựng công trình theo quy phạm, quy chuẩn xây dựng.

4.3. Thoát nước mặt, thoát nước thải và vệ sinh môi trường

- Tuân thủ vị trí và các yêu cầu kỹ thuật về hướng, tuyến, cao độ trạm của hệ thống thoát nước mưa và hệ thống thoát nước bẩn.

- Đảm bảo khoảng cách ly đối với các công trình thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường.

- Hệ thống thoát nước cho toàn khu vực được thiết kế thành hệ thống thoát nước chung bao gồm: Hệ thống thoát nước mưa và hệ thống thoát nước thải.

- Nước thải bẩn được xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại 3 ngăn đúng tiêu chuẩn quy phạm.

- Nước thải từ các hộ gia đình, các công trình được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại. Nước thải của các nhà đi qua ống truyền dẫn đặt bên ngoài nhà được thu về các hố ga của các tuyến cống chính.

- Mạng lưới đường ống thoát nước gồm các hố ga và các tuyến ống, rãnh dẫn có nhiệm vụ thu gom và đưa nước thải ra hệ thống thoát nước của khu vực.

Điều 8. Các công trình hạ tầng kỹ thuật đầu mối như: Bãi xe, trạm điện, trạm cấp nước, trạm xử lý nước thải, các hành lang kỹ thuật, cáp ngầm, đường ống cần được xây dựng trên cơ sở các dự án đầu tư được phê duyệt theo quy định.

Điều 9. Quy định về bảo tồn, tôn tạo các di tích lịch sử - văn hóa

Thực hiện theo Luật di sản văn hóa, Nghị định số 98/2010/NĐ-CP ngày 21/9/2010 quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật di sản văn hoá và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật di sản văn hóa. 
Điều 10. Trách nhiệm quản lý quy hoạch

1. Quản lý việc sử dụng đất

- Mọi trường hợp sử dụng đất để xây dựng tại khu quy hoạch đều phải có quyết định giao đất của cấp có thẩm quyền, quy hoạch chi tiết được phê duyệt, và chịu sự điều chỉnh của quy định này.

- Chủ đầu tư phối hợp với các cơ quan liên quan quản lý đất xây dựng tại khu vực quy hoạch, giúp UBND tỉnh thực hiện thống nhất quản lý Nhà nước đối với đất xây dựng. 

- Việc sử dụng đất xây dựng phải hợp lý, tiết kiệm. 


- Khi Nhà nước thu hồi đất, đơn vị đang sử dụng đất phải chấp hành giải toả di dời và được hưởng quyền lợi theo quy định hiện hành.

2. Thanh tra, kiểm tra và xử lý vi phạm

- Nội dung thanh tra, kiểm tra việc xây dựng bao gồm: Phát hiện các vi phạm về lấn chiếm đất quy hoạch và xây dựng trái phép, vi phạm các quy định bảo vệ Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo, bảo vệ cảnh quan môi trường, cơ sở hạ tầng kỹ thuật.

- Trách nhiệm thanh tra, kiểm tra và xử lý vi phạm: 

+ Chủ đầu tư phối hợp với các Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Xây dựng, Sở Văn hóa Thể thao và Du lịch tổ chức thanh tra, kiểm tra và xử lý vi phạm theo chuyên ngành. Các sở chuyên ngành chịu trách nhiệm về quản lý nhà nước của ngành mình trên địa bàn khu quy hoạch, hướng dẫn UBND huyện Bù Đăng về chuyên môn nghiệp vụ.

+ UBND huyện Bù Đăng thực hiện chức năng kiểm tra, giám sát hoạt động của các tổ chức và công dân trên địa bàn về thực hiện các quy định quản lý xây dựng, qui định về bảo vệ môi trường, quy định về bảo vệ Khu bảo tồn Văn hóa dân tộc S’tiêng Sok Bom Bo.

Điều 11. Điều khoản thi hành

Trong quá trình thực hiện, nếu có khó khăn, vướng mắc, các ngành chức năng kịp thời báo cáo UBND tỉnh xem xét./.

                                                                             CHỦ TỊCH
                                                               Trương Tấn Thiệu

