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CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM. .
DQe I~p - T1! do - H\lnh phue

Binh Phtc(rc, ngay ~O thcmg J ni'im 2011

QUYETDINH
PhI; duy~t nhi~m vy I~pdAan quy ho~eh chi ti~t xay dtpIg tY I~1/500

Khu thtrong ml,lidich vy va dan ell' Ti~n Thanh, xii Ti~n Thanh,
thi xii DAngXoai, tlnh Binll Phtro-c.

CULTTJCH iJBND TiNH BINH PHUOC

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va VBND ngay 26/11/2003;

Can cu Lu~t Xay dl,l1lgngay 26/11/2003;

Can cu Lu~t Quy hO<;1chdo thi ngay 17/6/2009;

Can cu Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~
vi~c I~p, thfun dinh, pM duy~t va quan Iy quy hO<;1chdo thi;

Can cu Thong tu s6 10/201 O/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua B(\ Xay dl,l1lgv~
vi~c quy dinh h6 sa cua tirng 10<;1iquy hO<;1chdo thi;

Can cu Quy6t dinh 21/2005/QD-BXD ngay 22/07/2005 cua B(\ trnemg Bo
Xay dl,l1lgv~ vi~c ban hanh quy dinh he th6ng kY hi~u ban ve trong cac d6 an quy
hO<;1chxay dl,l1lg; .

Theo d~ nghi cua Giiun d6c S6 Xay dl,l1lgt<;tiTo trinh s6 228mr-SXD
ngay 23/3/2011,

QUYETDJNH:

Di~u 1. PM duy~t OOi~mV\l I~p quy hO<;1chchi ti6t xay dl,l1lgtY I~ 1/500
KIm dan cu Ti6n Thanh, xa Ti6n Thanh, thi xa D6ng Xoili, tlOOBiOOPhuac, do
Cong ty TNHH MTV PhUc Ki6n An I~p vai cac noi dung OOusau:

I. Ly do va s•.•.dn thi~t I~pquy hOl,lch:
- Giili quy6t va dap irng OOuc~u cu trU, sinh hO<;1t,cung dp cac dich V\l

thuang m<;1i,giao d\lc, cho nguoi thu nh.ap thiip va cac di~m dan cu Ian c~ n6i
chung;

_HiOOthanh mot kIm dan cu c6 co s6 h<;1tkg d6ng bo, k6t n6i vai cac khu
dan cu khac da pM duy~t t<;10nen khong gian do thi hi~n d<;ti.

_La ca s6 phap Iy d~ t6 chuc tri~n khai quy hO<;1ch,quan Iy tr;1tf\r xay dl,l1lg
va cong b6 cong khai v~ d6 an quy hO<;1chtheo quy diOOcua Lu~t ~ay d\l'ng ngay
26/11/2003; Lu~t Quy hO<;1chdo thi ngay 17/6/2009; Nghi diOOso 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua ChiOOphil v~ vi~c I~p, th~m diOO,pM duy~t va qmin Iy
quy hO<;1chdo thi.
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II. Cac can crr <ISI~p nhi~m vI} quy ho~ch:

- Lu~t Xay dl,IDgngay 26/1112003;

- Lu~t Quy ho~ch do thi ngay 17/6/2009;
_Nghi djnh 56 3712010IND-CP ngay 07/412010 cua Chinh phil v6 viec I~p,

thfun dinh, phi: duyet va quan ly quy ho~ch do thi;
_ Thong ill 56 10/2010!IT-BXD ngay 11/812010 cua BO Xay dl,IDgv6 viec

quy dinh h6 sa cua rimg ip"i quy ho~ch do thi; ~ .
_ Quy~t djnh 2l12005/QD-BXD ngay 22/07/2005 cua BO tnrOng BO Xay

dl,IDgv6 viec ban hanh quy dinh he th6ng kY hieu ban ve trong cac d6 an quy
ho~ch xay dl,IDg;

- Cac van ban quy ph~ phap lu~t lien quan;

- Cae Quy chuk Tieu chuk Xay dl,IDg;
- Chu tnrang cua VBND tinh t~i Cong van 56 621IUBND-SX ngay

15/3/2011 v6 vi~c th6ng nh~t ~i trl, dien tlch d~t giao Chi nhanh Cong ty C6 philn
. B~t dong san Thien Phuc Loi;

m. Cac yeu du nQidung nghien Ctfu I~p quy ho~ch:
Ten g(Ji d6 an: Quy ho~ch chi ti~t xay dl,IDgtY Ie 1/500 Khu dan CIITi6n

Thanh, xa Ti6n Thanh, thi xa D6ng Xoai, tinh Binh PhlI6'c. .

1. I'h~ vi ranh gi6'i, quy rno dien tich:

. _._ . _J91ud~Lquyho~chco ,vi tri, quy )110nhlI_s.~.:.__ . .'

a) Vi tri:

- Phia Don~ giap: d~t dan CIIhiien hfru;

- Phia Tiiy giap: d~t dan CIIhiien hfru;

- Phia Nam giap: d~t dan CIIhiien hfru;

- Phia B~c giap: d~t dan CIIhiien hfru.

b) Quy rno dien tich: khoang 69.772,8 rn2
.

2. Tinh ch~t va quy rno dan 56:

a),Tinh chk la khu quy ho~ch dap t'mg nhu c~u nha a chon~lIai dan co thu
nhiip thiip va nglIai dan khu V\fCIan c~, ngoai ra con cung cap cae djch V\l
thrrang rn~i, giao d\lc cho nglIai dan trong khu quy ho~ch;

b) Quy rno dan 56 d\l ki6n: 2.400 nglIai.

3. M\lc tieu thi6t k6 quy ho~ch:

- T!lo ca sa v6 sir d\lng d~t;
_ Giai quy6t nhu du nha a 6n dinh cho nglIai co thu nh,ap th~p va nglIai

dan a cac khu V\lCIan c~;
_T!lo canh quan, ki6n trUc, rnoi tnrOng trong khu V\fCquy ho~ch;
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_Ti;!oca sa phap ly t6 chlrc khOng gian xay d\IDg va ca sa hi;!tfulg kYthu~t;

_ Quan ly xay d\IDg, l(ip d~ an va d~u ill xay d\IDg cae khu chuc niing, cac
cong trinh theo quy hOi;!ch.

4. Mot s6 chi tieu kinh t~ kYthu(it cM y~u clla d6 an:

Ciin cu cac quy dinh clla quy hOi;!chchi ti~t, d~c di~m khu V\fCnghien Clm
va cac Tieu chuful, Quy chuful, Quy phi;lillhi~n hanh d~ xae dinh cac chi tieu kinh
t~ ky thu(it cM y~u,gAm:

a) D~t dan vi a: khong nhe han 8m%guai.

b) D~t cho cac cong trinh cong cong:

C~p
Chi tieu sir d\lng cong Chi tieu s,ir d\l~g dat

LOl;licong trinh
trinh t6i thiSu dai toi thieu

quan Iy Chi
Boonvi Hnh Chi tieu Boonvi tinh tieu

I. Giaa d\lC
Truimll m~u giaa Dan vi a ch6/l OOOnguiYi 50 m2/1 ch6 IS
2. ThS d\lc thS thaa
San luyen tiip Dan vi a 21 ' . 0,5. m ngual

ha/cong trinh 0,3
c) Cay xanh:
D~t cay xanh sir d\mg cong cong trong dan vi a phai di;!t t6i thiSu

2m? Inguai, trong d6 d~t cay xal1htrong-iih6rri nha a pMi di;!tt6i thi~u 1m2/nguai ..
d) Giao thong
Ty Ied~tgiao thong va giaa thong flnh trang d~txay d\!ng do thi t6i thiSu phai d;;J.t:

- Tinh d~n duang lien khu V\fC : 6%

- Tinh d~n duang khu V\fC : 13%

- Tinh d~n duang phiin khu V\fC : 18%

e) Nhu du dp nuac sinh hOi;!t:

Nhu cau dung nU'O'c

LOl;lido thi
Dili han (20 nam)

Ty Ie cap mrO'c
(0/; dan s6) Tieu chuftn (Iit/ngU'<ri-ngd)

IV >90 >100

f) TY l~ thu gom ch~t thai dn:

LOi;!ido thi Luqng thai chiit thai ran phat sinh TYIe thu gom CTR
(kg/nguiYi-ngay) Wo)

IV 0,9 >90
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g) Chi tieu dip di~n:

- C~p di~n sinh hO(lt:

Giai doan dai han
TT Chi tieu (sauiO nam) .

Do thi loai IV
I Dien nang (KWh/ng.nam) 1000
2 So gi6' sir d\mg eong suat Ian nhat 3000

• (h/nam)
3 Phl,ltai (W/nguiYi) 330

- dp di~n cong trinh cong cong:

.•

Loai Do thi
Dien eong trinh eong eQng(tinh bang % phl,ltai dien sinh hO(lt)

Do thi loai IV
30

5. Noi dung cua d6 an quy hO(lchchi ti€t:

a) Phan tich, danh gia cae diSu ki~n t\I"nhien, thl,fc tr(lllg d~t xay dl,fllg,dan
cu, xa hOi, killn trUc, canh quan, h(l tilng ky thuat; cac quy dinh cua quy hO(lch
chung co lien quan d~n khu V\fCquy hO(lch;

b) Xac dinh chi tieu SIT d\lng d~t quy hO(lchdo thi, h(l tfulg xa hoi va h\! tfulg
kYthuat cho toan khu V\fCquy ho\!ch;

... _.~_ .. __. c) Quy hO(lch t6ng m~t bfulg SIT d\lng d~t: 'xae. dinh chuc~iin~, chi tieu SIT
Q\lng-dat quy-ho(lcli do thi ve mat do xay-d\l'llg, h~ soS-u'-d\lng dat;tiihg-cab cong
trinh, khoang lui cong trinh d6i vcri timg 10 d~t va trl,lc duOOg; vi tri, quy mo cac
cong trinh ngfun (nllu co);

d) Xac djnh chiSu cao, c6t san va trful tfulg mot; hinh thuc ki~n trUc, hang
do, mau s~c, vat li~u chu d(lo cua cac cong trinh va cac vat thS ki~n trUc khac cho
timg 10 d~t; t6 chuc cay xanh cong cong, san woo, cay xanh duimg ph6 va m(it
nucrc trong khu Vl,fCquy hO(lch.

e) Quy hO(lchh~ th6ng cong trinh h(l tfulg kYthuat do thi:

H~ th6ng h(l tfulg ky thuat do thi dU<;lcb6 tri dlln m(lllg lucri duOOgnoi bo,
bao g6m cac noi dung sau:

_Xac dinh c6t xay d\l'llg d6i v6i timg 10d~t;
_ Xac dinh m(lllg lucri giao thOng (kS ca duimg di bo nllu co), m(it dt, chi

gicriduimg do va chi gicrixay d\l'llg; xac dinh va C\lthS hoa quy hO(lch chung;

_ Xac dinh nhu cfru va ngu6n dip nucrc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tr(llll bam nucrc; m(lllg lucri duimg 6ng dip nucrc va cac thong s6 ky thuat chi ti~t;

_Xac dinh nhu cfru sir d\lng va ngu6n cung c~p di~n; vi tri, quy rno cac tr(llll
di~n phan ph6i; m(lllg lucri duimg day trung thll, h\! th~ va chillu sang do thi;

_Xac dinh nhu cfruva m(lng lucri thong tin lien I\!c;
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- Xac dinh Im;mg mrac thai, rac thai; m\lng luai thoat nuac; vi tri, quy mo
cac cong trinh xu Iy nuac bAn, ch~t thai. .

f) Danh gia moi trlIang chi€n lugc:

- Danh gia hi~n tr\lllg moi trlIang v~ di~u ki~n dia hinh; cac vAn d~ xa hQi,
canh quan thien nhien;

- Phiin rich, dll bao nhfrng tac dong tich qrc va tieu CllCanh hm'mg d€n moi
trlIang; d~ xu~t M th6ng cac tieu chi bao v~moi trlIang d~ dua ra cac giai phap
quy hO;lChkhong gian, ki€n trUc va h;l tAng ky thu\it t6i \Ill cho khu V\fC quy
hO;lCh;

- D~ ra cac giai phap c\lth~ giam thi~u, kh~c ph\lc tac dong d€n moi trlIang
do thj khi tri~n khai thllc hi~n quy hO;lCh.

IV. Thanh phAn h6 sO':

1. Phfut ban ve thi€t k€ quy hO;lChchi ti€t:

a) Sa d6 vi tri, ranh giai, m6i quan Mvling, tY I~: 1/10.000- 1/25.000;

b) Ban d5 hi~n trang vS kiSn truc, canh quan vadanh giadiitxayd\lllg, ty 1~:1I500;

c) Ban d5 hi~n trang M th6ng ha tfuJgky thuiit va bao v~ moi tflIang, tYl~: 1/500;

d) Ban d6 C(J du quy hO\lch, tYI~: 1/500;

e) Ban d6 quy hO\lch su d\lng d~t, tY1~: 1/500;

f) Ban d6 t6 chirc khong gian, ki€n trUc canh quan, tY I~: 1/500;

g) Ban d6 quy hO;lChh~ th6ng giao thong; tY I~: 1/500;--'--

h) Ban d6 chuAn bi ky thu\it d~t xay dl,rllg, tY I~: 1/500;

i) Ban d6 M th6ng dp di~n, chi€u sang, tY I~: 1/500;

j) Ban d6 M th6ng thong tin lien l\lc, tY I~: 1/500;

k) Ban d6 quy hO\lch h~ th6ng dp nuac, tY I~: 1/500;

I) Ban d6 quy hO\lchh~ th6ng thoat nuac mua, tY I~: 1/500:

m) Ban d6 quy hO;lChM th6ng tho at nuac thai, tY I~: 1/500;

n) Ban d6 t6ng hgp h~ th6ng cac duang day duang 6ng, tY I~: 1/500;

0) Ban d6 quy hO;lChduang d6 va chi giai xay dllng tY I~: 1/500;

p) Cac ban ve thi€t k€ do thi.

H6 sa dugc l\ip t6i thi6u 10 bo (bao g6m ca ban ve va thuy€tminh), trong
d6 co it nh~t 07 bo mau.

2. Nguyen t~c th6 hi~n:
- Cac bo mon h;l tAngky thu\it va moi trlIang co th6 ghep cac noi dung vao

mot ban d6 nhung phai dam bao cac noi dung cua mng chuyen nganh;

- Ban d6 M th6ng cac cong trinh ky thu\it cfut co s,a d6 lien h~ vai cac c<,?ng
trinh dAum6i h;l tAngky thu\it nk ngoai ph;lffi vi khu dat laP quy hO;lChchi tiet;
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Nui nh(in:
- TT. TV, TT HDND tilth;
- CT, cae PCT;
• Nhu di€u 3;
- LDVP, CV: P. SX (1'94);
-Luu:VT'Aq

_Trong ban d6 can ghi d~y dll, r6 rang cac s6 li~u kinh t€ kYthu~t can thi€t
pM hqp vai 10:;lid6 an quy hO:;lchchi ti€t.

_ Quy cach th~ hi$n h6 sa (nhu m11Usk duimg net, kY hi~u V.v... ) th\lc
hi~n theo dung Quy€t dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/07/2005 clla BQ truang
BQXay d\lllg v~ vi$c ban hanh quy dinh h$ th6ng kYhi~u ban ve trong cac d6 an
quy hO:;lchxay d\lllg;

_ Thai gian I~p d6 an quy hO:;lchchi ti€t khong qua 9 thang k~ ill ngay
nhi~m V\lquy hO:;lchdU<;1cduy$L.

3. Phan van ban:

a) Cae van ban phap Iy kern theo (ban sao);

b) ChUng chi hanh nghS clla dan vi tu v5n;

c) Ta trinh dS nghi phS duy~t;
d) Thuy€t minh tom t~t, thuy€t minh tbng hqp co kern theo cac ban ve quy

hO:;lch in mau dU<;1cthu nho a tY I~ thich hqp;

e) D\l thao quy dinh v~ quan Iy quy hO:;lchchi ti€t;
f) H6 sa chinh thirc phai dU<;1cluu gift vao rna vi tinh va chuy~n giao cho

cM d~u tu va ca quan quan Iy quy hO:;lchxay d\lllg d~ luu trfr theo quy djnh.

Di~u 2. T6 chu-c th\fc hi~n:
1. Dan vi I~p quy hO:;lch:Chi nhanh Binh Phuac Cong ty Cd phiin B~t dQng

san Thien PhUc L(}i Ia cM d~u tu co trach nhi~m th\lc hi~n hqp d6ng vai dan vi tu
vfu1co dll tu each phap nhan ti€n hanh I~p d6 an quy hO:;lchchi ti€t xay d\lllg tYI~
1/500 Khu diin cu TiSn Thanh, xa TiSn Thanh, thi xa D6ng Xom, dnh Binh Phuac
theo dung cac quy dinh hi~n hanh.

2. Ca quan thfun dinh va trinh phe duy~t: Sa Xay d\lllg.

3. Ca quan phS duy~t: UBND dnh.
Di~u 3. Cac ong (ba) Chanh Van phOng UBND dnh, Oiam d6c cac Sa: Xay

d\lllg, Tai nguyen va Moi truimg, Oiao thOng v~n tai, Tai chinh, K€ hO:;lchva D~u
tu; Chil tich UBND thi xa D6ng Xoai, Giam d6c Chi nhanh Binh Phuac Cong ty
Cd phiin B~t dong san Thien Phuc L(}iva TM truang cac co quan, dan vi co lien
quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy€t dinh n 'i. ~.J\.f?T.: ky.l.~~'.~~

f/~~~.-" ~tiCH~I z(\ ~L ' .:~~~'~_\
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