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, "UYBAN NHANDAN
TiNH BINH PHUOC

s6: AOA~ /QD-UBND

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA Vn:T NAM
DQe Uj.p- T1;i do - H~nh phUe 4r

D8ng Xoiii, ngiiy .,24 thang 4 nam 2009

QUvETDlNH
V/v pM duy~t nhi~m v\ll~p quy ho~eh chi tie't ty I~ 1/500 Khu dan cd Sai

Gon _ Binh Phdoe, thuQe xa Minh Thanh, huy~n Chdn Thanh, tinh Binh Phdoe

? ? ",..?
CHU TlCH UY BAN NHAN DAN T1NH

Can ell Lu~t T6 ehlle lIDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ell Lu~t Xay dl!IJ.gngay 26/11/2003;
Can ell Nghi dinh s6 0812005/ND-CPngay 24 thang 01 nam 2005 eua Chinh phu

v~ quy ho~eh xay dl!IJ.g;
Can ell Thong tI:ts6 0712008/TT-BXD ngay 07/412008 eua BQ Xay dl1ngv~ vi~e

httdng d~n l~p, thffm dinh, phe duy~t va qmln 19quy h<;>aehxay dl!IJ.g;
Can ell Quye't dinh s6 03/2008/ QD -BXD ngay 31/3/2008 eua BQ Xay dl1ngv~

vi~e ban hanh quy dinh nQi dung th€ hi~n ban ve, thuye't minh d6i vdi nhi~m VI}va d6
an quy ho~eh xay dl!IJ.g;

Can ell Quye't dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 eua BQ tnrClngBQ Xay
dl1ngv~ vi~e ban hanh quy dinh M th6ng ky hi~u ban ve trong cae d6 an quy ho~eh
xay dl!IJ.g;

X6t To trlnh d~ nghi s6 230 /TTr-SXD ngay 20 thang 4 nam 2009 eua SCIXay
dl1ng,

Di~u 1. Phe duy~t nhi~m VI}l~p quy ho~eh chi tie't ty 1~ 1/500 Khu dan ett Sai
Gan - Blnh Phltde, thuQe xii Minh Thanh, huy~n Chdn Thanh, unh Blnh Phttde, do
Cong ty C6 phftn tit viln xay dl!IJ.gAnh Sang Phttdng Nam I~p vdi cae nQi dung el}th€
nhtt sau:

I. Ly do va sri cftn thie't I~p quy ho~eh:
- Giai quye't nhu cftu nha 6 6n dinh eho ngttoi dan tai dinh cit, ngttoi lao dQngva

ngttoi dan CIcae khu vl1eIan e~n va Khu eong nghi~p Sai Gan - Blnh Phttde.
- Hlnh thanh mQt khu dan ett co cd sCih~ tftng d6ng bQ, ke't n6i vdi cae khu dan

ett khac, t~o nen khong gian do thi hi~n d\li.
- La cd s6 phap 19 d€ t6 ehlle tri€n khai quy ho~eh, quan 19 tr~t W xay dl1ngva

eong b6 eong khai v~ d6 an quy hO\lehtheo quy dinh eua Lu~t Xay dl1ngnam 2003;
Nghi dinh s6 0812005/Nf)-CP ngay 24/01/2005 eua Chinh phUv~ quy hO\lehxay dl1ng.

n. Cae cd sd din ell d~ I~p nhi~m vI}quy ho~eh:
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_ can ell Nghj djnh s6 08/2005/NEl-CP ngay 21/01/2005 eua Chinh phu v~ quy
ho~eh xay Mng;

_Can ell Thong til' s6 07/2008ffT-BXD ngay 07/4/2008 eua BQXay d1fI1ghuang
d~n I~p, thffmdjnh, phe duy~t va qwin lSiquy ho~eh xay d1fI1g;

_Can ell Quye't djnh s6 03/2008/QB-BXD ngay 31/312008 eua BQXay d1fI1gban
hanh quy djnh nQi dung th€ hi~n ban viS,thuye't minh d6i voi nhi~m V\Jva d6 an quy
ho~eh xay dlfng; ,

_ Can ell Quye't djnh s6 1791/ QB-UBND ngay 03/9/2008 eua UBND unh ve
vi~e pM duy~t d6 an quy ho~eh chi tie't tY1~ 112000Khu dan ell'Sai Oon- Binh Phuoe,
thuQexii Minh Thanh, huy~n Chdn Thanh, tlnh Binh Phuoe.

- Cae van ban quy ph~m philp lu~t lien quan.
- Cae Quy ehuffn,Tieu ehuffnxay dlfng.

1lI. Cac yeu du n()i dung nghien cuu I~p quy hOll-ch:
- Ten gQi d6 an: Quy ho~eh chi tie't Khu dan ell' Sai Oon- Binh Phuoe ty I~

1/500, thuQexii Minh Thanh, huy~n Chdn Thanh, tlnh Binh Phuoe.
1. Ph~m vi ranh gi(li, quy mo di~n tieh va dan s6:
Khu Mt quy ho~eh Khu dan ell' Sai Gon - Blnh Phuoe, thuQe dja ban xii Minh

Thanh, huy~n Chdn Thanh, tinh Binh Phuoe, voi quy mo va vj tri tti'e~n e\J th€ nhu sau:
+ Pilla Bong - Bfie giap: Ba't tr6ng eao su eua Cong ty eao su Song Be.
+ Pilla Bong - Nam giap: Khu Ba't tr6ng eao su eua Cong ty eao su Song Be.
+ Pilla Tay - Nam giap: Ba't tr6ng eao su eua Cong ty eao su Song Be.
+ Pilla Tay- Bfie giap: Khu dan ell'dQetheo QL.14.
Quy mo di~n tieh khoang 67,2818 ha.
2. Tinh chilt va quy mil dan s6:
a. Tinh eha't:
- Tinh eha't do thj: La khu dan ell'do tbj lo~i IV.
- B6i tu<;lng:Khu nha a eho nguoi dan tai djnh ell',nha a eho eong nban va nguoi

dan e6 nhu duo
b. Quy mo dan sO'dlf kie'n: 8.468 nguoi.
3. M\Jc tieu thie't ke' quy h0ll-ch:
- T~o cd sa v~ sa d\Jngda't.
- Giai quye't nhu du nha a 6n djnh cho nguoi dan tai djnh ell', nguoi lao dQngva

nguoi dan a cac khu vue Ian can.. .
- T~o dnh quan, kie'n true, moi tru'ong trong khu vlfe quy ho~ch.
- T~o cd sa pMp 1:9t6 ChllCkhong gian xay d1fI1gva cd sa h~ tffng t~i khu VlfC

theo quy ho~ch chi tie't.
- Quan lSixay dlfng, l~p dlf an va dffu til'xay d1fI1gcac khu ehllc nang, cae cong

tdnh theo quy ho~ch.

4. M()t s6 chi tieu kinh te' ky thu~t chU ye'u cua d6 an:
Can Cllvao cac quy djnh cua quy ho~ch chi tie't, di).cdi€m khu VlfCnghien cUuva

cac tieu chuffn, quy chuffn, quy ph~m hi~n hanh M xac dinh cae chi tieu kinh te' ky
thu~t chUye'u g6m:

a.Dfft don vi d: Duoi 50m2/nguoi.
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b.Dit cho cac cong trinh cong c(\ng:

C~p quim
Chi tieu sir d\mg cong trinh Chi tieu sir d\lng dat dai

Lo~i cong tnnh t6i thi~u t6i thi~uly
Don vi tfnh I Chi tie Don vi tinh Chi tie

1. Giao d\lc
a. TruOng mfru giao Don vi 6 chiSlIOOOnguai 50 m211 chiS 15

b. TruOng ti~u h9C Don vi 6 chiSlIOOOnguai 65 m2/1 chiS 15

c. TruOng trung h9C cO"s6 Don vj 6 ch6ll OOOnguai 55 m211 chiS 15

d. TruOng ph6 thong trung Do thi chiSlIOOOnguai 40 m211 chiS 15
h9C, d~y ngh~

2. Y t€

'., Tr~m y t€ Don vi 6 tr~mll OOOnguai I m2/tr~m 500

3. Th~ d\lc th~ thao

a. San luy~n t~p Don vi 6 m2/nguai 0,5

hal cong trinh 0,3

b. San th~ thao CO' bim Dothi m2/nguai 0,6
ha/cong trinh 1,0

4. Van hoa

. Nhil hat Do thi s6 chiS/ 1000nguai 5 ha/cong trinh 1,0

5. Chq Don vi 6 cong trinh/don vi 6 I ha/cong trinh 0,2

Do thi 0,8

c. Cay xanh:
_ Dit cay xanh sa d\mg cong c(\ng trong don vi (j phai d\lt t6i thi€u 2m

2
/nguai,

trong d6 dfft cay xanh trong nh6m nha (j phai d\lt t6i thi€u Im2/nguai.
_ M6i don vi (j xay dvng mdi phai c6 t6i thi€u m(\t cong mnh vuan hoa ph\lc V\l

chung cho toan don vj (j vdi quy mo di~n tich t6i thi€u 5000m
2
. .

d. Giao thong
TY l~ dfft giao thong va giao thong tInh trong dfft xay dvng do thi t6i thi€u phai d\lt:

- Tinh de'n duang lien khu vl)'c : 6%
- Tinh Mn duang khu vl)'c : 13%
- Tinh Mn duang phan khu vl)'c : 18%

e. Nhu du cip nudc sinh hO\lt:

Nhu diu dim!! nuac

Lo~i do thi
Dqt dau (10 nam) Dili h~n (20 nam)

Ty l~ cap nuac ("I Tieu chuan TY I~ cap n~ac ("Ii Tieu chuan

dan s6) (lit/n!!uai-n!!d) dan so) (Iit/n!!uai-ngd)

II >80 >120 >90 >150

III, IV, V >80 >80 >90 >100

f. Ty I~ thu gom chit thai r~n:
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Luqng thili chat thili ran pMt sinh TY l~ thu gom eTR

LO<;1ido thi (kg/nguiYi-ngily) (%)
Dlic bi~t, I 1,3 100

II 1,0 > 95

III-IV 0,9 >90

V 0,8 > 85

g. Chi tieu cffp di~n:
- Cffp di~n sinh hO<;1t:

TT Chi tieu Giai do~n d~u Giai do~n dai h~n

(10 nam) (saulO nam)

80 thi lo~i 80 thi lo~ 80 thi lo~ 80 thi lo~

11-111 IV-V 11-llI IV-V
1 8i~n nanl! (KWh/nl!.nam) 750 400 1500 1000

2 s6 gio sa d~ng cong sufft h'l 2500 2000 3000 3000

nhfft (h/nam)

3 Ph~ tai (W/ngltoi) 300 200 500 330

_Cffp di~n cong trinh cong cQng:

Lo~i 80 thj 80 thj 10~i 11- 111 80 thj lo~i IV-V

8i~n cong trluh cong cQng (tinh bAn 35 30

% ph~ tai di~n sinh ho~t)

5. B6 c~c quy ho~ch kie'n truc:
a. Cd cffu t6 chilc khong gian:
_Neu cac y db cd cffu t6 chilc v€ cac mat: Nguyen t~c t6 chUc, vi tri cac khu chilc

nang, m6i quan M v€ kinh te' xa hQi va ky thu~t ben trong va ben ngoai khu vl!c I~p
quy ho~ch chi tie't. Xac djnh ra cac cong trinh c~n bao tbn, chinh trang hOac tha y d6i
chlic nang sa d~ng va cac khu vl!c pMt trien mol.

- Phan tich, so sanh hfcl-chQnphudng an.
b. Quy ho~ch sa d~ng dfft:
_ L~p bang dl! kie'n cd cffu quy dfft xay dVng theo phudng an chQn.
_Giai phap phan b6 quy dfft theo chilc nang va cd cffu t6 chilc khong gian: Nh6m

nba d, cong trlnh cong cQng, dich vI! do thi. cay xanh cong vien, cd quan banh chinh ...
_ Cac chi tieu kinh te' - Ky thu~t d6i voi tii'ng 0 ph6: Di~n tich, quy mo dan 56,

quy mo cong trluh, quy dinh v€ M 56 sa d~ng Mt, t~ng cao t6i da t6i thieu, m~t dQ xay
dVng...

- 86i voi dfft cong vien cay xanh: Quy dinh tY I~ t6i da, t6i thieu d6i voi cac loai
dfft: cay xanh, tham co, mat nuoc, san lat dltong d~o ...

- Cac yeu cffu v€ kie'n trUc, xay dVng h~ t~ng ky thu~t, v~ sinh moi truong,
quan Iy xa y dvng.

- Phiin ky d~u tit, thil tIf ltu tien.
C. T6 chilc khong gian quy hO<;1chkie'n truc:
- B6 c~c khong gian kie'n truc toan khu.
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- B6 C\lCkhong gian cac khu vvc trqng tam, di€m nhiln va cac di€m nhln quan
trqng.

- Cac yeu cffu v€ t6 chuc va bao v~ dnh quan.
6. Quy hOi).chmi).ng hrdi hi).~ng ky thu~t:
Xac dinh mi).ng hrdi hi). tffng ky thu~t tren cac duong phlin khu khu vvc trd len,

cac thong so' ky thu~t, phan d<Jtxay dvng va tinh toan kinh phi dffu ttf.
a. Giao thong:

Mi).ng ludi duong thE hi~n chi tie't de'n tUng cong trlnh. Xae dinh m~t dt, chi gidi
duong do va chi gidi xay dVng; vi tri, quy mo be'n, biii d6 xe va h~ th6ng cong trlnh
ngffm, tuy nel ky thu~t (ne'u co). T6 chuc giao thong h<,Jply giua cac khu chuc nang,
ph6i h<Jpd6ng bO voi cac tuye'n giao thong trong khu vvc quy hOi).ch.D€ xuilt giai phap
ke't cilu clla cac IOi).iduong 0 to, duong di bO...

b. Chuffn bi ky thu~t:
- LVa chqn va xac dinh cao do phu h<Jpvoi quy hOi).ch.
_ Cac giai phap chuffn bi ky thu~t: Taluy, tuong cMn, 6n,' dinh cong trlnh; phong

ch6ng ng::~p ling C\lCbo; tinh toan dao d~p, phuong phap tinh toan va kh6i lu<,Jng.
- Thie't ke' moi h~ th6ng thoat nuoc mua.
_ Up bang tinh kh6i lu<Jngcac hi).ng m\lc san n€n, thoat nuoc va cae cong tac

chuffn bi kY thu~t khac.
c. Cilp nuoc:

_Xac dinh ngu6n nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh nha may, tri).mborn nudc; b€
chua; mi).ng luoi duong 6ng cilp nude va cac thong so' ky thu~t chi Mt. ch nghien cU'u,
thie't ke' h~ th6ng cilp nuoc trong khu h<Jply, dam bao nhu cffu cilp nudc phu h<Jpquy

chuffn, tieu chuffn.
_Cac duong 6ng chinh, 6ng nhanh phiii du<,Jcth€ hi~n Mn tUng 16dllt xliy dVng.

d. cilp di~n:
_ Xac dinh ngu6n di~n; nhu cffu su d\lng di~n nang; vi tri, quy mo cac tri).m di~n

phan ph6i; mi).ng ludi duong day trung the', hi).the' va chie'u sang khu vvc ...
_ Th€ hi~n vi tri cac tri).mbie'n the', tuye'n di~n chinh, tuye'n di~n de'n cac cong

trlnh cong cong va khoang cach giua cac cot di~n, hanh lang b~o v~ ludi di~n cao ap va

di~n chie'u sang duong ph6.
e. Thoat nuoc thai va v~ sinh moi truong:
_Xac dinh tieu chuffn va kh6i lu<Jngnudc thai, chilt thai.
_ Chqn hlnh thuc thu gom, xac dinh vi tri, quy mo di€m t~p ke't va xu ly chilt thai

r~n, ngh'ia trang ...
f. Danh gia tac dong moi truong:
_DV bao va danh gia tac dong moi truong do anh hudng clla phat triEn do thi.
_Cac viln d€ moi trtfong dii va chua giai quye't trang d6 an quy hOi).ch.
_Cac giai phap giam thi€u 0 nhi~m va bao v~ moi truong.
7. T6ng h<,Jpkinh phi dffu ttf:
_ L~p bang t6ng h<Jpkh6i lu<Jngdffu tu xay dlfng mdi ho~c cai ti).o.
_ Kinh phi dilu ttf xay dl)'ng theo phan ky dffu ttf.
_Danh m\lc cac dv an ttu tien ho~c cac dv an co tinh chfft ti).Oll)'c.
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_Tinh sufftd~u tu't6ng va sufftdh tlf h~ illng ky thu~t .
8. D~ xufftcae yeu e~u v~ quan 1yquy ho~eh xay d\it1g: , ., ."
_ Phan vung quan 1ykie'n true _ can~ quan trong d6 ~uy dinh cae ChI,ue,u ~e~

true quy ho~eh v~ quy mo di~n tieh, dan so, quy mo cong trmh, q~y dlnh ~e h~ so s~
d\lng Mt, t~ng cao t6i da t6i thi€u, m~t di) xay d\it1g .v.v... va cac quy dlnh khae ve

kie'n true cong trinh. , - . ". . - " .
_Quy dinh v~ chi giai duClngdo, chi gidi xay dl!ng, khoang lUIdOl val cac tuyen

duClngtrong khu vl!c.

IV. Thanh ph~n h&so:
1. Ph~n ban ve thie't ke' quy ho~ch chi tie't:
1.1- So d&vi tri, ranh gidi, m6i quan h~ vung, tY1~:1/5.000- 1/10.000.
1.2- Ban d& hi~n tr~ng v~ kie'n trUc, canh quan va danh gia dfft xay d~g, ty

Ie:1/500
. 1.3- Ban d&hi~n tr~ng h~ th6ng h~ t~ng kY thu~t va bao v~ moi truClng,ty l~:

1/500.
1.4- Ban d&co cffuquy ho~ch, ty 1~:1/500.
1.5- Ban d&quy ho~ch sU'd\lng Mt, ty 1~:1/500.
1.6- Ban d&t6 chuc khong gian, kie'n trilc dnh quan, tYl~: 1/500.
1.7- Ban d&quy hO(lchM th6ng giao thong, tY1~:1/500..
1.8- Ban d&chu~n bi ky thu~t dfftxay d\it1g,tYl~: 1/500..
1.9- Ban d&h~ th6ng cffpdi~n, chie'u sang, tY1~:1/500.
1.10- Ban d&h~ th6ng thong tin lien l(1c,tY1~:1/500.
1.11- Ban d&quy ho~chM th6ng cffpnuae, tY1~:1/500..
1.12- Ban d&quy ho~chM th6ng thoat nuac mua, 15'1~:1/500.
1.13- Ban d&quy hO(lchh~ th6ng thoat nuac thai, ty 1~:1/500.
1.14- Ban d&t6ng h<;lph~ th6ng cae duClngday duClng6ng, tY1~:1/500.
1.15- Ban d&quy ho~eh duClngdo va chi giai xay dl!ng tYl~: 1/500.
1.16- Cac ban ve thie'tke' do thi. ;~
H&so du<;lcl~p t6i thi€u lObi) (bao g&md ban ve va thuye't minh), trong d6 C6.~.~~

it nhfft 07 bi) mllll. / ~
2. Nguyen tlie th€ hi~n: (f
_Cac bi) man h~ t~ng ky thu~t va moi truClngc6 th€ ghep cac ni)i dung vao mi):'J

ban d&nhung phai dam bao cac ni)i dung eua tUngchuyen nganh.
_Ban d&h~ th6ng eac cong trinh ky thu~t dn c6 so d&lien M vai cac cong trinh

d~u m6i h~ ting ky thu~t n~m ngoai ph~m vi khu dfft l~p quy ho~ch chi tie't.
_Trong ban d&dn ghi d~y du, ro rang cac s6li~u kinh te' ky thu~t cffn thie't phu

h<;lpvai 10(lid&an quy hO(lehchi tie't.
_ Quy each th€ hi~n h&so (nhu mau sik, duClngnet, ky hi~u v.v ... ) thl!Chi~n

theo dung Quye't dinh sO'2112005/QD-BXD ngay 2217/2005 cua Bi) tWdng Bi) Xay
dl!ng v~ vi~c "Ban hiinh quy dinh h~ tMng IcY hi~u bdn ve trong cac d6 an quy hO(lchxay

d1!ng ".
_ThCligian l~p d&an quy ho~ch chi tie't khong qua 09 thang k€ til'ngay nhi~m V\l

quy hO(lchdU<;lCduyet.
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3. Ph~n van ban:
3.1. Cac van ban phap 1:9kern theo (ban sao).
3.2. Chung chi hil.nh nghe cila don vi tu' vifn.
3.3. TCItrinh de nghi pM duy~t.
3.4. Thuye't minh tom t~t, thuye't minh t6ng hgp co kern theo cac ban ve guy h0'1ch

in mau du'gc thu nhO d tY I~ thich hgp.
3.5. Dl)' thao dieu I~ guan 1:9xay dl)'ng guy h0'1ch chi titt.
3.6. H5 so chinh thuc phai du'gc luu giii' vao ilia vi tinh va chuy€n giao cho chil d~u

til' va co guan guan 1:9guy h0'1ch xay dl)'ng d€ luu trii' theo guy djnh.

V. T6 chuc thtfc hi~n:
1. Don vi I~p guy hO'1ch: C6ng ty C6 ph~n Khu c6ng nghi~p Sai Gan - Binh

Phu'oc la chil d~u til' co trach nhi~m thl)'c hi~n hgp d5ng voi don vi tu' vifn co dil tu' cach
pMp nhan titn hanh l~p d5 an guy h0'1ch chi titt xay dl)'ng ty I~ 1/500 khu dan cu' Sai
Gan - Binh Phu'oc theo dung cac guy djnh hi~n hanh.

2. Co guan tha'm djnh va trinh phe duy~t: Sd Xay dl)'ng.
3. Co guan pM duy~t: VBND dnh.

Di~u 3. Cac 6ng (ba) Chanh Van phang VBND dnh, Chil tjch VBND huy~n
Chon Thanh, Giam Mc cac Sd: Xay dvng, Tai nguyen va M6i tru'Clng,Giao thOng v~n
tai, Tai chinh, Ke' hO'1ch va D~u til', Ban Quan 1:9cac Khu c6ng nghi~p; C6ng ty C6
ph~n Khu c6ng nghi~p Sai Gan - Binh Phu'oc; Thil tntdng cac co guan, ban nganh va
dia phu'ong co lien guan chiu trach nhi~m thi hanh Quye't djnh nay k€ tUngay k:9./.

Ndinh~n:
- TT.TU, :rT.HDND dnh;
- CT, cae PCT;
- UBMTTQVN tinh;
- Nhl.J'(li~u 3;
- LElVP, CV kh6i SX;
- Luu :VT (HH 44).
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